
  
 

 
 

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS  
DU BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION  

D’EMERAUDE HABITATION - OPH DE SAINT-MALO AGGLOMERATION 
 

SEANCE DU 18 JUIN 24 
 

 
Le dix-huit juin deux mille vingt-quatre à 14 heures, le Bureau du Conseil d’Administration 
d’Emeraude Habitation, OPH de Saint-Malo Agglomération, s’est réuni au siège de l’Office,  
12 avenue Jean Jaurès à SAINT-MALO, sous la présidence de Monsieur Lurton, Président 
d’Emeraude Habitation, suivant la convocation adressée le 11 juin 2024. 

 
MEMBRES PRESENTS EN QUALITE D’ADMINISTRATEURS :   
 
Collège des membres issus de la Collectivité territoriale de rattachement  
M. Serge Besseiche (en visio conférence) – M. Gilles Lurton, Président  
 
Collège des personnes qualifiées désignées par la Collectivité territoriale de rattachement:  
M. Daniel Leroy - Mme Pierrette Tronel 
 
Collège des membres représentants des locataires : 
Mme Angélique Lefranc (CGL)  
 
EXCUSÉS 
 
M. Denis Rapinel (pouvoir donné à Mme Lurton) - Mme Marie-France Ferret (pouvoir donné 
à Mme Tronel) 
 
Nombre d’administrateurs en exercice  : 7 
Nombre d’administrateurs présents  : 4 
Nombre d’administrateurs en visioconférence : 1 
Nombre de procurations    : 2 
 
ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE : 
 
Avec voix consultative : Mme Marilyn Bourquin (Directrice Générale)  
 
Les membres du comité de direction : Mme Véronique Havy (Directrice Clientèle et 
Territoires) M. Laurent Hesry (Directeur du Développement et du Patrimoine)  
 
Mme Elodie Le Squer (Responsable juridique) 
 
EXCUSÉ : M. Luc Petit (Directeur comptabilité générale et investissements) 
 
PRESIDENT DE SEANCE : Monsieur Gilles Lurton. 
 
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Sandrine Chollet (Attachée de Direction) 
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CANCALE  lotissement HELIO  et NEXITY   LA VERRIE 
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CANCALE   Les Jardins de Port Picain 
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 411 345,32            213 473            / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 61 756,95              2 402                / m2 Shab

ALEA 3 -                         

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                         

S hab    (m2) 177,78 HONO 5 -                         TVA appliqué 7,75%

S utile   (m2) 181,79 FRAIOP 6 6 300,00                

ASSDO 7 -                         

prix Acquisition VEFA  € HT/SH TOTAL 479 402,27

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

2 100,00 €     
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 47719,875 euros HT / logt 10,00% 7,75% 104 983,73                95 439,75                 7 396,58                102 836,33                1

Acquisition part Travaux 143159,625 euros HT / logt 10,00% 7,75% 314 951,18                286 319,25               22 189,74              308 508,99                1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 19 087,95                  19 087,95                 -                         19 087,95                  2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

439 022,85                400 846,95               29 586,32              430 433,27                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 8 000                               euros HT /logt 10,00% 7,75% 17 600,00                  16 000,00                 1 240,00                17 240,00                  2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 1,0% % acquisition 10,00% 7,75% 4 180,00                    3 800,00                   294,50                   4 094,50                    2

TTC HT 21 780,00                  19 800,00                 1 534,50                21 334,50                  2

Part Foncier 102836,33 95439,75

Part Travaux 308508,99 286319,25 TOTAL 460 802,85                420 646,95               31 120,82              451 767,77                

Etude interne 1,50% en pourcentage 6 300,00                    6 300,00                   -                         6 300,00                    6

TOTAL 6 300,00                    6 300,00                   -                         6 300,00                    

TOTAL PRIX DE REVIENT 467 102,85     426 946,95    31 120,82    458 067,77      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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les jardins de port picains lot 10

2

381 759,00 €                                   

ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES

SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 177,78 88,89 88,89 0,00 surface habitable

Programme 181,79 90,90 90,90 0,00 surface utile

nbre de logts 2 1 1 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 177,78 Total subventions 35 281,00 7,7%

S utile   (m2) 181,79 Total prêts 340 401,00 74,3%

Fonds propres 82 386,77 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 281,00              1,00                   6 280,00                6 281,00             

-                                       -                                    

-                                       -                                    

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                     -                         -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) 9 035,08              -                      

Total subventions de l'état 15 316,08         1,00               6 280,00            -                  6 281,00         

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLUS 1 euros / logt 3 000,00              1 500,00            1 500,00                3 000,00             

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLAI 1 euros / logt 7 000,00              3 500,00            3 500,00                7 000,00             

euros / logt -                        -                     -                         -                      

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 6,33% 19 000,00             7 000,00            12 000,00              19 000,00           

euros / logt -                        -                      

euros / logt -                     -                         -                      

euros / logt -                     -                         -                      

Total autres subventions 29 000,00         12 000,00       17 000,00          -                  29 000,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 234 703,00           117 352,00        117 352,00            1,00 -                 234 703,00         

PRÊT CDC FONCIER 74,31% 105 698,00           52 849,00          52 849,00              -                     105 698,00         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                     -                         -                     -                      

Total prêts CDC 340 401,00       170 201,00     170 201,00        1,00 -              340 401,00      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

Total autres prêts -                    -                  -                      -                  -                   

17,99% 82 386,77         41 193,39       41 193,39          -                  82 386,77       

TOTAL 467 103,85    223 395,39  234 674,39      1,00 -           458 068,77      

les jardins de port picains lot 10
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La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CANCALE 

NC
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 436 720,10            152 444            / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 80 885,35              2 386                / m2 Shab

ALEA 3 -                         

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                         

S hab    (m2) 191,67 HONO 5 -                         TVA appliqué 8,50%

S utile   (m2) 191,67 FRAIOP 6 6 700,00                

ASSDO 7 -                         

prix Acquisition VEFA  € HT/SH 2 100,00 €                         402 507,00 €                  TOTAL 524 305,45

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

2 100,00 €     
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 33542,25 euros HT / logt 10,00% 8,50% 110 689,43                100 626,75               8 553,27                109 180,02                1

Acquisition part Travaux 100626,75 euros HT / logt 10,00% 8,50% 332 068,28                301 880,25               25 659,82              327 540,07                1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 20 125,35                  20 125,35                 -                         20 125,35                  2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 8,50% -                             -                            -                         -                              2

462 883,05                422 632,35               34 213,10              456 845,45                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 8 000                               euros HT /logt 10,00% 8,50% 26 400,00                  24 000,00                 2 040,00                26 040,00                  2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 8,50% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 8,50% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 1,0% % acquisition 10,00% 8,50% 4 400,00                    4 000,00                   340,00                   4 340,00                    2

TTC HT 30 800,00                  28 000,00                 2 380,00                30 380,00                  2

Part Foncier 109180,02 100626,75

Part Travaux 327540,07 301880,25 TOTAL 493 683,05                450 632,35               36 593,10              487 225,45                

Etude interne 1,49% en pourcentage 6 700,00                    6 700,00                   -                         6 700,00                    6

TOTAL 6 700,00                    6 700,00                   -                         6 700,00                    

TOTAL PRIX DE REVIENT 500 383,05     457 332,35    36 593,10    493 925,45      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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les jardins de port picains lot 15

3

402 507,00 €                                   

ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES

SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT

2 -PFI VEFA CD35 SMA  CANCALE picains lot15 1 / 2



EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 191,67 127,78 63,89 0,00 surface habitable

Programme 191,67 127,78 63,89 0,00 surface utile

nbre de logts 3 2 1 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 191,67 Total subventions 45 282,00 9,2%

S utile   (m2) 191,67 Total prêts 359 800,00 72,8%

Fonds propres 88 843,44 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 282,00              2,00                   6 280,00                6 282,00             

-                                       -                                    

-                                       -                                    

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                     -                         -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) 6 457,61              -                      

Total subventions de l'état 12 739,61         2,00               6 280,00            -                  6 282,00         

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLUS euros / logt 6 000,00              4 000,00            2 000,00                6 000,00             

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLAI euros / logt 7 000,00              4 666,67            2 333,33                7 000,00             

euros / logt -                        -                     -                         -                      

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 7,90% 26 000,00             14 000,00          12 000,00              26 000,00           

euros / logt -                        -                      

euros / logt -                     -                         -                      

euros / logt -                     -                         -                      

Total autres subventions 39 000,00         22 666,67       16 333,33          -                  39 000,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 247 639,00           165 093,00        82 546,00              -                     247 639,00         

PRÊT CDC FONCIER 72,85% 112 161,00           74 774,00          37 387,00              -                     112 161,00         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                     -                         -                     -                      

Total prêts CDC 359 800,00       239 867,00     119 933,00        -                  359 800,00      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

Total autres prêts -                    -                  -                      -                  -                   

17,99% 88 843,44         59 228,96       29 614,48          -                  88 843,44       

TOTAL 500 383,05    321 764,63  172 160,82      -               493 925,45      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CANCALE 

NC
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CANCALE   -   CLOS NOGAIN 
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 6-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 132 550,00                                   134 425                   / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 19 225,00                                      2 047                      / m2 Shab

ALEA 3 -                                                  

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                                                  

S hab    (m2) 65,66 HONO 5 -                                                  TVA appliqué 10,00%

S utile   (m2) 65,66 FRAIOP 6 1 900,00                                        

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB ASSDO 7 -                                                  

1 835,21 €   TOTAL 153 675,00

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1 835,21      
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 24100 euros HT / logt 10,00% 10,00% 26 510,00                    24 100,00                   2 410,00                                        26 510,00                     1

Acquisition part Travaux 96400 euros HT / logt 10,00% 10,00% 106 040,00                  96 400,00                   9 640,00                                        106 040,00                   1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 6 025,00                       6 025,00                     -                                                  6 025,00                       2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 10,00% -                                 -                                -                                                  -                                 2

138 575,00                  126 525,00                 12 050,00                                     138 575,00                   

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 6 000                              euros HT /logt 10,00% 10,00% 6 600,00                       6 000,00                     600,00                                           6 600,00                       2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                 -                                -                                                  -                                 2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                 -                                -                                                  -                                 2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 10,00% -                                 -                                -                                                  -                                 2

TTC HT 6 600,00                       6 000,00                     600,00                                           6 600,00                       2

Part Foncier 26510,00 24100,00

Part Travaux 106040,00 96400,00 TOTAL 145 175,00                  132 525,00                 12 650,00                                     145 175,00                   

Etude interne 1,43% en pourcentage 1 900,00                       1 900,00                     -                                                  1 900,00                       6

TOTAL 1 900,00                       1 900,00                     -                                                  1 900,00                       

TOTAL PRIX DE REVIENT 147 075,00      134 425,00     12 650,00                   147 075,00      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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Commerce et logement

1

120 500,00 €                                   

ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES

120 500,00 €                                   

2 -PFI VEFA CD35 SMA  20241.xlsx 1 / 2



EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 6-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 65,66 65,66 0,00 0,00 surface habitable

Programme 65,66 65,66 0,00 0,00 surface utile

nbre de logts 1 1 0 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 65,66 Total subventions 12 001,00 8,2%

S utile   (m2) 65,66 Total prêts 113 100,00 76,9%

Fonds propres 21 974,00 14,9%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  1,00                      1,00                                    -                          1,00                    

-                                      -                                   

-                                      -                                   

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                                       -                          -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) -                        -                      

Total subventions de l'état 1,00                  1,00                               -                      -                       1,00                

euros / logt -                        -                                       -                      

euros / logt -                        -                          -                      

euros / logt -                        -                                       -                      

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 8,16% 9 000,00               9 000,00                             -                          9 000,00             

BONUS CD 35 euros / logt 3 000,00               3 000,00                             -                          3 000,00             

euros / logt -                                       -                      

euros / logt -                                       -                      

Total autres subventions 12 000,00         12 000,00                      -                      -                       12 000,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 86 085,00             86 085,00                            -                          -                           86 085,00           

PRÊT CDC FONCIER 76,90% 27 015,00             27 015,00                            -                          -                           27 015,00           

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                                       -                          -                           -                      

Total prêts CDC 113 100,00       113 100,00                    -                      -                       113 100,00     

-                        -                                       -                      

-                        -                          -                      

-                        -                           -                      

-                        -                                       -                      

-                        -                          -                      

-                        -                           -                      

-                        -                                       -                      

-                        -                          -                      

-                        -                           -                      

Total autres prêts -                     -                                  -                      -                       -                   

14,9% 21 974,00         21 974,00                      -                      -                       21 974,00       

TOTAL 147 075,00     147 075,00                 -                    -                     147 075,00     

Commerce et logement

ROZ LANDRIEUX

0

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 559 063,03            144 327            / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 83 680,08              2 208                / m2 Shab

ALEA 3 -                         

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                         

S hab    (m2) 261,44 HONO 5 -                         TVA appliqué 7,75%

S utile   (m2) 273,08 FRAIOP 6 8 500,00                

ASSDO 7 -                         

prix Acquisition VEFA  € HT/SH TOTAL 651 243,11

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1 900,00 €     
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 32428,25 euros HT / logt 10,00% 7,75% 142 684,30                129 713,00               10 052,76              139 765,76                1

Acquisition part Travaux 97284,75 euros HT / logt 10,00% 7,75% 428 052,90                389 139,00               30 158,27              419 297,27                1

Frais d'acquisition 4,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 20 754,08                  20 754,08                 -                         20 754,08                  2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

591 491,28                539 606,08               40 211,03              579 817,11                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 6 000                               euros HT /logt 10,00% 7,75% 26 400,00                  24 000,00                 1 860,00                25 860,00                  2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 1,0% % acquisition 10,00% 7,75% 5 720,00                    5 200,00                   403,00                   5 603,00                    2

TTC HT 32 120,00                  29 200,00                 2 263,00                31 463,00                  2

Part Foncier 139765,76 129713,00

Part Travaux 419297,27 389139,00 TOTAL 623 611,28                568 806,08               42 474,03              611 280,11                

Etude interne 1,49% en pourcentage 8 500,00                    8 500,00                   -                         8 500,00                    6

TOTAL 8 500,00                    8 500,00                   -                         8 500,00                    

TOTAL PRIX DE REVIENT 632 111,28     577 306,08    42 474,03    619 780,11      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 261,44 130,72 130,72 0,00 surface habitable

Programme 273,08 136,54 136,54 0,00 surface utile

nbre de logts 4 2 2 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 261,44 Total subventions 70 562,00 11,4%

S utile   (m2) 273,08 Total prêts 437 702,00 70,6%

Fonds propres 111 516,11 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  12 562,00             2,00                   12 560,00              12 562,00           

-                                       -                                    

-                                       -                                    

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                     -                         -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) 12 331,17             -                      

Total subventions de l'état 24 893,17         2,00               12 560,00          -                  12 562,00       

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLUS euros / logt 6 000,00              6 000,00            6 000,00             

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLAI euros / logt 14 000,00             14 000,00              14 000,00           

euros / logt -                        -                     -                         -                      

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 9,36% 38 000,00             14 000,00          24 000,00              38 000,00           

euros / logt -                        -                      

euros / logt -                     -                         -                      

euros / logt -                     -                         -                      

Total autres subventions 58 000,00         20 000,00       38 000,00          -                  58 000,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 300 396,00           150 198,00        150 198,00            -                     300 396,00         

PRÊT CDC FONCIER 70,62% 137 306,00           68 653,00          68 653,00              -                     137 306,00         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                     -                         -                     -                      

Total prêts CDC 437 702,00       218 851,00     218 851,00        -                  437 702,00      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

Total autres prêts -                    -                  -                      -                  -                   

17,99% 111 516,11       55 758,05       55 758,05          -                  111 516,11      

TOTAL 632 111,28    294 611,06  325 169,06      -               619 780,11      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

LA GOUESNIERE

NC

LE CLOS BRETON 
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 382 958,59            196 292            / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 47 078,70              2 217                / m2 Shab

ALEA 3 -                         

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                         

S hab    (m2) 177,06 HONO 5 -                         TVA appliqué 7,75%

S utile   (m2) 187,06 FRAIOP 6 5 800,00                

ASSDO 7 -                         

prix Acquisition VEFA  € HT/SH TOTAL 435 837,29

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1 900,00 €     
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 44426,75 euros HT / logt 10,00% 7,75% 97 738,85                  88 853,50                 6 886,15                95 739,65                  1

Acquisition part Travaux 133280,25 euros HT / logt 10,00% 7,75% 293 216,55                266 560,50               20 658,44              287 218,94                1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 17 770,70                  17 770,70                 -                         17 770,70                  2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

408 726,10                373 184,70               27 544,59              400 729,29                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 5 000                               euros HT /logt 10,00% 7,75% 11 000,00                  10 000,00                 775,00                   10 775,00                  2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                    euros HT / m2 SU 10,00% 7,75% -                             -                            -                         -                              2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 1,0% % acquisition 10,00% 7,75% 3 960,00                    3 600,00                   279,00                   3 879,00                    2

TTC HT 14 960,00                  13 600,00                 1 054,00                14 654,00                  2

Part Foncier 95739,65 88853,50

Part Travaux 287218,94 266560,50 TOTAL 423 686,10                386 784,70               28 598,59              415 383,29                

Etude interne 1,50% en pourcentage 5 800,00                    5 800,00                   -                         5 800,00                    6

TOTAL 5 800,00                    5 800,00                   -                         5 800,00                    

TOTAL PRIX DE REVIENT 429 486,10     392 584,70    28 598,59    421 183,29      

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 3-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 177,06 88,53 88,53 0,00 surface habitable

Programme 187,06 93,53 93,53 0,00 surface utile

nbre de logts 2 1 1 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 177,06 Total subventions 35 281,00 8,4%

S utile   (m2) 187,06 Total prêts 310 100,00 73,6%

Fonds propres 75 802,29 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 281,00              1,00                   6 280,00                6 281,00             

-                                       -                                    

-                                       -                                    

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                     -                         -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) 8 302,82              -                      

Total subventions de l'état 14 583,82         1,00               6 280,00            -                  6 281,00         

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLUS euros / logt 3 000,00              3 000,00            3 000,00             

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLAI euros / logt 7 000,00              7 000,00                7 000,00             

euros / logt -                        -                     -                         -                      

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 6,89% 19 000,00             7 000,00            12 000,00              19 000,00           

euros / logt -                        -                      

euros / logt -                     -                         -                      

euros / logt -                     -                         -                      

Total autres subventions 29 000,00         10 000,00       19 000,00          -                  29 000,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 213 624,00           106 812,00        106 812,00            -                     213 624,00         

PRÊT CDC FONCIER 73,63% 96 476,00             48 238,00          48 238,00              -                     96 476,00           

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                     -                         -                     -                      

Total prêts CDC 310 100,00       155 050,00     155 050,00        -                  310 100,00      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

Total autres prêts -                    -                  -                      -                  -                   

18,00% 75 802,29         37 901,14       37 901,14          -                  75 802,29       

TOTAL 429 486,10    202 952,14  218 231,14      -               421 183,29      

Le clos du pommier
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La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION

ANNEE AGREMENT mise à jour  :

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 2024 PFI VALIDE

Commune

Programme FONCLOC 1 406 236,60             59 737                     / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 82 539,59                1 019                        / m2 Shab

ALEA 3 2 437,42                  

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                           

S hab    (m2) 410,34 HONO 5 -                           TVA Appliqué 10%

S utile   (m2) 443,97 FRAIOP 6 6 100,00                  

ASSDO 7 -                           

prix Acquisition VEFA USUFRUIT  € HT/SHAB 900,00 TOTAL 497 313,61

prix Acquisition VEFA USUFRUIT  € HT/SU 831,83
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 15827,4 euros HT /logt 10,00% 10,00% 121 870,98                  110 791,80                 11 079,18               121 870,98                  1

Acquisition part Travaux 36930,6 euros HT /logt 10,00% 10,00% 284 365,62                  258 514,20                 25 851,42               284 365,62                  1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 5 539,59                      5 539,59                     -                           5 539,59                      2

Frais  divers 2,0% de l'acquisition HT 10,00% 10,00% 2 437,42                      2 215,84                     221,58                    2 437,42                      3

414 213,61                  377 061,43                 37 152,18               414 213,61                  

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 5 000                            euros HT /logt 10,00% 10,00% 38 500,00                    35 000,00                   3 500,00                 38 500,00                    2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                 euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                -                              -                           -                                2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                 euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                -                              -                           -                                2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 10,00% -                                -                              -                           -                                2

38 500,00                    35 000,00                   3 500,00                 38 500,00                    2

Part Foncier 44538,30

Part Travaux 123809,69 TOTAL 452 713,61                  412 061,43                 40 652,18               452 713,61                  

Etude interne 1,48% en pourcentage 6 100,00                      6 100,00                     -                           6 100,00                      6

TOTAL 6 100,00                      6 100,00                     -                           6 100,00                      

TOTAL PRIX DE REVIENT 458 813,61     418 161,43    40 652,18    458 813,61      

4-juin-24

A

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

PLS Usufruit

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 410,34 0,00 0,00 410,34 surface habitable

Programme 443,97 0,00 0,00 443,97 surface utile

nbre de logts 7 0 0 7 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 410,34 Total subventions 0,00 0,0%

S utile   (m2) 443,97 Total prêts 413 000,00 90,0%

Fonds propres 45 813,61 10,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  -                          -                       -                            -                                 

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                          -                       -                            -                                 

-                                 

Récupération de TVA (LASM) -                          -                                 

Total subventions de l'état -                     -                   -                      -                       -                          

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLUS 0 euros / logt -                                 

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATIONPLAI 0 euros / logt -                                 

euros / logt -                          -                                 

euros / logt 0,00% -                          -                                 

euros / logt -                          -                                 

euros / logt -                                 

euros / logt -                                 

Total autres subventions -                     -                   -                      -                       -                          

PRÊT CDC TRAVAUX 233 995,00            -                       -                            233 995,00              233 995,00                  

PRÊT CDC FONCIER 90,01% -                          -                       -                            -                            -                                 

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 179 005,00            -                       -                            179 005,00              179 005,00                  

Total prêts CDC 413 000,00       -                   -                      413 000,00         413 000,00             

-                          -                       -                                 

-                          -                                 

-                          -                                 

-                          -                                 

Total autres prêts -                     -                   -                      -                       -                          

10,0% 45 813,61         -                   -                      45 813,61           45 813,61               

TOTAL 458 813,61    -                -                    458 813,61      458 813,61         

FONDS PROPRES

SAINT-MALO

PLAISANCE

7

RATIOS FINANCEMENT

La Directrice Générale
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 4-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A

Commune

Programme FONCLOC 1 338 302,80              88 031                    / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 68 177,40                2 061                      / m2 Shab

ALEA 3 -                            

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                            

S hab    (m2) 170,86 HONO 5 -                            TVA appliqué 10,00%

S utile   (m2) 185,43 FRAIOP 6 5 200,00                  

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB ASSDO 7 -                            

1800
TOTAL 411 680,20

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1658,57
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 23066,1 euros HT / logt 10,00% 10,00% 101 490,84                  92 264,40                   9 226,44                  101 490,84                   1

Acquisition part Travaux 53820,9 euros HT / logt 10,00% 10,00% 236 811,96                  215 283,60                 21 528,36                236 811,96                   1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 15 377,40                    15 377,40                   -                            15 377,40                     2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 10,00% -                                 -                                -                            -                                 2

353 680,20                  322 925,40                 30 754,80                353 680,20                   

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA LASM  / logt 6 000                              euros HT /logt 10,00% 10,00% 26 400,00                    24 000,00                   2 400,00                  26 400,00                     2

dépenses diverses TVA LASM  / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                 -                                -                            -                                 2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% -                                 -                                -                            -                                 2

dépenses diverses TVA LASM  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 10,00% -                                 -                                -                            -                                 2

TTC HT 26 400,00                    24 000,00                   2 400,00                  26 400,00                     2

Part Foncier 101490,84 92264,40

Part Travaux 236811,96 215283,60 TOTAL 380 080,20                  346 925,40                 33 154,80                380 080,20                   

Etude interne 1,50% en pourcentage 5 200,00                       5 200,00                     -                            5 200,00                       6

TOTAL 5 200,00                       5 200,00                     -                            5 200,00                       

TOTAL PRIX DE REVIENT 385 280,20      352 125,40     33 154,80    385 280,20      

P
R

IX
 D

E
 R

E
V

IE
N

T

HONORAIRES ET DIVERS

SAINT-MALO

PLAISANCE

4

307 548,00 €                                   

ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES

307 548,00 €                                   

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 4-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 170,86 0,00 0,00 170,86 surface habitable

Programme 185,43 0,00 0,00 185,43 surface utile

nbre de logts 4 0 0 4 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 170,86 Total subventions 0,00 0,0%

S utile   (m2) 185,43 Total prêts 346 800,00 90,0%

Fonds propres 38 480,20 10,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  -                        -                      -                          -                      

-                                      -                                   

-                                      -                                   

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                      -                          -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) -                        -                      

Total subventions de l'état -                     -                  -                      -                       -                   

euros / logt -                        -                      -                      

euros / logt -                        -                          -                      

euros / logt -                        -                      

euros / logt 0,00% -                        -                      -                          -                      

euros / logt -                        -                      

euros / logt -                      

euros / logt -                      

Total autres subventions -                     -                  -                      -                       -                   

PRÊT CDC TRAVAUX 80 909,00             -                      -                          80 909,00                80 909,00           

PRÊT CDC FONCIER 90,01% 115 584,00           -                      -                          115 584,00              115 584,00         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 150 307,00           -                      -                          150 307,00              150 307,00         

Total prêts CDC 346 800,00       -                  -                      346 800,00          346 800,00     

-                        -                      -                      

-                        -                          -                      

-                        -                           -                      

-                        -                      -                      

-                        -                          -                      

-                        -                           -                      

-                        -                      -                      

-                        -                          -                      

-                        -                           -                      

Total autres prêts -                     -                  -                      -                       -                   

10,0% 38 480,20         -                  -                      38 480,20            38 480,20       

TOTAL 385 280,20     -                -                    385 280,20       385 280,20     
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 4-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT PFI VALIDE
ANNEE 
AGREMENT 2023

Commune FONCLOC 1 647 298,80          63 841                                / logt

Programme TRAVFONC 2 -                       1 121                                  / m2 Shab

nbre de logts ALEA 3 -                       6 050                                  /logt hors acqu

TRAVBAT 4 43 120,00            

HONO 5

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION FRAIOP 6 9 700,00              TVA appliqué 10%

S hab    (m2) 569,75 ASSDO 7

S utile   (m2) 642,12
TOTAL 700 118,80

PLS Usufruit Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 900,00                           euros HT / m² de SU 10,00% 10,00% 635 698,80              577 908,00          57 790,80       635 698,80                  1

Frais d'acquisition 2,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 11 600,00                11 600,00            -                  11 600,00                    1

Frais et taxes divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 10,00% -                           -                       -                  -                               2

Sous-total 647 298,80              589 508,00          57 790,80       647 298,80                  

Travaux Complémentaire

Cuisines 2 500                             euros HT / logt 10,00% 10,00% 27 500,00                25 000,00            2 500,00         27 500,00                    4

dépenses diverses 25                                  euros HT / m2 Shab 10,00% 10,00% 15 620,00                14 200,00            1 420,00         15 620,00                    4

10,00% 10,00% -                           -                       -                  -                               4

10,00% 10,00% -                           -                       -                  -                               4

Sous-total 43 120,00                39 200,00            3 920,00         43 120,00                    4

part foncier
210 035,64                                Total Charge Foncière

690 418,80              628 708,00          61 710,80       690 418,80                  

base honoraires

Etude interne de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 9 700,00                  9 700,00              -                  9 700,00                      6

-                           -                       -                  -                               

Actualisations et Révisions du montant total HT 10,00% 10,00% -                           -                       -                  -                               

Total Honoraires et divers
9 700,00                  9 700,00              -                  9 700,00                      

base honoraires

TOTAL PRIX DE REVIENT 700 118,80 638 408,00 61 710,80 700 118,80
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EMERAUDE-HABITATION
PLAN DE FINANCEMENT - SMA - USUFRUIT

TOTAL PLS

Commune 569,75 569,75 surface habitable

Programme 642,12 642,12 surface utile

nbre de logts 10,00 10 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 569,75 Total subventions 0,00 0,0%

S utile   (m2) 642,12 Total prêts 616 200,00 88,0%

Fonds propres 83 918,80 12,0%

Total TTC Initial PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Surcharge Foncière -                        -                           -                               

Récupération de TVA (LASM) -                        -                               

Total subventions de l'état -                   -                -            -                       -                          

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt 0,00%

euros / logt

euros / logt

euros / logt

-                        -                -                               

-                        -                -                           -                               

Total autres subventions -                   -                -            -                       -                          

PRÊT CDC TRAVAUX 357 061,00         357 061,00             357 061,00                

PRÊT CDC FONCIER 83,73% -                        -                           -                               

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 229 139,00         229 139,00             229 139,00                

Total prêts CDC 586 200,00      -                -            586 200,00         586 200,00            

ACTION LOGEMENT 30 000,00           30 000,00               30 000,00                  

4,28% -                        -                               

-                        -                               

-                               

Total autres prêts 30 000,00        -                -            30 000,00           30 000,00              

11,99% 83 918,80        83 918,80           83 918,80              

TOTAL 700 118,80   -             -          700 118,80      700 118,80        

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

RATIOS FINANCEMENT

F
IN

A
N

C
E

M
E

N
T

SUBVENTIONS ETAT

AUTRES SUBVENTIONS

PRETS CDC

AUTRES PRETS

FONDS PROPRES

SAINT-MALO

Montana

10

PFI SMA_indice E 2 / 2







N° DOSSIER

ECHELLE :

DATE    :

2022-09

05/10/2022

RUE DE LA FONTAINE AUX
PELERINS

LOGEMENTS COLLECTIFS  -  PC
SAINT MALO

SELARL d' ARCHITECTURE
CLENET - BROSSET - BNR
14H rue du Pâtis Tatelin   CS 70830
35708 Rennes Cedex
Tel : 02.99.22.20.30
E-mail : bnr.architectes @ bnr.fr

Insertion du projet de
construction dans son

environnement [ Art. R. 431-10c)
du code de l'urbanisme]

MAITRISE D'OUVRAGE MAITRISE D'OEUVRE PCEMERAUDE HABITATION
12 avenue Jean Jaurès BP 63
35406 SAINT-MALO CEDEX
Tél. : 02 40 75 50 91

PC 06



EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 27-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 / SMA 2024 PFI TRAVAIL

Commune

Programme TVA appliqué 5,50%

nbre de logts

S hab    (m2) 589,18 FONCLOC 1 47 390,06                            141670 / logt

S utile   (m2) 629,35 TRAVFONC 2 200 766,50                          2405 / m2 Shab

ALEA 3 41 778,00                            137894 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 1 044 239,00                       

HONO 5 116 820,31                          

Achat foncier coût Réel 37761 #DIV/0! FRAIOP 6 23 900,00                            

ASSDO 7 17 056,50                            

37761 TOTAL 1 491 950,36                       

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 3 776,10                   euros HT / logt 10,00% 5,50% 41 537,10                      37 761,00                      2 076,86                        39 837,86                      1

Frais d'acquisition 20,0% de l'acquisition HT 7 552,20                        7 552,20                        -                                  7 552,20                        1

Frais et taxes divers 2 000,00               euros HT / logt 5,50% 20 000,00                      20 000,00                      1 100,00                        21 100,00                      2

Sous-total 69 089,30                      65 313,20                      3 176,86                        68 490,06                      

Travaux sur foncier

Viabilisation euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 250                       euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 176 760,00                   147 300,00                   8 101,50                        155 401,50                   2

Sujetions spécifiques                                     * euros HT / logt 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 300                       euros HT / logt 20,00% 5,50% 3 600,00                        3 000,00                        165,00                           3 165,00                        2

Branchements 2 000                    euros HT / logt 20,00% 5,50% 24 000,00                      20 000,00                      1 100,00                        21 100,00                      2

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 5,50% 6 000,00                        5 000,00                        275,00                           5 275,00                        3

Sous-total 210 360,00                   175 300,00                   9 641,50                        184 941,50                   

Total Charge Foncière 279 449,30               240 613,20               12 818,36                 253 431,56               

total travaux 1 930 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 680                        euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 1 187 760,00                989 800,00                   54 439,00                      1 044 239,00                4

Sujetions spécifiques                                     * -                             euros HT / logt 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  4

Dépenses diverses, alea 3,5% % travaux 20,00% 5,50% 41 520,00                      34 600,00                      1 903,00                        36 503,00                      3

total marchés travaux   *   1 137 100,00            

Total Bâtiment 1 229 280,00            1 024 400,00            56 342,00                 1 080 742,00            

base honoraires 1 137 100,00            

frais de tirage 1 000 20,00% 5,50% 1 200,00                        1 000,00                        55,00                             1 055,00                        5

Etude interne 1,99% en pourcentage 23 900,00                      23 900,00                      -                                  23 900,00                      6

Architecte 8,0% % base hono 20,00% 5,50% 109 161,60                   90 968,00                      5 003,24                        95 971,24                      5

SPS 0,3% % base hono 20,00% 5,50% 4 093,56                        3 411,30                        187,62                           3 598,92                        5

Contrôle Technique 0,7% % base hono 20,00% 5,50% 8 869,38                        7 391,15                        406,51                           7 797,66                        5

OPC 0,7% % base hono 20,00% 5,50% 9 551,64                        7 959,70                        437,78                           8 397,48                        5

Assurance DO 1,5% % base hono 17 056,50                      17 056,50                      -                                  17 056,50                      7

Désamiantage % base hono 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 173 832,68               151 686,65               6 090,16                   157 776,81               

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 682 561,98        1 416 699,85        75 250,51              1 491 950,36        

ANNEE 
AGREMENT
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HONORAIRES ET DIVERS

SAINT-MALO

La Fontaine aux Pèlerins

10

TRAVAUX BATIMENT

CHARGE FONCIERE

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

FONCIER

Aide de la collectivité

TOTAL foncier après déduction
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RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 27-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 / SMA PFI TRAVAIL 8

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 589,18 589,18 surface habitable

Programme 629,35 629,35 surface utile

nbre de logts 10 10 nbre logements

S hab    (m2) 589,18 Total subventions 164 150,00 11,0%

S utile   (m2) 629,35 Total prêts 1059300 71,0%

Fonds propres 268 500,36 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6280,00 62 800,00                            62800,00 62800,00

-                                        

-                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        

-                                        

Récupération de TVA (LASM) 190 611,62                          

Total subventions de l'état 253 411,62               62800,00 62800,00

euros / logt

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLAI 7 000                             euros / logt 70000,00 70000,00 70000,00

CD35 NPNRU PLAI 3 135                             euros / logt 31350,00 31350,00 31350,00

  euros / logt

euros / logt 6,79%

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 101 350,00 101350,00 101350,00

PRÊT CDC TRAVAUX 833 752,00                          833752,00 833752,00

PRÊT CDC FONCIER 71,00% 225 548,00                          225548,00 225548,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        

Total prêts CDC 1 059 300,00 1059300,00 1059300,00

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

Total autres prêts -                              

18,00% 268 500,36 268 500,36 268 500,36

#DIV/0! 18% #DIV/0! 18%

TOTAL 1 682 561,98        -                          1 491 950,36        -                          1 491 950,36        
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 17-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE B

Commune

Programme FONCLOC 1 658 557,38            122 341            / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 141 365,12            1 868                / m2 Shab

ALEA 3 -                         

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                         

S hab    (m2) 392,90 HONO 5 -                         TVA appliqué 5,50%

S utile   (m2) 416,15 FRAIOP 6 10 800,00              

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB ASSDO 7 -                         

TOTAL 810 722,49

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1500
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 31 211,25                       euros HT / logt 10,00% 5,50% 205 994,25                187 267,50               10 299,71              197 567,21                1

Acquisition part Travaux 72826,25 euros HT / logt 10,00% 5,50% 480 653,25                436 957,50               24 032,66              460 990,16                1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 31 211,25                  31 211,25                 -                         31 211,25                  2

Frais  divers 5,0% de l'acquisition HT 0,00% 5,50% 31 211,25                  31 211,25                 1 716,62                32 927,87                  2

749 070,00                686 647,50               36 048,99              722 696,49                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt -                                   euros HT /logt 10,00% 5,50% -                             -                            -                         -                             2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 5,50% -                             -                            -                         -                             2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 5,50% 40 260,00                  36 600,00                 2 013,00                38 613,00                  2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 5,50% -                             -                            -                         -                             2

TTC HT 40 260,00                  36 600,00                 2 013,00                38 613,00                  2

Part Foncier 197567,21 187267,50

Part Travaux 460990,16 436957,50 TOTAL 789 330,00                723 247,50               38 061,99              761 309,49                

Etude interne 1,49% en pourcentage 10 800,00                  10 800,00                 -                         10 800,00                  6

TOTAL 10 800,00                  10 800,00                 -                         10 800,00                  

TOTAL PRIX DE REVIENT 800 130,00     734 047,50    38 061,99    772 109,49     
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624 225,00 €                                   

ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES

-  €                                               

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 17-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 392,90 0,00 392,90 0,00 surface habitable

Programme 416,15 0,00 416,15 0,00 surface utile

nbre de logts 6 0 6 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 392,90 Total subventions 99 480,00 12,9%

S utile   (m2) 416,15 Total prêts 595 500,00 77,1%

Fonds propres 77 129,49 10,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  37 680,00            -                     37 680,00              37 680,00          

-                                      -                                   

-                                      -                                   

Subvention Surcharge Foncière 0,00 euros / logt -                        -                     -                         -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) 28 020,51            -                      

Total subventions de l'état 65 700,51         -                  37 680,00          -                 37 680,00       

euros / logt -                        -                     -                      

Saint-Malo Agglomération PLAI 7000 euros / logt 42 000,00            42 000,00              42 000,00          

CD35 NPNRU PLAI 3300 euros / logt 19 800,00            19 800,00              19 800,00          

euros / logt 8,00% -                        -                     -                         -                      

euros / logt -                        -                      

euros / logt -                         -                      

euros / logt -                         -                      

Total autres subventions 61 800,00         -                  61 800,00          -                 61 800,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 393 711,00           -                     393 711,00            -                     393 711,00         

PRÊT CDC FONCIER 77,13% 201 789,00           -                     201 789,00            -                     201 789,00         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                     -                         -                     -                      

Total prêts CDC 595 500,00       -                  595 500,00        -                 595 500,00     

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                     -                      

Total autres prêts -                    -                  -                     -                 -                   

9,99% 77 129,49         -                  77 129,49          -                 77 129,49       

TOTAL 800 130,00    -               772 109,49     -               772 109,49     
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EMERAUDE-HABITATION
ANNEE 

AGREMENT
mise à jour  : 3-avr.-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - SMA ANRU PFI VALIDE C

Commune

Programme FONCLOC 1 834 814,00               168 361                   / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 79 125,00                  2 028                       / m2 Shab

ALEA 3 -                             

TRAVBAT 4 -                             

S hab    (m2) 415,00 HONO 5 -                             TVA appliqué 5,50%

S utile   (m2) 420,75 FRAIOP 6 12 400,00                  

ASSDO 7 -                             

prix Acquisition VEFA  € HT/SHAB TOTAL 926 339,00

1880 780 200,00 €                                                            

prix Acquisition VEFA  € HT/SU

1854
Taux de 
T.V.A.
initial

taux de 
TVA 

LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 156 040,00          euros HT / logt 10,00% 5,50% 858 220,00           780 200,00           42 911,00             823 111,00           1

Frais d'acquisition 1,5% de l'acquisition HT 11 703,00             11 703,00             -                         11 703,00             1

Frais et taxes divers de l'acquisition HT 5,50% -                         -                         -                         -                         2

SOUS-TOTAL 869 923,00      791 903,00      42 911,00        834 814,00      

Travaux complémentaires

dépenses diverses  / logt 7 500                   euros HT /logt 10,00% 5,50% 41 250,00             37 500,00             2 062,50               39 562,50             2

10,00% 5,50% -                         -                         -                         -                         2

20,00% 5,50% -                         -                         -                         -                         2

10,00% 5,50% -                         -                         -                         -                         2

TTC SOUS-TOTAL 41 250,00             37 500,00             2 062,50               39 562,50             2

Part Foncier 221694,13

TOTAL 911 173,00      829 403,00      44 973,50        874 376,50      

 

Etude interne 1,50% en pourcentage 12 400,00             12 400,00             -                         12 400,00             6

TOTAL 12 400,00        12 400,00        -                   12 400,00        

TOTAL PRIX DE REVIENT 923 573,00   841 803,00   44 973,50     886 776,50   

SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C303
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 3-avr.-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - SMA PFI VALIDE C

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 415,00 166,00 249,00 surface habitable

Programme 420,75 168,30 252,45 surface utile

nbre de logts 5 2 3 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 415,00 Total subventions 61 700,00 7,0%

S utile   (m2) 420,75 Total prêts 674 400,00 76,1%

Fonds propres 150 676,50 17,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  -                         -                         -                         -                           

-                         -                         -                         -                           

Subvention Surcharge Foncière -                         -                         -                         -                           

-                           

Récupération de TVA (LASM) -                           

Total subventions de l'état -                   -                   -                     -                     

NPNRU PLAI 6300 euros / logt 18 900,00             18 900,00             18 900,00                

DEPARTEMENT NPNRU PLUS PLAI 3160 euros / logt 15 800,00             6 320,00               9 480,00               15 800,00                

EPCI NPNRU PLUS PLAI 5400 euros / logt 27 000,00             10 800,00             16 200,00             27 000,00                

euros / logt 6,96% -                         -                         -                         -                           

euros / logt -                         -                           

euros / logt -                         -                           

euros / logt -                           -                           

-                         -                         -                           

-                         -                           

Total autres subventions 61 700,00        17 120,00        44 580,00        -                     61 700,00          

PRÊT CDC TRAVAUX 431 031,00           181 412,00           249 619,00           -                           431 031,00              

PRÊT CDC FONCIER 71,87% 206 269,00           82 508,00             123 761,00           -                           206 269,00              

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                         -                         -                         -                           -                           

Total prêts CDC 637 300,00      263 920,00      373 380,00      -                     637 300,00        

Action Logement NPNRU 0,25% 13 400,00             13 400,00             13 400,00                

Action Logement NPNRU 0,25% 23 700,00             23 700,00             23 700,00                

-                         -                           -                           

-                         -                           

-                         -                           

-                         -                           

-                         -                           

-                         -                           

-                         -                           

Total autres prêts 37 100,00        13 400,00        23 700,00        -                     37 100,00          

16,99% 150 676,50      60 270,60        90 405,90        -                     150 676,50        

0,17                               0,17                               0,17                                   

TOTAL 886 776,50   354 710,60   532 065,90   -                   886 776,50     

C303

FONDS PROPRES

SAINT JOUAN LES GUERETS

Le Clos des Violiers
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RATIOS FINANCEMENT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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éch. :section : parcelle : surface : 

pièces:

Réalisation d'une crèche et 5 logements

EMERAUDE HABITATION

12/04/20249, rue de la Lande • 35430 SAINT-JOUAN-DES-GUERETS

PC6
AL 348 / 352 / 533 / 536 / 540 8964 m² env.

PC6 • Insertion graphique/ COMMUNE DE SAINT-JOUAN-DES-GUERETS

PC6 • Insertion graphique du projet depuis la rue de la Lande



EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 4-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 / SMA 2024 PFI TRAVAIL

Commune

Programme TVA appliqué 9,07%

nbre de logts

S hab    (m2) 336,83 FONCLOC 1 23052,77118 174854 / logt

S utile   (m2) 364,43 TRAVFONC 2 87308,36566 2596 / m2 Shab

ALEA 3 28793,76456 170812 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 709 373,65                          

HONO 5 74 589,59                            

Achat foncier coût Réel 20209,8 FRAIOP 6 14 900,00                            

ASSDO 7 12 910,18                            

20209,8 TOTAL 950 928,33                          

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 4 041,96                   euros HT / logt 10,00% 9,07% 22 230,78                      20 209,80                      1 832,48                        22 042,28                      1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 1 010,49                        1 010,49                        -                                  1 010,49                        1

Frais et taxes divers 1500,00 euros HT / logt 9,07% 7 500,00                        7 500,00                        680,05                           8 180,05                        2

Sous-total 30 741,27                      28 720,29                      2 512,53                        31 232,82                      

Travaux sur foncier

Viabilisation -                             euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 189                           euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% 76 440,00                      63 700,00                      5 775,86                        69 475,86                      2

Sujetions spécifiques                                     * -                             euros HT / logt 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 270                           euros HT / logt 20,00% 9,07% 1 620,00                        1 350,00                        122,41                           1 472,41                        2

Branchements 1 500                        euros HT / logt 20,00% 9,07% 9 000,00                        7 500,00                        680,05                           8 180,05                        2

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 9,07% 4 320,00                        3 600,00                        326,42                           3 926,42                        3

Sous-total 91 380,00                      76 150,00                      6 904,74                        83 054,74                      

Total Charge Foncière 122 121,27               104 870,29               9 417,27                   114 287,56               

total travaux 2 120 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 931                        euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% 780 480,00                   650 400,00                   58 973,65                      709 373,65                   4

Sujetions spécifiques                                     * -                             euros HT / logt 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  4

Dépenses diverses, alea 3,5% % travaux 20,00% 9,07% 27 360,00                      22 800,00                      2 067,34                        24 867,34                      3

total marchés travaux   *   714 100,00               

Total Bâtiment 807 840,00               673 200,00               61 041,00                 734 241,00               

base honoraires 714 100,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 9,07% 1 200,00                        1 000,00                        90,67                             1 090,67                        5

Etude interne 1,99% en pourcentage 14 900,00                      14 900,00                      -                                  14 900,00                      6

Architecte % base hono 20,00% 9,07% 67 632,00                      56 360,00                      5 110,32                        61 470,32                      5

SPS % base hono 20,00% 9,07% 5 898,88                        4 915,73                        445,72                           5 361,45                        5

Contrôle Technique % base hono 20,00% 9,07% 7 335,44                        6 112,87                        554,27                           6 667,14                        5

OPC % base hono 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 1,8% % base hono 12 910,18                      12 910,18                      -                                  12 910,18                      7

Désamiantage % base hono 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 9,07% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 109 876,50               96 198,78                 6 200,99                   102 399,77               

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 039 837,77        874 269,07            76 659,26              950 928,33            

ANNEE 
AGREMENT

PR
IX

 D
E 

RE
VI

EN
T

HONORAIRES ET DIVERS

SAINT JOUAN DES GUERETS

Crèche + 5 LLS

5

TRAVAUX BATIMENT

CHARGE FONCIERE

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

FONCIER

Aide de la collectivité

TOTAL foncier après déduction

9

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C328

SAISIE COMPTA
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 4-juin-24

PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 / SMA PFI TRAVAIL 9

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 336,83 124,50 69,39 142,94 surface habitable

Programme 364,43 134,03 75,54 154,87 surface utile

nbre de logts 5 2 1 2 nbre logements

S hab    (m2) 336,83 Total subventions 45 282,00 4,8%

S utile   (m2) 364,43 Total prêts 734500 77,2%

Fonds propres 171 146,33 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 282,00                              2,00 6280,00 6282,00

-                                        

-                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        

-                                        

Récupération de TVA (LASM) 88 909,44                            

Total subventions de l'état 95 191,44                 2,00 6280,00 6282,00

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLUS 3 000                             euros / logt 6000,00 6000,00 6000,00

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLAI 7 000                             euros / logt 7000,00 7000,00 7000,00

euros / logt

  euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 4,10% 26000,00 14000,00 12000,00 26000,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 39 000,00 20000,00 19000,00 39000,00

PRÊT CDC TRAVAUX 625 655,00                          230103,00 129679,00 265873,00 625655,00

PRÊT CDC FONCIER 77,24% 108 845,00                          40031,00 22560,00 46254,00 108845,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        

Total prêts CDC 734 500,00 270134,00 152239,00 312127,00 734500,00

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

Total autres prêts -                              

18,00% 171 146,33 68 458,53 34 229,27 68 458,53 171 146,33

19% 16% 18% 18%

TOTAL 1 039 837,77        358 594,53           211 748,27           380 585,53           950 928,33           

SAINT JOUAN DES GUERETS

FI
N

AN
CE

M
EN

T

SUBVENTIONS ETAT

0,66%

AUTRES SUBVENTIONS

PRETS CDC

AUTRES PRETS

FONDS PROPRES

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

Crèche + 5 LLS
5

RATIOS FINANCEMENT

C328

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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Devenez propriétaire de votre
résidence principale à Saint-Malo

LA FONTAINE AUX PÈLERINS

Une résidence entre ville et campagne



HABITER
SAINT-MALO
Cette résidence de 28 logements
(10 T2, 11 T3, 5 T4 et 2 T5) située à proximité
des services vous  offrira un environnement pratique
(bus, écoles, collège, cité universitaire,
complexes sportifs, cinéma, hypermarché…).

Renseignements commercialisation Emeraude Habitation

02 99 20 02 07 – commercialisation@emeraude-habitation.fr – www.emeraude -habitation.fr
12 avenue Jean Jaurès – BP 63 – 35406 Saint-Malo Cedex
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En partenariat avec 

✓ Un accompagnement personnalisé  

✓ Aucun frais de dossier

✓ Un interlocuteur unique

✓ Frais de notaire réduits

✓ Garantie de rachat et de relogement

LES AVANTAGES D’UN ACHAT
AVEC EMERAUDE HABITATION

LE PRINCIPE DU BAIL RÉEL SOLIDAIRE
Accédez à la propriété à un prix abordable dans une zone tendue, 
en dissociant le bâti du foncier.

Vous devenez propriétaire de votre résidence principale et versez 
une redevance mensuelle pour le sol à l’organisme Foncier Coopératif 
Malouin.

LA FONTAINE
AUX PÈLERINS

IUT
Complexe

sportif
Saint-Méloir
des-Ondes

Cancale

Hypermarché

Plage de
Rochebonne



GRILLE DE PRIX DE VENTE - LA FONTAINE AUX PELERINS - 35400 ST MALO

2 750,000 

Type N°lot
étag

e
Orient

at°
 Sh

Surface
jardin 1

Surfac
e

jardin 
Allée

Abri de 
jardin

Surface
terrasse 

1

Surface
terrasse 

2

Surface
balcon 1

Surface
balcon 2

Cellier
Su

Annexes
Su

logement

Prix de 
vente 

TTC 5,5%

Stationnement 
1

TTC 5,5

N° lot
parking

Stationnement 
2

TTC 5,5

n° lot
parking

Prix de vente
avec parking

Modulatio
n

Prix de vente
HT après

modulation

Prix de 
vente

TTC/M²SH

Redevanc
e locative
1 €/M²SH

T2 09.01 0 N 46,08 4,95 8,19 6,48 1,42 0,71 46,79 ########## 25 000,00 € 151 720,00 € 2,1% 155 000 € 146 919,43 3 363,72 46,08 

T4 09.02 0 S/E 97,46 68,68 2,60 8,90 1,30 98,76 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 298 015,00 € 0,0% 298 000 € 282 464,45 3 057,66 97,46 

T2 09.03 0 S 49,92 33,82 2,61 7,96 5,29 55,21 ########## 25 000,00 € 162 280,00 € 4,8% 170 000 € 161 137,44 3 405,45 49,92 

T3 09.04 0 S 69,84 45,71 2,61 10,26 6,44 76,28 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 222 060,00 € -0,1% 222 000 € 210 426,54 3 178,69 69,84 

T3 09.05 0 N/S 67,50 29,77 14,14 2,60 8,45 5,53 73,03 ########## 25 000,00 € 210 625,00 € 0,2% 211 000 € 200 000,00 3 125,93 67,50 

T5 D 09.06 0 N/S/O 109,06 80,38 20,09 11,09 2,60 12,95 7,78 116,84 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 329 915,00 € 0,0% 330 000 € 312 796,21 3 025,86 109,06 

T2 09.11 1 N 46,93 6,50 3,25 50,18 ########## 25 000,00 € 154 057,50 € -0,1% 154 000 € 145 971,56 3 281,48 46,93 

T2 09.12 1 N 46,65 6,80 1,42 4,11 50,76 ########## 25 000,00 € 153 287,50 € 0,4% 154 000 € 145 971,56 3 301,18 46,65 

T2 09.13 1 N 51,11 6,09 3,05 54,16 ########## 25 000,00 € 165 552,50 € -3,4% 160 000 € 151 658,77 3 130,50 51,11 

T3 09.14 1 S/E 81,01 8,42 4,21 85,22 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 252 777,50 € 0,1% 253 000 € 239 810,43 3 123,07 81,01 

T2 09.15 1 S 49,94 7,96 3,98 53,92 ########## 25 000,00 € 162 335,00 € 2,9% 167 000 € 158 293,84 3 344,01 49,94 

T3 09.16 1 S 69,90 8,48 4,24 74,14 ########## 25 000,00 € 217 225,00 € -0,1% 217 000 € 205 687,20 3 104,43 69,90 

T3 09.17 1 N/S 67,55 8,45 4,23 71,78 ########## 25 000,00 € 210 762,50 € 0,1% 211 000 € 200 000,00 3 123,61 67,55 

T2 09.21 C N 49,08 6,48 3,24 52,32 ########## 25 000,00 € 159 970,00 € -1,3% 158 000 € 149 763,03 3 219,23 49,08 

T4 09.22 C S 96,58 7,79 3,90 100,48 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 295 595,00 € 0,1% 296 000 € 280 568,72 3 064,82 96,58 

T2 09.23 C S 63,20 8,00 4,00 67,20 ########## 25 000,00 € 198 800,00 € -1,7% 195 500 € 185 308,06 3 093,35 63,20 

T3 09.24 C N/S 75,85 8,45 4,23 80,08 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 238 587,50 € -0,3% 238 000 € 225 592,42 3 137,77 75,85 

T4 11.01 C E/O 90,49 32,25 2,60 13,11 11,11 13,41 103,90 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 278 847,50 € -0,2% 278 500 € 263 981,04 3 077,69 90,49 

T4 11.02 C O 92,49 67,61 2,60 10,35 6,48 98,97 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 284 347,50 € -0,2% 284 000 € 269 194,31 3 070,60 92,49 

T3 11.03 0 E/O 70,25 24,72 2,60 6,51 12,35 2,61 12,04 82,29 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 223 187,50 € -0,1% 223 000 € 211 374,41 3 174,38 70,25 

T5 D 11.04 0 E/O 102,05 27,22 11,35 4,61 2,60 16,49 9,55 111,60 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 310 637,50 € -0,1% 310 500 € 294 312,80 3 042,63 102,05 

T3 11.11 1 E 74,32 7,62 3,81 78,13 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 234 380,00 € -0,2% 234 000 € 221 800,95 3 148,55 74,32 

T3 11.12 1 E/O 64,65 8,36 4,18 68,83 ########## 25 000,00 € 202 787,50 € 0,1% 203 000 € 192 417,06 3 139,98 64,65 

T4 11.13 1 O 92,65 8,70 4,35 97,00 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 284 787,50 € 0,1% 285 000 € 270 142,18 3 076,09 92,65 

T3 11.14 1 E/O 70,24 10,16 6,02 2,58 9,38 79,62 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 223 160,00 € -0,1% 223 000 € 211 374,41 3 174,83 70,24 

T2 11.21 C E 60,04 7,68 2,75 5,22 65,26 ########## 25 000,00 € 190 110,00 € -2,7% 185 000 € 175 355,45 3 081,28 60,04 

T3 11.22 C O 76,54 8,70 4,35 80,89 ########## 25 000,00 € 5 000,00 € 240 485,00 € 240 500 € 227 962,09 3 142,15 76,54 

T2 11.23 C E 51,04 10,16 5,08 56,12 ########## 25 000,00 € 165 360,00 € 0,4% 166 000 € 157 345,97 3 252,35 51,04 

####### 415,11 101,46 147,3 2 129,70 5 451 655 700 000 70 000 6 221 655 6 222 000 3 139 1 982

28 Logements BRS : 10 T2 - 11 T3 - 5 T4 - 2 T5
Prix de vente

final
TTC 5,5%

PRIX MOYEN TTC / M² SH TVA 5,5% (hors stat)

         SAINT-MALO, LE 22 FEVRIER 2024 LA DIRECTRICE GÉNÉRALE
MARILYN BOURQUIN

IM







Devenez propriétaire de votre
résidence principale à Saint-Malo

EXPLORA

Dans un quartier prisé,
au cœur de toutes commodités



HABITER
SAINT-MALO
A proximité immédiate de la gare,
dans un complexe immobilier du groupe Icade
de 126 logements repartis en 8 résidences,
Emeraude Habitation vous propose 25 logements
sur « l’île Marion » (5T2, 12 T3, 6 T4 et 2 T5).

Renseignements commercialisation Emeraude Habitation

02 99 20 02 07 – commercialisation@emeraude-habitation.fr – www.emeraude -habitation.fr
12 avenue Jean Jaurès – BP 63 – 35406 Saint-Malo Cedex
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✓ Un accompagnement personnalisé  

✓ Aucun frais de dossier

✓ Un interlocuteur unique

✓ Frais de notaire réduits

✓ Garantie de rachat et de relogement

LES AVANTAGES D’UNE ACCESSION AIDÉE

LE PRINCIPE DU BAIL RÉEL SOLIDAIRE
Accédez à la propriété à un prix abordable dans une zone tendue, 
en dissociant le bâti du foncier.

Vous devenez propriétaire de votre résidence principale et versez 
une redevance mensuelle pour le sol à l’organisme Foncier Coopératif 
Malouin.

EXPLORA
Intra-muros

Supermarché

Gare

Plage
du Sillon

En partenariat avec 

Marché



GRILLE DE PRIX DE VENTE - EXPLORA - 35400 ST MALO

2 750,000 

Type N°lot étage Orientat°  Sh
Surface

terrasse 1
Surface

terrasse 2
Surface
balcon 1

Su
Annexes

Su
logement

Prix de vente
SH

Prix
Stationnement 

1

Prix
Stationnement 

2

Prix de vente
avec parking

Modulatio
n

Prix de vente
SH après

modulation
hors stat

Prix de vente
M²/SH

Suvention
Cœur de ville

AL

Prix de vente
M²/SH

AL déduite
hors stat

Redevance 
locative

1 €/M²SH

T3 B-101 1 N/O 62,00 6,80 3,40 65,40 170 500,00 € 25 000,00 € 195 500,00 € -0,8% 194 000 € 183 886,26 3 129,03 15 000,00 179 000 2 887 62,00 

T3 B-102 1 N/E 61,90 6,80 3,40 65,30 170 225,00 € 25 000,00 € 195 225,00 € -1,2% 193 000 € 182 938,39 3 117,93 15 000,00 178 000 2 876 61,90 

T3 B-103 1 E 60,60 3,80 1,90 62,50 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € -0,4% 191 000 € 181 042,65 3 151,82 15 000,00 176 000 2 904 60,60 

T3 B-104 1 E 60,60 3,80 1,90 62,50 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € -0,4% 191 000 € 181 042,65 3 151,82 15 000,00 176 000 2 904 60,60 

T4 B-105 1 S/E 99,90 6,90 3,45 103,35 274 725,00 € 25 000,00 € 299 725,00 € -0,6% 298 000 € 282 464,45 2 982,98 15 000,00 283 000 2 833 99,90 

T2 B-201 2 O 45,20 6,40 3,20 48,40 124 300,00 € 25 000,00 € 149 300,00 € 0,1% 149 500 € 141 706,16 3 307,52 15 000,00 134 500 2 976 45,20 

T3 B-202 2 N/O 62,00 6,80 3,40 65,40 170 500,00 € 25 000,00 € 195 500,00 € -0,3% 195 000 € 184 834,12 3 145,16 15 000,00 180 000 2 903 62,00 

T3 B-203 2 N/E 62,00 6,80 3,40 65,40 170 500,00 € 25 000,00 € 195 500,00 € -0,8% 194 000 € 183 886,26 3 129,03 15 000,00 179 000 2 887 62,00 

T3 B-204 2 E 60,60 6,40 3,20 63,80 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € 0,2% 192 000 € 181 990,52 3 168,32 15 000,00 177 000 2 921 60,60 

T3 B-205 2 E 60,60 6,40 3,20 63,80 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € 0,2% 192 000 € 181 990,52 3 168,32 15 000,00 177 000 2 921 60,60 

T4 B-206 2 S/E 84,00 10,00 5,00 89,00 231 000,00 € 25 000,00 € 256 000,00 € -0,4% 255 000 € 241 706,16 3 035,71 15 000,00 240 000 2 857 84,00 

T4 B-207 2 S/O 84,10 15,50 7,75 91,85 231 275,00 € 25 000,00 € 256 275,00 € 0,7% 258 000 € 244 549,76 3 067,78 15 000,00 243 000 2 889 84,10 

T2 B-208 2 O 49,70 11,40 5,70 55,40 136 675,00 € 25 000,00 € 161 675,00 € -1,4% 159 500 € 151 184,83 3 209,26 15 000,00 144 500 2 907 49,70 

T2 B-301 3 O 44,70 6,40 3,20 47,90 122 925,00 € 25 000,00 € 147 925,00 € 0,4% 148 500 € 140 758,29 3 322,15 15 000,00 133 500 2 987 44,70 

T3 B-302 3 N/O 59,70 6,30 3,15 62,85 164 175,00 € 25 000,00 € 189 175,00 € 1,0% 191 000 € 181 042,65 3 199,33 15 000,00 176 000 2 948 59,70 

T3 B-303 3 N/E 59,70 6,30 3,15 62,85 164 175,00 € 25 000,00 € 189 175,00 € 0,4% 190 000 € 180 094,79 3 182,58 15 000,00 175 000 2 931 59,70 

T3 B-304 3 E 59,20 6,40 3,20 62,40 162 800,00 € 25 000,00 € 187 800,00 € 0,6% 189 000 € 179 146,92 3 192,57 15 000,00 174 000 2 939 59,20 

T3 B-305 3 E 59,20 6,30 3,15 62,35 162 800,00 € 25 000,00 € 187 800,00 € 0,6% 189 000 € 179 146,92 3 192,57 15 000,00 174 000 2 939 59,20 

T4 B-306 3 S/E 84,10 10,00 5,00 89,10 231 275,00 € 25 000,00 € 256 275,00 € -0,1% 256 000 € 242 654,03 3 044,00 15 000,00 241 000 2 866 84,10 

T4 B-307 3 S/O 84,10 10,20 5,10 89,20 231 275,00 € 25 000,00 € 256 275,00 € 0,3% 257 000 € 243 601,90 3 055,89 15 000,00 242 000 2 878 84,10 

T2 B-308 3 O 49,70 6,40 3,20 52,90 136 675,00 € 25 000,00 € 161 675,00 € -2,0% 158 500 € 150 236,97 3 189,13 15 000,00 143 500 2 887 49,70 

T4 B-401 4 N/E/O 98,30 48,80 23,10 9,00 107,30 270 325,00 € 25 000,00 € 295 325,00 € 1,6% 300 000 € 284 360,19 3 051,88 15 000,00 285 000 2 899 98,30 

T5 D B-402 4 N/S/E 105,70 24,10 9,00 114,70 290 675,00 € 25 000,00 € 315 675,00 € -0,2% 315 000 € 298 578,20 2 980,13 15 000,00 300 000 2 838 105,70 

T5 D B-403 4 N/S/O 106,40 24,10 27,50 9,00 115,40 292 600,00 € 25 000,00 € 317 600,00 € 0,8% 320 000 € 303 317,54 3 007,52 15 000,00 305 000 2 867 106,40 

T2 B-404 4 O 48,10 6,40 3,20 51,30 132 275,00 € 25 000,00 € 157 275,00 € 0,1% 157 500 € 149 289,10 3 274,43 15 000,00 142 500 2 963 48,10 

1 712,10 151,30 108,25 1 820,35 4 708 275 625 000 5 333 275 5 333 500 3 115 1 712

MARILYN BOURQUIN

25 Logements BRS : 5 T2 - 12 T3 - 6 T4 - 2 T5D

PRIX PIVOT FCM / M² SH (hors stat)

Prix de vente
modulé

Prix de vente
après aide 
pour public 

éligible

         SAINT-MALO, LE 11 MARS 2024 LA DIRECTRICE GÉNÉRALE

IM







Devenez propriétaire de votre
résidence principale à Saint-Malo

EQUINOXE

Votre résidence au bord de mer



HABITER
SAINT-MALO
Dans le quartier privilégié de Rocabey,
à proximité immédiate de la grande plage du sillon
et de la cité corsaire, dans un complexe immobilier
du groupe Lamotte-Sacib de 45 appartements,
Emeraude Habitation vous propose 8 logements (6 T2 et 2 T3).

Renseignements commercialisation Emeraude Habitation

02 99 20 02 07 – commercialisation@emeraude-habitation.fr – www.emeraude -habitation.fr
12 avenue Jean Jaurès – BP 63 – 35406 Saint-Malo Cedex

La
m

ott
e-

Sa
ci

b 
– 

a/
LT

A 
Ar

ch
ite

ct
es

 e
t U

rb
an

ist
es

 –
 Il

lu
st

ra
tio

n 
: S

tu
di

o 
/ H

ub
st

ai
rs

Co
nc

ep
tio

n 
Em

er
au

de
 H

ab
ita

tio
n 

M
ar

s 
20

24
. D

oc
um

en
t n

on
 c

on
tr

ac
tu

el
– 

en
vi

ro
nn

em
en

t p
ro

vi
so

ire
 s

us
ce

pti
bl

e 
de

 m
od

ifi
ca

tio
ns

. 
✓ Un accompagnement personnalisé  

✓ Aucun frais de dossier

✓ Un interlocuteur unique

✓ Frais de notaire réduits

✓ Garantie de rachat et de relogement

LES AVANTAGES D’UNE ACCESSION AIDÉE

LE PRINCIPE DU BAIL RÉEL SOLIDAIRE
Accédez à la propriété à un prix abordable dans une zone tendue, 
en dissociant le bâti du foncier.

Vous devenez propriétaire de votre résidence principale et versez 
une redevance mensuelle pour le sol à l’organisme Foncier Coopératif 
Malouin.

EQUINOXE

Intra-muros

Gare

Marché

Plage
du Sillon

En partenariat avec 



GRILLE DE PRIX DE VENTE - EQUINOXE - 35400 ST MALO

2 580,000 

Type N°lot étage Orientat°  Sh
Surface

terrasse 1
Su

Annexes
Su

logement
Prix de vente

SH

Prix
Stationnemen

t

N° LOT
parking

Prix de vente
avec parking

Modulatio
n

Prix de vente
M²/SH

Suvention
Cœur de ville

AL

Prix de vente
M²/SH

AL déduite
hors stat

Redevance 
locative

1 €/M²SH

T2 A101 1 S 44,36 13,21 6,61 50,97 114 448,80 € 14 000,00 € EXT 63 128 448,80 € 2,0% 131 100 € 124 265,40 15 000,00 116 100 2 617 44,36 

T3 A104 1 O/E 71,65 15,25 7,63 79,28 184 857,00 € 25 000,00 € PS 11 209 857,00 € -1,6% 206 500 € 195 734,60 15 000,00 191 500 2 673 71,65 

T2 A105 1 E 44,12 5,82 2,91 47,03 113 829,60 € 14 000,00 € EXT 66 127 829,60 € -3,2% 123 800 € 117 345,97 15 000,00 108 800 2 466 44,12 

T2 A201 2 N 46,25 6,84 3,42 49,67 119 325,00 € 14 000,00 € EXT 67  PMR 133 325,00 € -4,4% 127 500 € 120 853,08 15 000,00 112 500 2 432 46,25 

T2 B101 1 N 42,71 30,20 15,10 57,81 110 191,80 € 14 000,00 € EXT 65 124 191,80 € 4,2% 129 500 € 122 748,82 15 000,00 114 500 2 681 42,71 

T3 B103 1 S 55,79 17,20 8,60 64,39 143 938,20 € 25 000,00 € PS 10 168 938,20 € 2,0% 172 400 € 163 412,32 15 000,00 157 400 2 821 55,79 

T2 B201 2 N/O 43,63 5,96 2,98 46,61 112 565,40 € 25 000,00 € PS 8 137 565,40 € 137 600 € 130 426,54 15 000,00 122 600 2 810 43,63 

T2 B301 3 N/O 43,63 6,26 3,13 46,76 112 565,40 € 14 000,00 € EXT 64 126 565,40 € 1,5% 128 500 € 121 800,95 15 000,00 113 500 2 601 43,63 

392,14 100,74 50,37 442,51 1 011 721 145 000 1 156 721 1 156 900 392

MARILYN BOURQUIN

8 Logements BRS : 6 T2 - 2 T3

PRIX / M² SH (hors stat)

Prix de vente
modulé

Prix de vente
après aide 
pour public 

éligible

         SAINT-MALO, LE 17 MARS 2024 LA DIRECTRICE GÉNÉRALE

IM

















THEMATIQUES CONTRAT DE VILLE PORTEURS DE PROJET INTITULE PROJET
SUBVENTION EH 

2024

1
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS Au Cottages Café 2 500                         

2
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS

Animations vacances scolaires - mini 
fermes itinérantes 2 400                         

3
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS Jeux en fête 2 000                         

4
Cadre de vie - Tranquillité - 
sûreté publique AMIDS Sorties 1 000                         

5 Cadre de vie - Tranquillité - sûreté Le Goeland La chasse aux œufs 786                            

6 Transition Compagnons Batisseurs Bricobus fonctionnement 7 500                         

7 Accès à l'art et la culture Coef 180 Les baleines ont des ailes 2 900                         

8
Insertion professionnelle, accès à 
l'emploi et dev. Eco

Coopérative régionale d'éducation 
à l'entrepreunariat collectif Coopérative Jeunesse de services 2023 1 000                         

9 Les 4 piliers Les Marteaux du Jardin Du Jardin à l'assiette 2 000                         

10 Education - sport - jeunesse So Sport Evasion Diverti'Sports 1 500                         

11 Education - sport - jeunesse So Sport Evasion
Promotion activité physique : les 
Evadés du Sport 2 335                         

12 Education - sport - jeunesse So Sport Evasion Séjours de vacances 3 000                         

13 Santé Sport Mer Santé Maison Sport Santé 2 000                         

TOTAL 30 921 €
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