Envoyé en préfecture le 19/06/2024

E H E Rn. AU‘D E Recu en préfecture le 19/06/2024
Z.habitation

ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_02-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
D’EMERAUDE HABITATION - OPH DE SAINT-MALO AGGLOMERATION

SEANCE DU 18 JUIN 24
Le dix-huit juin deux mille vingt-quatre a 14 heures, le Bureau du Conseil d’Administration
d’Emeraude Habitation, OPH de Saint-Malo Agglomération, s’est réuni au si¢ge de 1’Office,

12 avenue Jean Jaurés a SAINT-MALO, sous la présidence de Monsieur Lurton, Président
d’Emeraude Habitation, suivant la convocation adressée le 11 juin 2024.

MEMBRES PRESENTS EN QUALITE D’ADMINISTRATEURS :

Collége des membres issus de la Collectivité territoriale de rattachement
M. Serge Besseiche (en visio conférence) — M. Gilles Lurton, Président

Collége des personnes qualifiées désignées par la Collectivité territoriale de rattachement:
M. Daniel Leroy - Mme Pierrette Tronel

College des membres représentants des locataires :
Mme Angélique Lefranc (CGL)

EXCUSES

M. Denis Rapinel (pouvoir donné¢ a Mme Lurton) - Mme Marie-France Ferret (pouvoir donné
a Mme Tronel)

Nombre d’administrateurs en exercice
Nombre d’administrateurs présents

Nombre d’administrateurs en visioconférence
Nombre de procurations

N = A

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Avec voix consultative : Mme Marilyn Bourquin (Directrice Générale)

Les membres du comité de direction : Mme Véronique Havy (Directrice Clientele et
Territoires) M. Laurent Hesry (Directeur du Développement et du Patrimoine)

Mme Elodie Le Squer (Responsable juridique)
EXCUSE : M. Luc Petit (Directeur comptabilité générale et investissements)

PRESIDENT DE SEANCE : Monsieur Gilles Lurton.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Sandrine Chollet (Attachée de Direction)
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OPH di Saint-Male Agglombrathan

BU 2024/06-02

SAINT-MALO - RUE CLAUDE BERNARD
Construction de 6 logements locatifs
(1% délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

Emeraude Habitation a réalisé une opération de 49 logements locatifs rue Claude Bernard.
L'abandon par la Ville de Saint-Malo du projet de création de stationnements initialement
prévus dans la continuité de cette opération permet d'envisager la construction de logemenis
lecatifs supplémentaires.

Aussi, la Ville de Saint-Malo propose de céder le foncier qui était réservé aux futurs

stationnements (parcelles CA n"869, CA n® 883 et CA n"877) & Emeraude Habitation pour la
réalisation d’un programme complémentaire d'environ 6 logements locatifs sociaux,

PROGRAMME - FINANCEMENT

Le programme comporte 6 logements de type T2, en semi-collectif,

Celte opération est proposde 4 la programmation 2024 du Département 35.
Le linancement est réparti en 3 PLUS et 3 PLAL

FONCIER

Le prix de cession du foncier (parcelles CA n®869, CA n® 883 et CA n®877) est fixé 4 60 €
HT/m? de surface utile dans le respect des eritéres de Saint-Malo Agglomération,

Afin de simplifier la gestion future de I"ensemble immobilier, la Ville de Saint-Malo propose A
Emeraude Habitation la cession du foncier correspondant 4 la voie d'accés au stationnement
imtialement prévu pour la Ville, voic qui dessert déja les logements construits par Emeraude
Habitation {parcelle CA n"881 partiel). Celte cession est proposée au prix de 6 075 euros HT.

L' acquisition se fera au vu de 'estimation de France Domaines conformément aux dispositions
de I"article L. 451-5 du CCH.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, i I'unanimité,

VALIDE

- Le projet de construction de 6 logements PLUS-PLAI & Saini-Malo tel que déerit ci-
dessus,
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AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document néeessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

[.es marchés et contrats néeessaires au lancement des études,
Les demandes d’agrément et de financements,
- Le protocole de cession avec la Ville de Saint-Malo puis I'acte authentique pour
I"acquisition du foncier tel que déerit ci-dessus ;
o Parcelles CA n°869, CA n® B8B83 e CA n"877) au prnx de
60 € HT/m?* de surface utile
o Parcelle CA n"881 partiel) au prix de 6075 euros HT
Les contrats de prét nécessaires a ["opération.

e o e T

Annexes : Plan de sitvation

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024
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OPH de Salnt-Mala Agglemerstion

BU 2024/06-03

SAINT-MALO =27 CHEMIN DE ROUSSE
Trava ux_Résidcn ce de Rousse
{ 1*™ delibération)

RAPPORTELR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

Emeraude Habitation est propridiaire de la Résidence de Rousse, construile en 1974,
L ADAPEI 35 en est le locataire.

DESCRIPTIF

L*ADAPEl 35 a sollicitt¢ Emeraude Habitation afin d’émudier un projet de travaux
d'amélioration de la Résidence,

L opération est décomposée comme suit :

- Isolation thermigue par I'exténeur du bidtiment.
= Fermeture et réfection des loggias (Traitement des sols et mise en place d*éclairage).
= Réfection compléte de la véranda au niveau du rez-de-jardin,
- Réfection des embellissements des circulations, y compris réfection de I'éclairage et des
installations €lectriques des circulations des parties communes.
- Moaodification de la circulation des partics communes du 2éme étage.
- Travaux de changement d"affectation de certains locaux aux 2™ ¢t 3°™ éage.
Les travaux seront & réaliser en site occupé.

Avant appel d’offres, "estimation prévisionnelle du montant des travaux 5’¢éléve & environ
Q60 000 € HT.
Le plan de financement prévisionnel {Indice B) est joint en piéce annexe.

Il est précisé que préalablement 4 la signature de 'avenant 4 la convention de location, un
protocole d'accord est en cours de finalisation, visant & décrire les engagements réciprogues
des parties (ex impact des travaux sur les loyers, répartition des dépenses, modalités de prise en
charge des dépenses ¢n cas d"abandon du projet...).

LE BUREAU DU CONSEIL D' ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, 4 1 unanimité,

VALIDE

- Le programme prévisionnel tel que défin ci-dessus,

- Le Plan de Financement prévisionnel,

- Le lancement des études relatives aux travaux, sous réserve de la signature du protocole
d'accord & venir,
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AUTORISE
La Directrice Générale & signer :

- Le protocole d'accord & intervenir,
= Tous les documents, contrats et marchés nécessaires 4 la réalisation des études sur cetie

opération.
Annexes Plan de situation prévisionnel
Piéces Graphigues
Plan de financement

Bureau du Conseil d' Administration du 18 juin 2024

ident,

Gilles Lurtoq.
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Plan de situation
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Extrait cadastral
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P de Saint-Malo Agglamération

BU 2024/06-04

CANCALE - LA VERRIE HAUTE
Construction d’environ 3 logements locatifs
(1% délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PRESENTATION

Dans la poursuite des opérations de logements locatifs déja liveées & Cancale, Emeraude
Habitation, en accord avec la commune, a I"opportunité de réaliser une nouvelle opération.

En effet, I"aménageur HELIO, dans le cadre des objectifs de mixité sociale, propose 4 Emeraude
Habitation la cession des fonciers « Lot | / Lot 2 / Lot 3 » pour un total d’environ 877 m? du
lotissement La Verrie Haute.

Le permis d’aménager a été déposé en avril 2024,

FINANCEMENT

Le programme comportera 3 logements individuels de type T3 et/ou T4,
Le financement sera de 2 PLUS et 1 PLAL
Cette opération esl proposée a la programmation 2024,

FONCIER

La eession du foncier & 1"OPH Emeraude Habitation se fera au montant de 60 € HTVm? de
surface utile dans le respect des critéres de Saint-Malo Agglomération (PLH).

L."acquisition se fera au vu de "estimation de France Domaines conformément aux dispositions
de I"article L 451-5 du CCH.

LE BUREAU DU CONSEIL IVADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, 4 1"unanimité,

VALIDE

- Le projet des 3 logements locatifs tel que présenté ei-dessus,

- L& lancement des études nécessaires 4 la réalisation de ce projet,

- L'acquisition du foncier au montant de 60 € HT/m?* SU sous réserve de I"avis des
Domaines.
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AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Les contrats et marchés néeessaires aux études pour la réalisation de ce projet,

- Les demandes d’agrément et de financements,

- Le protocole de cession, et I"acte authentique d'acquisition par Emeraude Habitation
des lots 1, 2 et 3 du lotissement « la Verrie Haute », selon les modalités définies ci-
dessus,

- Les contrats de préts nécessaires 4 'opération.

Awnmeves o Plan de localisaiion
Plan de compasition

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Le Président,

—_—

Grilles Lurton.
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CANCALE lotissement HELIO et NEXITY LA VERRIE

Projet VERRIE HAUTE
HELIO Projet VERRIE BASSE

NEXITY




0123 5

Département d'llle-et-Vilaine
Commune de CANCALE - La Verrie haute

Maitre d'ouvrage : HELIO AMENAGEMENT

PA4 - PLAN DE COMPOSITION

e w=s Périmétre

Lotissement de 11 lots

Systeme RGF93 projection CC48.

Edition le : 25/01/2024
Dossier numéro : 230484

Echelle : 1/250

E-Mail : rennes@prigent-associes.fr

Société de Géometres Experts
Agence de Rennes
106 A, Rue Eugéne Pottier
35000 Rennes
Tél: 02.99.79.28.19
Fax :02.99.78.37.17
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Nota : Les contenances cadastrales annoncées ne seront définitives qu'aprés la réalisation du bornage contradictoire et du DMPC.

DEPARTEMENT D'ILLE ET VILAINE

COMMUNE DE CANCALE

LA VERRIE

PA4-PLAN DE COMPOSITION

N° PLAN 1/1

Société de Géométres Experts

Bureau d'études Aménagement et Urbanisme
106 A, rue Eugeéne Pottier

35 000 Rennes

ECHELLE 1/2500 & Associés Tél:02.99.79.28.19-Fax:02.99.78.37.17

E-Mail:rennes@prigent-associes.fr
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Indice Date Objet de la modification

A 25/09/2023 | Création du plan
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CANCALE - LA VERRIE BASSE
Construction d’environ 5 logements locatifs
(1% délibération)

RAPPORTEUR : M, HESRY

PRESENTATION

Dans la poursuite des opérations de logements locatifs déja liveées & Cancale, Emeraude
Habitation, en accord avec la commune, a I'opportunité de réaliser une nouvelle opération.

En effet, I"'aménageur Nexity, dans le cadre des objectifs de mixité sociale, propose 4 Emeraude

Habitation la cession du foncier « tlot A » d'environ 610 m? du lotissement la Verrie Basse.
Le permis d’aménager a été déposé en avril 2024.

FINANCEMENT

Le programme comportera environ 3 logements semi-collectifs répartisen 4 T3 et 1 T4,
Le financement sera de 3 PLUS et 2 PLAL
Cette opération est proposée a la programmation 2024 du Conseil Départemental 35,

FONCIER

La cession du foncier 4 I"OPH Emeraude Habitation se fera au montant de 60 € HT/m? de
surface utile dans le respect des critéres de Saint-Malo Agglomération (PLH).

L’ acquisition se fera au vu de I"estimation de France Domaines conformément aux dispositions
de "article L. 451-5 du CCH.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & I'unanimité,

VALIDE

- Le projet de réalisation d"environ 5 logements locatifs tel que présenté ci-dessus,
Le lancement des études nécessaires & la réalisation de ce projet,

- L'acquisition du foncier au montant de 60 € HT/m? SU sous réserve de avis des
Domaines.
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AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Les contrats et marchés nécessaires aux éudes pour la réalisation de ce projet,

- Les demandes dagrément et de financements,

- Le protocole de cession et 'acte d'acquisition de 1'ilot A du lotissement « La Verrie
Basse », selon les modalités définies ci-dessus,

- Les contrats de préts nécessaires 4 "opération,

Annexes © Plan de localisation
Plan de composition du lotissement.

Bureau du Conseil d’Administration du 18 juin 2024

Le Président,

_-—'_'_'_._.__

Gilles Lurton.
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CANCALE lotissement HELIO et NEXITY LA VERRIE

Projet VERRIE HAUTE
HELIO Projet VERRIE BASSE

NEXITY
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Nota : Les contenances cadastrales annoncées ne seront définitives qu'aprés la réalisation du bornage contradictoire et du DMPC.
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BU 2024/06-06
CANCALE - LOTISSEMENT LES JARDINS DE PORT PICAIN
Acquisition de 5 logements locatifs
(19 délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

Un nouveau lotissement « les jardins de Port Picain » va étre réalisé rue de la cour Es Girard
sur la commune de Caneale, Ce lotissement se situe prés de la plage de Port-Picain, proche de
tous commerces, des écoles et & proximité des transports en commun.

Il comportera 15 lots dont deux lots dédiés & du logement locatif social.

Le lot N°10 d’environ 372 m® accueillera 2 logements et le lot N°15 denviron 391 m?
accucillera quant & lui 3 logements.

La société Maison Demeurance, en accord avec la ville de Cancale, s'est rapprochée
d'Emeraude Habitation et propose I"acquisition en VEFA de ces 5 maisons individuelles.

Il s"agit de deux maisons de types T4 et de trois maisons de type T3 avec jarding, celliers, et
stationnements.

EMENT

Le financement se fera en PLUS — PLAL selon répartition suivante :

LOT 10 LOT 15
PLUS 1 T4 2 T3
PLAI 1 T4 1 T3

Cette opération sera proposée 4 la programmation 2024 ou 2025 du Conseil
Départemental 35.

FONCIER

L acquisition en VEFA est proposée au prix de 2 100 € HT/ m? de surface utile, compris annexes
el stationnements.

L'acquisition se fera au vu de 'estimation de France Domaines conformément aux dispositions
de I"article L 451-5 du CCH.
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LE BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & I'unanimité,

VALIDE

- L’acquisition en VEFA de 5 logements locatifs de type T3 et T4 & Cancale auprés du
promoteur Maison Demeurance telle que déerite ci-dessus pour un montant de
2 100 € HT / m* de surface utile, compris annexes et stationnements.

- Les deux plans de hinancement prévisionnels joints en annexe.

AUTORISE

La Directrice Génédrale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment

- Les demandes dagrément ¢t de financements,

- Les contrats de préts nécessaires 4 I'opération,

- Le compromis et I'acte authentique de 5 logements pour un montant de 2 100 euros
HT/m2 SU compris annexes et stationnements, au vu de Destimation de France
Domaines.

Annexes : Plan de localisation,
Plan de masse,
Fagade du projel,
Plan de financement ot 10 e lor [5,

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Giilles Lurton.
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CANCALE LesJardins de Port Picain

L




PLAN DES LOTS
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PLAN DE MASSE
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FACADES AVANT:

FACADE NORD

LOT 15
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT]| mise a jour : 3-juin-24
NC
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFIVALIDE A
commune |CANCALE SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme | les jardins de port picains lot 10 FONCLOC 1 41134532 213473 |riogt
nbre de logts 2 TRAVFONC 2 61756,95 2402 |im2shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E R ﬂ U D E TRAVBAT 4 .
[sras 2 [ 177,78 | - b . HoNO 5 - TVA appiiqué 775%
‘smue (m2) ‘ 181,79 | “ h a b I t a t I n n FRAIOP 6 6 300,00
ASSDO 7 -
prix Acquisition VEFA € HT/SH TOTAL 479 402,27
prix Acquisition VEFA € HT/SU
Taude
fawedo TVA TolTT.C Total VA Total TTC.
| 210000¢] 381759,00 € | | [ 1 s
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
o taxes
Acquisition part Foncier 47719,875 | euros HT / logt 10,00% 7,75% 104 983,73 95 439,75 7 396,58 10283633 |1
Acquisition part Travaux 143159,625 | euros HT / logt 10,00% 7.75% 314 951,18 286 319,25 22189,74 30850899 |1
Frais dacquisition 5,0% | de facquisition HT 0,00% 0,00% 19 087,95 19 087,95 - 1908795 |2
Frais divers 0,0% | de Facquisition HT 0,00% 7.75% - - - - 2
439 022,85 400 846,95 29 586,32 430 433,27
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVA55% /logt 8000 | euros HT fogt 10,00% 7.75% 17 600,00 16 000,00 1240,00 1724000 |2
w dépenses dverses TVAS5% /SU - |ewosHTimasu 1000%|  7.75% - - - -
>
w dépenses diverses TVA20% /SU - |ewosHT/m2su 10,00% 7,75% - - - - 2
14
w dépenses diverses TVA 5.5% /acqu 1.0% | % acquisition 10,00% 7.75% 4 180,00 3800,00 294,50 400450 |2
[a]
>< e HT 21780,00 19 800,00 1534,50 2133450 |2
o \at Foncir o633 ssaa0rs
o
Part Travaux 308508.99 286319.25 JOTAL 460 802,85 420 646,95 31120,82 451767,77
HONORAIRES ET DIVERS ‘
Etude interne 1,50% | en pourcentage ‘ | 6 300,00 6 300,00 - 6300,00 |6
TOTAL 6 300,00 6 300,00 - 6 300,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 467 102,85 | 426 946,95 | 31120,82 ‘ 458 067,77

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION NG mise a jour : 3-juin-24
PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A
TOTAL PLUS PLAI PLS
commune | CANCALE 177,78 88,89 88,89 0,00 surface habitable
programme | l€s jardins de port picains lot 10 181,79 90,90 90,90 0,00 surface utile
nbre de logts |2 2 1 1 0 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E RA.U D E RATIOS
Shab (m2) ‘ 177,78 B & ™ Total subventions 35 281,00 7.7%
Sutle (m2) | 181,79 5_ h b t t Total préts 340 401,00 74,3%
- a I a I n n Fonds propres 82 386,77 18,0%
SUBVENTIONS ETAT ‘ Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat 6 281,00 1,00 6 280,00 6 281,00
1,37% - .
Subvention Surcharge Fonciére 0,00 euros / logt - - - -
Récupération de TVA (LASM) 9 035,08 -
Total subventions de I'état 15 316,08 1,00 6280,00 - 6281,00
AUTRES SUBVENTIONS
SUBVENTION SAINT MALO AGGLON PLUS 1 euros / logt \ 3000,00 1500,00 1500,00 3000,00
SUBVENTION SAINT MALO AGGLON PLAI 1 euros / logt 7 000,00 3 500,00 3 500,00 7 000,00
euros / logt - - - -
Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt T 6,33%) 19 000,00 7 000,00 12 000,00 19 000,00
euros / logt - -
euros / logt - - -
euros / logt - - -
= Total autres subventions 29 000,00 12 000,00 17 000,00 - 29 000,00
z
=
& PRETS CDC
% PRET CDC TRAVAUX 234 703,00 117 352,00 117 352,00 |- 1,00 234 703,00
< PRET CDC FONCIER 74,31% 105 698,00 52 849,00 52 849,00 - 105 698,00
Z
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE - - - - -
Total préts CDC 340 401,00 170 201,00 170201,00 |- 1,00 340 401,00
AUTRES PRETS
Total autres préts - - - - -
FONDS PROPRES e[ s23877 | 4119330 | 4119339 | - [ sz |
TOTAL [ 46710385 [ 22339530 | 23467439 [- 100 [ 4ssoesrr |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT]| mise a jour : 3-juin-24
NC
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFIVALIDE A
commune |CANCALE SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme | les jardins de port picains lot 15 FONCLOC 1 436 720,10 152444 |/iogt
nbre de logts 3 TRAVFONC 2 80885,35 2386 |im2shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E R ﬂ U D E TRAVBAT 4 .
[sras 2 [ 191,67 | - b . HoNO 5 - TVA appiiqué 850%
‘smue (m2) ‘ 191,67 | “ h a b I t a t I n n FRAIOP 6 6700,00
ASSDO 7 -
prix Acquisition VEFA € HT/SH 210000 € 402507.00€ TOTAL 524 305,45
prix Acquisition VEFA € HT/SU
Taude
fawedo TVA TolTT.C Total VA Total TTC.
| 210000¢] 402 507,00 € | | [ 1 s
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
et taxes
Acquisition part Foncier 33542,25 | euros HT /logt 10,00% 8,50% 110 689,43 100 626,75 855327 109 180,02 |1
Acquisition part Travaux 100626,75 | euros HT / logt 10,00% 8,50% 332 068,28 301 880,25 25 659,82 327 540,07 |1
Frais dacquisition 5,0% | de facquisition HT 0,00% 0,00% 2012535 20 125,35 - 2012535 |2
Frais divers 0,0% | de Facquisition HT 0,00% 8,50% - - - - 2
462 883,05 422632,35 34 213,10 456 845,45
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVA5.5% /logt 8000 | euros HT fogt 10,00% 850% 26 400,00 24 000,00 2040,00 2604000 |2
w dépenses dverses TVAS5% /SU -~ |ewosHTimesu 1000%|  850% - - - -
>
w dépenses diverses TVA20% /SU - |ewosHT/m2su 10,00% 8,50% - - - - 2
14
w dépenses dverses TVA5.5% / acau 1.0% | acauisiion 1000%|  850% 4400,00 4000,00 340,00 434000 |2
[a]
>< e HT 30 800,00 28 000,00 2 380,00 3038000 |2
o \at Foncir Tovts002 10062675
o
Part Travaux 32754007 301880.25 JOTAL 493 683,05 450 632,35 36 593,10 487 225,45
HONORAIRES ET DIVERS ‘
Etude interne 1.49% | en pourcentage ‘ | 6700,00 6700,00 - 670000 |6
TOTAL 6 700,00 6 700,00 - 6700,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 500 383,05 | 457 332,35 | 36 593,10 ‘ 493 925,45

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION o | s s
PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A
TOTAL PLUS PLAI PLS
commune |CANCALE 191,67 127,78 63,89 0,00 surface habitable
programme | l€s jardins de port picains lot 15 191,67 127,78 63,89 0,00 surface utile
nbre de logts |3 3 2 1 0 nbre logements.
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E RA.U D E RATIOS
Shab (m2) ‘ 191,67 B & ™ Total subventions 45 282,00 9.2%
Suile m2) | 191,67 5_ h b t t Total préts 359 800,00 72.8%
. a I a I n n Fonds propres 88 843,44 18,0%
SUBVENTIONS ETAT ‘ Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat 6 282,00 2,00 6 280,00 6 282,00
1,27% - .
Subvention Surcharge Fonciere 0,00 euros / logt - R R -
Récupération de TVA (LASM) 6457,61 -
Total subventions de I'état 12739,61 2,00 6280,00 5 6282,00
AUTRES SUBVENTIONS
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOM PLUS euros / logt \ 6 000,00 4 000,00 2 000,00 6 000,00
SUBVENTION SAINT MALO AGGLON PLAI ‘euros / logt 7 000,00 4 666,67 233333 7 000,00
euros / logt - R R -
Fonds propres Conseil Départemental 35 ‘euros / logt T 7.90%) 26 000,00 14 000,00 12 000,00 26 000,00
euros / logt - -
euros / logt - - B
euros / logt R R -
= Total autres subventions 39.000,00 22.666,67 16.333,33 5 39.000,00
z
=
2 PRETS CDC
% PRET CDC TRAVAUX 247 639,00 165 093,00 82 546,00 - 247 639,00
% PRET CDC FONCIER > 72,85% 112 161,00 74 774,00 37 387,00 - 112 161,00
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE - - - - -
Total préts CDC 359.800,00 | 239 867,00 119 933,00 5 359 800,00
AUTRES PRETS
Total autres préts a o o o a
FONDS PROPRES e[  s8saae | 5022896 | 2061448 | - [ sseanas |
TOTAL [ so03s305 [ 32176463 | 17216082 | - [ eseesas |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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BU 2024/06-07

CANCALE LE CLOS NOGAIN
Réponse appel 4 projet de la ville de Cancale
(1°* délibération)
BAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

La ville de Cancale a pour projet "aménagement d'une ZAC publigue « Le Clos Nogain ».
Elle a décidé de lancer une consultation afin de retenir un groupement d’opérateurs pour les
trois premiers ilots destinés 4 la création de logements.

Objet de la consultation

La consultation, dans le cadre d"une procédure avec négociation, porte sur la conclusion d'une
promesse de vente pour la réalisation d'un programme de logements mixtes sur les lots la/lb
et 2 de la ZAC du Clos Nogain 4 Cancale :

- Surface ilot la: 0,1879 ha

- Surface ilot 1b : 0,2920 ha

- Surface ilot 2 ; 0,1029 ha

La totalité de 'emprise & acquérir par I'opérateur est donc de 00,5828 ha, appartenant & ce jour
i I'EPF Bretagne mais devant étre rétrocédée 4 la ville avant le 30 septembre 2024,

A I'issue de la présente procédure, une promesse de vente sera conclue entre le candidat
refenu et la ville de Cancale,

Contexte du projet
Par délibération en date du 03/07/2023, la commune de Cancale a approuvé le dossier de

création modificatif de la Zone d'Aménagement Concerté « Clos Mogain » 4 vocation
principale d”habitat.

L'aménagement du nouveau quartier de la ville est prévu de longue date : les premiéres
réflexions ont été entamées en 2005 avec la création de la ZAC, el poursuivie en 2012 avec
une nouvelle éude de composition urbaine qui a permis de fixer les principes d’une opération
spéeifique dans le PLU actuel.

Aujourd hui, la commune de Cancale souhaite engager la mise en ceuvre de 'opération, en
remettant & plat les principes initiaux afin d'élaborer un projet urbain qui porte des ambitions
environnementales fortes ¢t réponde micux aux besoins résidentiels de la ville.

Le site actuel est devenu une dent creuse urbaine composée d’enclaves agricoles devant
composer avec un environnement urbain constitué d'infrastructures routiéres structurantes,
d'un tissu pavillonnaire composite et de quelques activités commerciales de proximité,
L'enjeu de la couture urbaine de ces poches et de "articulation avec les aulres quartiers est
par conséquent important pour le succés de "opération et la constitution & terme d’un quartier
ouvert faisant trait d"union avee le reste de la ville.
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Ce projet vise également a explorer de nouvelles maniéres d’aménager la ville pour atteindre
I’exemplarité environnementale par la création d’un nouveau quartier dans un contexte
sensible (zone humide et tissu urbain constitué). Il s’inscrit dans une démarche de conception
a forte dimension environnementale et paysagére ct appelle a une réflexion exigeante sur la
qualité urbaine et architecturale du quartier au regard de sa position en entrée de ville et a
I’interface du grand paysage Cancalais, entre terre et mer.

Programme de construction
Les trois ilots, objets de la consultation, doivent accueillir un programme de logements réparti
de la maniére suivante :

llot 1a : 35 logements collectifs

Ilot Ib : 15 logements intermédiaires
Ilot 2 : 50 logements collectifs

TOTAL : 100 logements / 6700m2 SDP

Logements abordables

Il est précisé que le programme global de la ZAC prévoit la réalisation de 30 % de logements
sociaux et 20% de BRS. 30% de LLS prévus seront des PLUS / PLAI, et les BRS seront
assimilés & du PLS.

A Téchelle des trois ilots, ’objectif est d’intégrer un total de 41 LLS et de 20 BRS. Les
candidats seront libres de choisir la répartition de ces logements abordables au sein des ilots.
Ainsi, le bailleur intégré au groupement devra préciser le montage prévisionnel des
financements sollicités pour la réalisation de I’opération. La granulométrie des LLS et BRS se
répartira idéalement de la maniére suivante :

- 35%de12
- 50%de13
- 15%deT4

Pour les LLS, la ville souhaite que les T2-T3 soient plus grands que la moyenne (de 45 a
55 m2 pour les T2 et de 65 m2 a 70 m2 pour les T3). Le principe étant de laisser la possibilité
de loger des gens provisoirement dans les s€jours.

La Ville de Cancale devra étre associée 4 la conception des logements abordables.

Accession libre

Elle correspond la part restante du programme, soit 39 logements.

La Ville de Cancale se réserve le droit d’accompagner les futurs acquéreurs sous réserve de
répondre a critéres sociaux spécifiques en leur versant une subvention.

La location touristique de courte durée devra étre interdite. Cette clause devra ¢tre insérée
dans les réglements de copropriété de 1’opération.

La Ville de Cancale restera attentive au profil des futurs acquéreurs afin de favoriser les
résidences principales.
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COMPOSITION DES EQUIPES

Le présent appel a candidature répondant aux obligations de mise en concurrence de certains
maitres d'ouvrage sera ouvert 4 des équipes composées de principales parties prenantes d'un
projet urbain et architectural :

Un promoteur (mandataire du groupement) qui assurera la coordination de 1’équipe-
projet.

Un bailleur social (pour le programme LLS / BRS).

Un groupement de deux architectes au minimum. La présence d’une jeune agence
d’architecture au sein du groupement est fortement recommandée.

Un paysagiste.

Un économiste de la construction.

Un bureau d'étude environnement / énergie.

Un bureau d’étude VRD et gestion de ’cau.

Tout autre bureau d'études jugé nécessaire pour répondre aux objectifs du projet.

MODALITES D’ETUDE ET DE CESSION - PLANNING

Compte-tenu de la localisation stratégique des trois ilots en entrée de ZAC et de ville, le
présent appel A projet est passé dans le cadre d’une procédure concurrentielle avec
négociation. Il se déroulera en deux phases :

1.

Une phase de sélection des candidatures :

Sur la base des propositions regues dans le cadre du présent appel a projet, la Ville et sa
MOE urbaine s’attacheront & retenir trois équipes promoteurs-bailleurs-architectes qui
pourraient réaliser en tant que maitre d’ouvrage le programme immobilier.

Une phase de concours, de négociation et de sélection du lauréat :

Seuls les candidats sélectionnés & I’issue de la phase « candidature » seront invités a
remettre une esquisse intermédiaire, puis une esquisse finale.

Echéancier prévisionnel :

Phase candidature :
Publicité / lancement appel a projet : 22 mai 2024
Remise des propositions : 21 juin 2024
Désignation des équipes lauréates  : 27 juin 2024

Phase Concours :

Réunion de lancement du concours : 28 aoiit 2024
Rendu esquisse intermédiaire : 18 octobre 2024
Atelier de travail — Présentation esquisse intermédiaire  : 29 octobre 2024
Rendu esquisse finale : 29 novembre 2024
Présentation esquisse finale par le candidat : 10 décembre 2024

Sélection du lauréat lors du jury d’attribution : 17 décembre 2024



Envoyé en préfecture le 19/06/2024

Recu en préfecture le 19/06/2024

Publié le

ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_07-DE

Indemnités versées aux candidats non retenus

Les candidats admis & participer 4 la phase concours, et avant remis les livrables conforment
au présent cahier des charges, pourront recevoir une indemnité par la Ville de Cancale,

Les deux candidals non retenus seromt indemnisés & hauteur de 20 000 € HT chacun,
L"indemnit¢ du lauréat sera intégrée & sa rémunération future. Le candidat devra préciser la

répartition de cette rémunération au sein de son équipe.
Cession fonciére
Elle se fera directement de la Ville de Cancale a I'opérateur.
Charge fonciére imposée :
Habitat libre : La valeur de la SDP est fixée a 350 euros HT/m2.,

BRS ¢ La valeur de la SHAB est fixée & 270 euros HT/m2.
LLS ' La valeur de la SU est fixée & 60 euros HT/m2.

LE BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, d I"unanimité,

YVALIDE
- La participation d'Emeraude Habitation a cet appel & projet
AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Les contrats et marchés nécessaires 4 la réponse & cet appel 4 projet.

S S S S S S S S S S S S ——

Anmexes - pidees graphigues

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Gilles Lurton.
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CANCALE - CLOS NOGAIN
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OPH de Salat-Malo Agglomératian

BU 2024/06-08
ROZ-LANDRIEUX

Acquisition d’un logement en VEFA
(1= délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

Par délibération en date du 29092023 (BUR2023/09-03) le burean du Conseil
d’ Administration d’Emeraude Habitation a validé le projet d"accompagnement de la commune
dans sa réflexion sur la réalisation du projet comportant un local artisanal desting & étre vendu
4 un commergant et un logement locatif social.

La commune de ROZ LANDRIEUX, par délibération du 07/05/2024, a validé la cession du
foncier nécessaire i cette opération au promoteur DEMEURANCE, sous réserve nolamment de

la cession du logement 4 un bailleur social.

ACOUISITION EN VEFA D'UN LOGEMENT

Le promoteur DEMEURANCE propose & Emeraude Habitation I"acquisition d"un logement de
type T3 (situé au 1™ étage du bitiment) et d'une place de stationnement pour un montant total
de 120 500 euros HT (environ 1835 curos HT / m2SHAB).

L acquisition se fera au vu de |"estimation de France Domaines conformément aux dispositions
de I"article L. 451-5 du CCH.

FINANCEMENT

Ce logement T3 sera financé en PLUS et sera proposé & la programmation 2024 du Conseil
Départemental 35,

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I"unanimité,

VALIDE

- Le projet d"acquisition en VEFA d'un logement auprés du promoteur DEMEURANCE
tel que déent ci-dessus, pour un montant de 120 500 euros HT, sous réserve de [avis
des domaines.
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AUTORIS

La Directrice Générale 4 signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, e
notamiment ¢

- Les demandes d"agrément el de financements,

- Les contrats de préts nécessaires 4 |"opération,

- Le contrat de réservation et "acte authentique de | logement pour un montant de
120 500 euros HT compris stationnement, au vu de I"estimation de France Domaines.

Annexes ! Pidces graphiques
Plan de financemen

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Le Président,

S— |

Cilles Lurton,
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT 0 mise a jour : 6-juin-24 EHERAUDE
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFI VALIDE A Z.habitation

Commune ROZ LANDRIEUX SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
Programme Commerce et logement FONCLOC 1 132550,00 134425  |/i0gt
nbre de logts 1 TRAVFONC 2 19 225,00 2047 |/m2Shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -
‘s hab  (m2) | 65,66 ‘ HONO 5 - TVA appliqué 10,00%
Sutile (m2) | 65,66 ‘ FRAIOP 6 1900,00
prix Acquisition VEFA € HT/SHAB ASSDO 7 -
‘ 1835.21 € | 120 500100 € | TOTAL 153 675.00
prix Acquisition VEFA € HT/SU
Taux de
tauxdo TVA Total TT.C. Tota TVA Total TT.C.
| 183521 | 120 500,00 € | S &
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
et taxes
Acquisition part Foncier 24100 |euros HT / logt 10,00% 10,00% 26 510,00 24100,00 2410,00 2651000 |1
Acquisition part Travaux 96400 | euros HT / logt 10,00% 10,00% 106 040,00 96 400,00 9 640,00 106 040,00 1
Frais d'acquisition 5,0% | de I'acquisition HT 0,00% 0,00% 6 025,00 6025,00 - 602500 |2
Frais divers 0,0% | de I'acquisition HT 0,00% 10,00% - - - - 2
138 575,00 126 525,00 12 050,00 138 575,00
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVA 5,5% /logt 6000 |euros HT flogt 10,00% 10,00% 6600,00 6 000,00 600,00 660000 |2
% dépenses diverses TVA5,5% /SU - euros HT /m2 SU 10,00% 10,00% - - - - 2
w dépenses diverses TVA 20% /SU - euros HT /m2 SU 10,00% 10,00% - - - - 2
14
w dépenses diverses TVA 5,5% /acqu 0,0% | % acquisition 10,00% 10,00% - - - - 2
(=)
>< e HT 6 600,00 6 000,00 600,00 6600,00 (2
v Part Foncier 2651000 2410000
o
Part Travaux 106040,00 96400,00 TOTAL 145 175,00 132 525,00 12 650,00 145 175,00
HONORAIRES ET DIVERS ‘
Etude interne 1,43% | en pourcentage ‘ ‘ 1900,00 1900,00 - 1900,00 |6
TOTAL 1 900,00 1 900,00 - 1900,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 147 075,00 134 425,00 12 650,00 147 075,00

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

2PFIVERA CD3S SMA 2024Lxsx 12
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ise a jour : 6-juin-24
EMERAUDE-HABITATION o ise &jour i EMERAUDE
PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA P VALIE A ¢.habitation
TOTAL PLUS PLAI PLS
Commune ROZ LANDRIEUX 65,66 65,66 0,00 000 surface habitable
Programme Commerce et logement 65,66 65,66 0,00 0,00 surface utile
nbre de logts 1 1 1 0 0 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) | 65,66 Total subventions 12 001,00 8,2%
S utile  (m2) | 65,66 Total préts 113 100,00 76,9%
Fonds propres 21974,00 14,9%
SUBVENTIONS ETAT Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM|
Subvention Etat 1,00 1,00 1,00
0,00%
Subvention Surcharge Fonciére 0,00 euros / logt - - - -
Récupération de TVA (LASM) - -
Total subventions de I'état 1,00 1,00 - - 1,00
AUTRES SUBVENTIONS
euros / logt - - -
euros / logt - - -
euros / logt - - -
Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 8,16%) 9 000,00 9 000,00 9000,00
BONUS CD 35 euros / logt 3000,00 3 000,00 3000,00
euros / logt -
euros / logt - -
E Total autres subventions 12 000,00 12 000,00 - - 12 000,00
=
w PRETS CDC
% PRET CDC TRAVAUX 86 085,00 86 085,00 - - 86 085,00
% PRET CDC FONCIER 76,90% 27 015,00 27 015,00 27 015,00
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE - - - - -
Total préts CDC 113 100,00 113 100,00 - - 113 100,00
AUTRES PRETS
Total autres préts - - - - -
FONDS PROPRES 14,9% 21 974,00 ‘ 21974,00 | - | - | 21974,00 |
TOTAL [ 14707500 | 14707500 | -] - [ wromse |

2PFIVERA CD3S SMA 2024Lxsx

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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OPH de SainkMala Agglombration

BU 2024/06-09

LA GOUESNIERE
LOTISSEMENT LE CLOS BRETON (RUE DU MARCHE)
Projet d*acquisition de 4 logements
(1% délibération)

RAPPORTELR : M. HESRY
PREAMBULE / PRESENTATION

Un nouvean lotissement « Le Clos Breton » va étre réalisé rue du Marché, sur la commune de
La Gouesniére. Ce lotissement se situe prés des commerces, des écoles et 4 proximité des
LrANSPOrLSs €n Commun,

Il comportera 22 lots dont un lot dédié & du logement locatif social, le lot N®11 d’environ
430 m?, pour accueillir 4 logements.

La société Maison Demeurance, en accord avec la commune de La Gouesnidre, $'est rapprochée
d’Emeraude Habitation et propose I'acquisition en VEFA de ces 4 logemenis intermédiaires.

Il s’agit de 4 appartemenis de types T3 disposant chacun d'un espace extérieur (jardin ou
balcon) et d'un cellier. L opération comporte 5 places de stationnement.

FINANCEMENT

Le financement se fera en PLUS —~ PLAIL selon répartition suivante

LOT 11
PLUS 273
PLAI 213

Cette opération sera proposée & la  programmation 2024 ou 2025 du Conseil
Départemental 35.

FONCIER

L acquisition en VEF A est proposée au prix de | 9200 € HT/ m? de surface utile, compris annexes
et stationnements.

L acquisition se fera au vu de Iestimation de France Domaines conformément aux dispositions
de I"article [. 451-5 du CCH.
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LE BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & unanimité,

VALIDE

- Lacquisition en VEFA de 4 logements locatifs de type T3 4 La Gouesniére auprés du
promoteur Maison Demeurance telle que déerite ci-dessus pour un montant de 1 900 €
HT / m? de surface utile, compris annexes el stalionnements.

- Le plan de financement prévisionnel joint en annexe.

AUTORISE

La Directrice Générale a signer tout document nécessaire a4 la réalisation de ce projet, et
netamment ;

- Les demandes dagrément et de financements,

- Les contrats de préts nécessaires a 'opération,

- Le contrat de réservation et I'acte authentique d'acquisition en VEFA de 4 logements
pour un montant de 1 900 euros HT/m2 SU compris annexes et stationnements, au vu
de I'estimation de France Domaines.

RS i

Anmexes @ Plan de localisation,
Plan de masse,

Fagade du prajet,
Plan de financement fov 1.

Bureau du Conseil d* Administration du 18 juin 2024

Gilles Lurton.
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Plan de localisation
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Plan de masse
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT]| mise a jour : 3-juin-24
NC
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFIVALIDE A
Commune  |LA GOUESNIERE SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme |LE CLOS BRETON FONCLOC 1 559 063,03 144327 |iiogt
nbre de logts 4 TRAVFONC 2 83680,08 2208 |im2shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E R ﬂ U D E TRAVBAT 4 .
‘srmn w2) ‘ 261,44 | - b . HONO 5 B TVA appliqué 7.75%
‘smﬂe (m2) ‘ 273,08 | “ ha b I t a t I nn FRAIOP 6 850000
ASSDO 7 -
prix Acquisition VEFA € HT/SH TOTAL 651243,11
prix Acquisition VEFA € HT/SU
Tauxde taux de TVA Total TT.C. Total TVA. Total TT.C.
| 1oo000¢] 518 852,00 € | | [ 1 s
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
et taxes
Acquisition part Foncier 32428,25 | euros HT /logt 10,00% 7,75% 142 684,30 129 713,00 10 052,76 13976576 |1
Acquisition part Travaux 97284.75 | euros HT / logt 10,00% 7.75% 428 052,90 389 139,00 30 158,27 41929727 |1
Frais dacquisition 4,0% | de facquisition HT 0,00% 0,00% 20 754,08 20 754,08 - 20754,08 |2
Frais divers 0,0% | de Facquisition HT 0,00% 7.75% - - - - 2
591 491,28 539 606,08 40 211,03 579 817,11
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVA 5,5% /logt 6000 |euros HT flogt 10,00% 7,75% 26 400,00 24 000,00 1860,00 25860,00 |2
w dépenses dverses TVAS5% /SU - |ewosHTimasu 1000%|  7.75% - - - -
>
w dépenses diverses TVA20% /SU - |ewosHT/m2su 10,00% 7,75% - - - - 2
14
w dépenses diverses TVA 5.5% /acqu 1.0% | % acquisition 10,00% 7.75% 5720,00 5200,00 403,00 560300 |2
[a]
>< e HT 32 120,00 29 200,00 2263,00 3146300 |2
o \at Foncir 1076576 12071300
o
Part Travaux 419207.27 389139.00 JOTAL 623 611,28 568 806,08 42 474,03 611 280,11
HONORAIRES ET DIVERS ‘
Etude interne 1,49% | en pourcentage ‘ | 8 500,00 8 500,00 - 8500,00 |6
TOTAL 8500,00 8 500,00 - 8 500,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 632 111,28 | 577 306,08 | 42 474,03 ‘ 619 780,11

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION o | s sion
PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A
TOTAL PLUS PLAI PLS
commune  |LA GOUESNIERE 261,44 130,72 130,72 0,00 surface habitable
programme |LE CLOS BRETON 273,08 136,54 136,54 0,00 surface utile
nbre de logts |4 4 2 2 0 nbre logements.
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E RA.U D E RATIOS
Shab (m2) ‘ 261,44 B & ™ Total subventions 70 562,00 11.4%
S utile (m2) ‘ 273,08 5_--_ h b t t Total préts 437 702,00 70,6%
. a I a I n n Fonds propres 111 516,11 18,0%
SUBVENTIONS ETAT ‘ Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat 12 562,00 2,00 12 560,00 12 562,00
2,03% . -
Subvention Surcharge Fonciére 0,00 euros / logt - R R -
Récupération de TVA (LASM) 1233117 -
Total subventions de I'état 2489317 2,00 12 560,00 5 12 562,00
AUTRES SUBVENTIONS
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOM PLUS euros / logt 6 000,00 6 000,00 6 000,00
SUBVENTION SAINT MALO AGGLON PLAI ‘euros / logt 14 000,00 14 000,00 14 000,00
euros / logt - R R -
Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 9,36%) 38 000,00 14 000,00 24 000,00 38 000,00
euros / logt - -
euros / logt - - B
euros / logt R R -
= Total autres subventions 58000,00 20 000,00 38 000,00 5 58000,00
z
=
2 PRETS CDC
% PRET CDC TRAVAUX 300 396,00 150 198,00 150 198,00 - 300 396,00
% PRET CDC FONCIER 70,62% 137 306,00 68 653,00 68 653,00 - 137 306,00
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE - - - - -
Total préts CDC 43770200 | 218851,00 218 851,00 5 437 702,00
AUTRES PRETS
Total autres préts a - . . N
FONDS PROPRES wen[ amsten | 5575805 | 5575805 | - [ msen |
TOTAL [ 63211128 [ 20461106 | 325169.06 | - [ etomon |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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OFH de Saint-Malo Agglamibration
BU 2024/06-10

MINIAC MORVAN - LOTISSEMENT LE CLOS DES POMMIERS
Projet d’acquisition de 2 logements
(1 délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

Un lotissement « le Clos des Pommiers » a été réalisé dans le lieu-dit « le Vieux Bourg », rue
des Sablonnidres sur la commune de Miniac-Morvan. Ce lotissement se situe au Sud de la
COMMUnEe.

[l comporte environ 20 lois dont deux lots dédiés & du logement locatif social

- Lelot N°2]1 d'environ 200 m? pour la réalisation d' 1 logement individuel,
- Le lot N°22 d"environ 200 m® pour la réalisation d' 1 logement individuel.

La société Maison Demeurance, en accord avec la commune de Miniac Morvan, s'est
rapprochée d'Emerande Habitation ¢t propose 1"acquisition en VEFA de ces 2 logements
individuels.

Il s’agit de 2 maisons de types T4 disposant d'un garage, d’un abri de jardin et de stationnement,

FINANCEMENT

Le financement se fera en PLUS - PLAL selon répartition suivante :

LOT 21 LOT 22
PLUS 1T4
PLAI 1T4

Cette opération sera proposée 4 la programmation 2024 du Conseil Départemental 35,

FONCIER

L acquisition en VEF A est proposée au prix de | 900 € HT/ m* de surface utile, compris annexes
el stationnements.

L. "acquisition se fera au vu de |"estimation de France Domaines conformément aux dispositions
de I"article L 451-3 du CCH.
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LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & I'unanimité,

VALIDE

- L'acquisition en VEFA de 2 logements locatifs de type T4 & Miniac-Morvan auprés du
promoteur Maison Demeurance telle que décrite ci-dessus pour un moeniant de
1 900 € HT / m* de surface utile, compns annexes ¢t stationnements, et au vu de
Iestimation des domaines.

- Le plan de financement prévisionnel joint en annexe.

AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire & la réalisation de ce projet, et
notamment ;

- Les demandes d’agrément et de financements,

- Les contrats de préts nécessaires 4 I"opération,

- Le contrat de réservation et 1'acte authentique d'acquisition en VEFA de 2 logements
pour un montant de 1 900 euros HT/m2 SU compris annexes et stationnements, au vu
de |"estimation de France Domaines.

Annexes ! Plan de localization,
Plan de masse,
Fagade du projet,
Plan de financement.

Burcau du Conseil d” Administration du 18 juin 2024

Le Président,

-___._._._.-

Giilles Lurton.
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LE CLOS DES POMMIERS

VEFA DEMEURANCE

MINIAC MORVAN
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT]| mise a jour : 3-juin-24
NC
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFIVALIDE A
commune  |MINIAC MORVAN SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
Programme | Le clos du pommier FONCLOC 1 382 958,50 196292 |/t
nbre de logts 2 TRAVFONC 2 47 078,70 2217 |im2shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E R ﬂ U D E TRAVBAT 4 .
[sras 2 [ 177,06 | - b . HoNO 5 - TVA appiiqué 775%
‘smue (m2) ‘ 187,06 | “ ha b I t a t I nn FRAIOP 6 5 800,00
ASSDO 7 -
prix Acquisition VEFA € HT/SH TOTAL 435 837,20
prix Acquisition VEFA € HT/SU
Taude
fawedo TVA TolTT.C Total VA Total TTC.
| 1oo000¢] 355 414,00 € | | [ 1 s
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
et taxes
Acquisition part Foncier 44426,75 | euros HT / logt 10,00% 7,75% 97 738,85 88 853,50 6 886,15 95 739,65 Al
Acquisition part Travaux 133280,25 | euros HT / logt 10,00% 7.75% 293 216,55 266 560,50 20 658,44 287 218,94 1
Frais dacquisition 5,0% | de facquisition HT 0,00% 0,00% 17 770,70 17 770,70 - 17 770,70 2
Frais divers 0,0% | de Facquisition HT 0,00% 7.75% - - - - 2
408 726,10 373 184,70 27 544,59 400 729,29
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVA5.5% /logt 5000 | euros HT fogt 10,00% 7.75% 11.000,00 10 000,00 775,00 1077500 |2
w dépenses dverses TVAS5% /SU -~ |ewosHTimasu 1000%|  7.75% - - - -
>
w dépenses diverses TVA20% /SU - |ewosHT/m2su 10,00% 7,75% - - - - 2
14
w deépenses diverses TVA5.5% /acqu 1.0% | % acquisition 10,00% 7.75% 3960,00 3600,00 279,00 387900 |2
[a]
>< e HT 14 960,00 13 600,00 1054,00 14 654,00 2
o \at Foncir ssranes saesso
o
Part Travaux. 28721894 266560.50 TJOTAL 423 686,10 386 784,70 28 598,59 415 383,29
HONORAIRES ET DIVERS ‘
Etude interne. 1.50% | en pourcentage ‘ | 5 800,00 5 800,00 - 580000 |6
TOTAL 5 800,00 5 800,00 - 5 800,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 429 486,10 | 392 584,70 | 28 598,59 ‘ 421 183,29

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION o | s s
PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A
TOTAL PLUS PLAI PLS
commune | MINIAC MORVAN 177,06 88,53 8853 0,00 surface habitable
programme | Le clos du pommier 187,06 93,53 93,53 0,00 surface utile
nbre de logts |2 2 1 1 0 nbre logements.
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E RA.U D E RATIOS
Shab (m2) ‘ 177,06 B & ™ Total subventions 35 281,00 8,4%
Suile m2) | 187,06 5_ h b t t Total préts 310 100,00 73.6%
. a I a I n n Fonds propres 75802,29 18,0%
SUBVENTIONS ETAT ‘ Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat 6 281,00 1,00 6 280,00 6 281,00
1,49% - .
Subvention Surcharge Fonciere 0,00 euros / logt - R R -
Récupération de TVA (LASM) 8302,82 -
Total subventions de I'état 14 583,82 1,00 6280,00 5 6281,00
AUTRES SUBVENTIONS
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOM PLUS euros / logt \ 3000,00 3000,00 3000,00
SUBVENTION SAINT MALO AGGLON PLAI ‘euros / logt 7 000,00 7 000,00 7 000,00
euros / logt - R R -
Fonds propres Conseil Départemental 35 ‘euros / logt T 6,89%) 19 000,00 7 000,00 12 000,00 19 000,00
euros / logt - -
euros / logt - - B
euros / logt R R -
= Total autres subventions 29.000,00 10 000,00 19.000,00 5 29 000,00
z
=
2 PRETS CDC
% PRET CDC TRAVAUX \ 213 624,00 106 812,00 106 812,00 - 213 624,00
< PRET CDC FONCIER 73,63% 96 476,00 48 238,00 48 238,00 - 96 476,00
P4
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE J - - - - -
Total préts CDC 310100,00 | 155050,00 155 050,00 5 310 100,00
AUTRES PRETS
Total autres préts a - . . N
FONDS PROPRES woon[ 7580229 | a7oo11a | 3790114 | - [ rseeam |
TOTAL [ 42948610 [ 20295214 | 21823114 - [ e |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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OPH de Saint-Malo Agglamération
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SAINT-MALO - RUE D’ALGER « PLAISANCE »
7 logements en usufruit locatif social (ULS)

(2°™ délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

RAPPEL

Par délibération du 16 février 2024 (BU 2024/02-01), le bureau du Conseil d” Administration
d'Emeraude Habitation a validé le projet d'acquisition de 7 logements en Usufruit Locatif
Social dans |"opération PLAISANCE pour un prix d'acquisition de de 900 euros HT/m?® SHAB
compris annexes et stationnements,

DESCRIPTION

La proposition dacquisition en ULS du promoteur comporte

= 7 logements, répartisen: 3T2+3T3+1T4.
- 8 places de stationnement en sous-sol,

FINANCEMENT
Cette opération est proposée a la programmation 2024 du Département 35,
Cette opération est située dans le QPV de la Ville de Saint-Malo.

Les logements seront financés en PLS (ULS).
Le plan de financement indice A est joint en annexe.

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, 4 I'unanimité,

VALIDE

= Le Plan de financement des 7 logements en usufruit locatif social PLS.
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AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire a la réalisation de ce projet, e
notamment

- Les demandes d'agrément et de financement,
- Les contrats de prét nécessaires 4 'opération,

Ammexes - Plan de localisation
Eldments graphigues
Plan de financement

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Gilles Lurton.
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- ™ ANNEE AGREMENT mise 4 jour : 4-juin-24
EMERAUDE-HABITATION # hahltati n n 0
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 2024 PFIVALIDE A
Commune |SAINT-MALO SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme |PLAISANCE FONCLOC 1 406 236,60 59737 |/logt
nbre de logts 7 TRAVFONC 2 82 539,59 1019 |/m2Shab
ALEA 3 243742
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -
Shab (m2) 410,34 HONO 5 - TVA Appliqué 10%
Sutile (m2) 443,97 FRAIOP 6 6 100,00
ASSDO 7 -
PLS Usufruit
prix Acquisition VEFA USUFRUIT € HT/SHAB 900,00 ToTaL a7 31361
prix Acquisition VEFA USUFRUIT € HT/SU 831 ;83
Taux de
taux de TVA Total T.T.C. Total T.V.A. Total T.T.C.
369 306 ’ 00 € Tn\‘/“: LASM initial HT. LASM avec T.V.A.
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES
Acquisition et taxes
Acquisition part Foncier 15827,4 | euros HT /logt 10,00% 10,00% 121 870,98 110 791,80 11079,18 121870,98 |1
Acquisition part Travaux 36930,6 | euros HT /logt 10,00% 10,00% 284 365,62 258 514,20 25 851,42 284 365,62 1
Frais d'acquisition 5,0% |de I'acquisition HT 0,00% 0,00% 5 539,59 5539,59 - 553959 |2
Frais divers 2,0% | de I'acquisition HT 10,00% 10,00% 243742 221584 221,58 243742 |3
41421361 377 061,43 37 152,18 41421361
Travaux complémentaires
= dépenses diverses TVA 5,5% / logt 5000 |euros HT /logt 10,00% 10,00% 38 500,00 35 000,00 3 500,00 38500,00 |2
pd
% dépenses diverses TVA 5,5% [ SU euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% - - - - 2
H:J dépenses diverses TVA 20% / SU euros HT / m2 SU 10,00% 10,00% - - - - 2
LIJ dépenses diverses TVA 5,5% / acqu 0,0% | % acquisition 10,00% 10,00% - - - - 2
[m)
>< 38 500,00 35 000,00 3 500,00 38 500,00 |2
m Part Foncier 44538,30
o
Pt Travaux 123809,69 TOTAL 452 713,61 412 061,43 40 652,18 452 713,61
HONORAIRES ET DIVERS
Etude interne 1,48% |en pourcentage ‘ 6 100,00 6 100,00 - 6100,00 |6
TOTAL 6100,00 6100,00 - 6 100,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 458 813,61 418 161,43 ‘ 40 652,18 458 813,61

3-PFI VEFA CD35 SMA 2024 - Usnfuitlocatifsocial_7 PLS ind A.xisx

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION EHE RAU DE

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35 ﬁ{-&qh ab | tat | on

TOTAL PLUS PLAI PLS
commune | SAINT-MALO 41034 0,00 0,00 41034 surface habitable
programme |PLAISANCE 443,97 0,00 0,00 44397 surface utile
nbre de logts |7 7 0 0 7 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) ‘ 410,34 Total subventions 0,00 0,0%
Sutle (m2) | 443,97 Total préts 413 000,00 90,0%
Fonds propres 45 813,61 10,0%
SUBVENTIONS ETAT Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat - - - -
0,00%
Subvention Surcharge Fonciére 0,00 euros /logt - - - -
Récupération de TVA (LASM) - -
Total subventions de I'état - - - - -
AUTRES SUBVENTIONS
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMI| PLUS 0 euros/logt \ -
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMI| PLAI 0 euros/logt -
euros / logt - -
euros / logt r 0,00% - -
euros / logt - -
euros / logt -
[
Z euros / logt -
L
S Total autres subventions - - - - -
L
O
<Z( PRETS CDC
Z PRET CDC TRAVAUX \ 233 995,00 - - 233 995,00 233 995,00
L
PRET CDC FONCIER 90,01% - - - - -
PRET CDC COMPLEMENTAIRE j 179 005,00 - - 179 005,00 179 005,00
Total préts CDC 413 000,00 - - 413 000,00 413 000,00
AUTRES PRETS
Total autres préts - - - - -
FONDS PROPRES oo 4581361 | -] - | assizer | 4581361 |
TOTAL ‘ 458 813,61 - - | 458 813,61 | 458 813,61 |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

3-PFI VEFA CD35 SMA 2024 - Usnfuitlocatifsocial_7 PLS ind A.xisx 22
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QFH de Sabat-Malo Agglombration
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SAINT-MALO - RUE D’ALGER « PLAISANCE »
Acquisition en VEFA de 4 logements locatifs sociaux (LLS)

(24" délibération)
RAPPORTEUR : M. HESRY
IRAFPEL

Par délibération du 16 février 2024 (BU 2024/02-01), le bureau du Conseil d" Administration
d’Emeraude Habitation a validé le projet d"acquisition en VEFA de 4 logements locatifs sociaux
dans I’opération PLAISANCE pour un prix d acquisition de 1 800 euros HT/m? SHAR compris
annexes mais sans stationnement,

DESCRIPTION

Les 4 logements locatifs sociaux sont de type T2 et situés au RDC du béitiment. s possédent
un accés direct depuis |"extérieur.

Compte tenu de la proximité des stationnements existants sur ensemble immobilier ALSACE-
POITOU appartenant 3 Emeraude Habitation, ils ne possédent pas de place de stationnement
dans 'opération,

FINANCEMENT
Cette opération ¢st proposée a la programmation 2024 du Département 35,
Compte tenu de la localisation de "opération dans le QPV de la Ville de Saint-Malo, ces 4

logements seront financés en PLS (LLS).
Le plan de financement indice A est joint en annexe.

LE BUREAU DU CONSEIL DPADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & M'unanimité,
VALIDE

- Le Plan de financement des 4 logements locatifs sociaux en acquisition VEFA dans
I"opération PLAISANCE.
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AUTORISE

La Directrice Génédrale & signer toul document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Les demandes dagrément et de financement,
- Les contrats de prét nécessaires 4 |"opération.

T I R TR D N S - 5 e e e e e i

Annexes © Plan de localisation
Eldments graphigques
Plan de finarncement,

Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

Le Président,

——

Gilles Lurton.
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREVENT rerer: 2% | EMERAUDE

PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFIVALIDE A ZLhabitation

commune  [SAINT-MALO SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme |PLAISANCE FONCLOC 1 338 302,80 88031 |/logt
nbre de logts 4 TRAVFONC 2 68 177,40 2061 |/m2Shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -
|Shab (m2) | 170,86 ‘ HONO 5 - TVA appliqué 10,00%
Sutile (m2) | 185,43 ‘ FRAIOP 6 5200,00
prix Acquisition VEFA € HT/SHAB ASSDO 7 -
1800 ‘ 307 548,00 € ‘
TOTAL 411680,20]
prix Acquisition VEFA € HT/SU
165857 | 307 548,00 € | IR i o -
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
et taxes
Acquisition part Foncier 23066,1 | euros HT /logt 1000%|  10,00% 101 490,84 92 264,40 922644 10149084 |1
Acquisition part Travaux 538209 euros HT /logt 1000%|  10,00% 23681196 215.283,60 21528,36 23681196 |1
Frais d'acquisition 5,0%| de Facquisition HT 0,00% 0,00% 15 377,40 15 377,40 - 1537740 |2
Frais divers 0,0% | de I'acquisition HT 0,00% 10,00% - - - - 2
353680,20 32292540 30 754,80 353 680,20
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVALASM | logt 6000 [euros HT flogt 1000%|  10,00% 26 400,00 24.000,00 2400,00 2640000 |2
g dépenses diverses TVA LASM | SU - |ewosHTIm2su 1000%|  10,00% - - - -
H:J dépenses diverses TVA 20% /SU < [ewos T /m2su 10,00%|  10,00% - - - -
w dépenses diverses TVA LASM |/ acqu 0,0% % acauisition 1000%|  10,00% - - - -
g e Hr 26 400,00 24 000,00 2400,00 2640000 |2
O |panroner orsase —
o
Pert Travaux 256811,96 2158380 TOTAL 380 080,20 346 925,40 33154,80 380 080,20
HONORAIRES ET DIVERS ‘
Etude interne 1,50% | en pourcentage ‘ ‘ 5200,00 5200,00 - 520000 |s
TOTAL 5200,00 5200,00 - 5200,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 385 280,20 352 125,40 ‘ 33 154,80 ‘ 385 280,20

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

2PFIVEFA CD3S SMA 2024 4 LS. ind Axisx 12



Envoyé en préfecture le 19/06/2024

Recu en préfecture le 19/06/2024

Publié le

ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_12-DE

EMERAUDE-HABITATION 0 mediw: W | EMERAUDE

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFI VALIDE A 5..hab|tat|on
TOTAL PLUS PLAI PLS
Commune | SAINT-MALO 170,86 0,00 000 170,86 surface habitable
programme | PLAISANCE 185,43 0,00 0,00 185,43 surface utile
nbre de logts |4 4 0 0 4 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) | 170,86 Total subventions 0,00 0,0%
S utile (m2) | 185,43 Total préts 346 800,00 90,0%
Fonds propres 38 480,20 10,0%
SUBVENTIONS ETAT Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat - - - -
0,00%
Subvention Surcharge Fonciére 0,00 euros / logt - - - -
Récupération de TVA (LASM) - -
Total subventions de I'état - - - - -
AUTRES SUBVENTIONS
euros / logt - - B
euros / logt - - -
euros / logt - B
euros / logt - 0,00% - - _ .
euros / logt - -
euros / logt -
euros / logt -
= Total autres subventions - - - - -
P4
w
E PRETS CDC
% PRET CDC TRAVAUX \ 80 909,00 - - 80 909,00 80 909,00
% PRET CDC FONCIER 90,01% 115 584,00 - - 115 584,00 115 584,00
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE j 150 307,00 - - 150 307,00 150 307,00
Total préts CDC 346 800,00 - - 346 800,00 346 800,00
AUTRES PRETS
Total autres préts - - - - -
FONDS PROPRES 10,0% 38 480,20 ‘ - ‘ - ‘ 38 480,20 | 38 480,20 |
TOTAL | 38528020 | -] - | 3528020 [ 38528020 |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

2PFIVEFA CD3S SMA 2024 4 LS. ind Axisx
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SAINT-MALO -48 RUE DE L’ETRIER
Acquisition de 10 logements en usufruit locatif social

(2'™ délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE / PRESENTATION

En date du 11 janvier 2023 (BU203/01-01), le Bureau du Conseil d’ Administration a validé
I"acquisition en VEFA L acquisition de 10 logements en Usufruit Locatif Social, financés en
PLS, dans I"opération MONTANA au prix d"acquisition d"un montant de 900 curos HT /m? de
surfaces utiles compris annexes et stationnement.

Pour rappel, le promoteur BATI-ARMOR réalise un programme immobilier de 96 logements
collectifs au 48 rue de I’Etrier & Saint-Malo. La résidence « Montana » est située au cour du
quartier de |"Hippodrome entre les rues de Triquerville, de I'Etrier et des Antilles.

Cette résidence est composée de 4 biitiments et accucillera 96 appartements du T1 au T35 ainsi
qu'une cellule commerciale en rez-de-chaussée. Les bitiments sont édifiés en R+2 et double
attique avec ascenseur et 2 niveaux de stationnements. Les travaux ont démarré le

12 décembre 2022,

Emeraude Habitation a signé I"acquisition en VEFA de ces logements par un acte en date du 15
décembre 2023,

FINANCEMENT

Les logements sont répartis dans les différents bdtiments du projet et se répartissent en 4 T2 et
6 T3 financés en PLS usufruit locatifs.

Le plan de financement a ét¢ mis A jour selon les paramétres linanciers internes 202372024,
Action Logement finance un prét amortissable de 30 000 €,

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibére, a I'unanimité,

VALIDE

- Le plan de financement travaux indice E joint en annexe.
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AUTORISE

La Directrice Générale & signer toul document nécessaire & la réalisation de ce projet, et
nolamment

- Le plan de financement indice E présenté en piéce jointe
- Les demandes de financement nécessaires a I'opération.
- Les demandes de préts nécessaires 4 opération.

--------------------------------------------------

Annexes : Plan de financement

Bureau du Conseil 4" Administration du 18 juin 2024
Le Président,

L _

Gilles Lurton.
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C309 ANNEE
PFI VALIDE E
PLAN DE FINANCEMENT AGREMENT 2023
RGN RATIOS PRIX DE REVIENT HT
commune | SAINT-MALO FONCLOC 1 647 298,80 63841 |/logt
Programme Montana TRAVFONC 2 - 1121 |/ m2 Shab
nbre de logts 1 0 ALEA 3 - 6050 |/logt hors acqu
TRAVBAT 4 43 120,00
HONO 5
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION FRAIOP 6 9700,00 TVA appliqué 10%
Shab (m2) 569,75 ASSDO 7
Sutile (m2) 642,12
TOTAL 700 118,80
PLS Usufruit Tauxde TV.A. | tauxde TVA Total T.T.C. Total TVA Total T.T.C.
initial LASM initial HT. LASM avec T.V.A.
ACQUISITION ET DEPENSES DIVERSES
Acquisition et taxes
Acquisition 900,00 _|euros HT / m? de SU 10,00% 10,00% 635 698,80 577 908,00 57 790,80 635698.80 |1
Frais d'acquisition 2,0% | de racquisition HT 0,00% 0,00% 11 600,00 11 600,00 - 11600.00 |1
Frais et taxes divers 0,0% | de racquisition HT 0,00% 10,00% - - - - 2
Sous-total 647 298,80 589 508,00 57 790,80 647 298,80
Travaux Complé, e
Cuisines 2500 |euros HT/logt 10,00% 10,00% 27 500,00 25 000,00 2 500,00 27500.00 |«
E dépenses diverses 25 _|euros HT / m2 Shab 10,00% 10,00% 15 620,00 14 200,00 1420,00 15620.00 |+
L 10,00% 10,00% - - - - 4
> 10,00% 10,00% - - - - 4
L
m Sous-total 43 120,00 39 200,00 3920,00 43 120,00 |4
11
=) "
< prt ancir Foanet Total Charge Fonciére 690 418,80 628 708,00 61710,80 690 418,80
ne
o
HONORAIRES ET DIVERS
base honoraires
Etude interne de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 9 700,00 9 700,00 - 9700,00 s
ions et Révisions du montant total HT 10,00% 10,00% - - - -
Total Honoraires et divers 9700.00 9700.00 B 700,00
base honoraires
TOTAL PRIX DE REVIENT 700 118,80| 638 408,00‘ 6171 0,80‘ 700 118,80

PFISMA_indice E

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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TOTAL PLS
commune |SAINT-MALO 569,75 569,75 surface habitable
Programme |Montana 642,12 642,12 surface utile

nbre de logts |10 10,00 10 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) 569,75 Total subventions| 0,00 0,0%
S utile (m2) 642,12 Total préts 616 200,00 88,0%
Fonds propres 83 918,80 12,0%
SUBVENTIONS ETAT | Total TTC Initial PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Surcharge Fonciére }_ - - -
Récupération de TVA (LASM) - -
Total subventions de I'état - - - - -
AUTRES SUBVENTIONS
euros / logt
euros / logt
euros / logt
euros / logt 0,00%
euros / logt
euros / logt
|_ euros / logt
zZ - - -
L
= - - - -
L Total autres subventions - - - - -
(©]
<Z,: PRETS CDC |
Z PRET CDC TRAVAUX \ 357 061,00 357 061,00 357 061,00
e PRET CDC FONCIER 83,73% - - -
PRET CDC COMPLEMENTAIRE j 229 139,00 229 139,00 229 139,00
Total préts CDC 586 200,00 - - 586 200,00 586 200,00
AUTRES PRETS |
ACTION LOGEMENT \ 30 000,00 30 000,00 30 000,00
\ 4,28% - -
/ B B
j B
Total autres préts 30 000,00 - - 30 000,00 30 000,00
FONDS PROPRES | oew|  83918,80 | | |  83gss0 | 83 918,80
TOTAL | 700118,80 | - | - ] 70011880 [  700118,80

PFISMA_indice E

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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GPH de Saiat-Malo Agelossdration

BU 2024/06-14

SAINT MALO - RUE DE LA FONTAINE AUX PELERINS
Projet de construction de 10 logements locatifs

(5*™ délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY
RAPPEL

Par délibérations (BU 2021/07-16 du 2 juillet 2021, BU 2022/09-10 du 23 septembre 2022, BU
2022/12-11 du 16 décembre 2022 et BL 2023/01-02 du 11 janvier 2023), le Bureau du Conseil
d"Administration a validé la réalisation d'une opération de construction de
10 logements locatifs sociaux et de 28 logements en accession sociale BRS, sur le site de
I"ancien camping situé rue de la Fontaine aux pélerins.

Cette opération avait été inscrite dans la convention NPNRU au titre de 1a reconstitution de
I"offre, financée par I"ANRL.

EVOLUTION DU FINANCEMENT

Pour faire suite aux évolutions validées dans le cadre de 'avenant 2 a la Convention NPNRIU,
lopération « La Fontaine aux Pélering 2 » reste fléchée en reconstitution de 1"offre, mais est
désormais financée en droit commun.

Les 10 logements restent financés en 10 PLAL

Cette opération avait é¢ proposée d la programmation 2023 de Saint-Malo Agglomération,
mais du fait des modifications de financement NPNRL, cetie opération n'avait pas été agréée
en 2023,

Cette opération sera donc proposée a la programmation 2024,

Le plan de linancement mis a jour 51 joint en annéxe,

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

VALIDE

- Le plan de financement prévisionnel des 10 logements joint en annexe,
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AUTORISE

La Directrice Giénérale & signer toul document nécessaire a la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Les dossiers de financement,
- La demande d’agrément,
- Les contrats de préts nécessaires & I"opération,

EEEEET] LT T R - —

Annexes : Insertion
Plan de financement prévisionnel

Bureau du Conseil d"Administration du 18 juin 2024

Le Président,

Me—

Gilles Lurton.
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mise a jour : 27-mai-24
EMERAUDE-HABITATION ANNEE 299
AGREMENT PFI TRAVAIL 8
PLAN DE FINANCEMENT - CD 35 /SMA 2024
Commune  |SAINT-MALO E H E R.ALU D E
programme | La Fontaine aux Pélerins 5_:: h b 5 t t I~ TVA appliqué 5,50%
nbre de logts |10 - a I a I a n
‘CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
Shab (m2) | 589,18 FONCLOC 1 47 390,06 141670|/ logt
S utile (m2) | 629,35 TRAVFONC 2 200 766,50 2405 |/ m2 Shab
ALEA 3 41778,00 137894 | /logt hors acqu
TRAVBAT 4 1044 239,00
FONCIER HONO 5 116 820,31
Achat foncier coit Réel 37761 #DIV/O! FRAIOP 6 23 900,00
Aide de la collectivité ASSDO 7 17 056,50
TOTAL foncier aprés déduction 37761 TOTAL 1491 950,36
Taux de T.V.A. taux de TVA Total T.T.C. Total T.V.A Total T.T.C.
initial lasm initial H.T. LASM avec T.V.A.
CHARGE FONCIERE |
et taxes
Acquisition 377610 _|euros HT /logt 10,00% 5,50% 41537,10 37 761,00 2076,86 39837,86 |1
Frais d'acquisition 20,0% | de I'acquisition HT 7552,20 7552,20 - 7552,20 |1
Frais et taxes divers 2000,00 Jor05 HT / logt 5,50% 20 000,00 20 000,00 1100,00 21100,00 |2
Sous-total 69 089,30 65 313,20 3176,86 68 490,06
Travaux sur foncier
euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% - - - - 2
Travaux (Espaces verts, VRD...) * 250 | oyros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 176 760,00 147 300,00 8101,50 155401,50 |2
Sujetions spécifiques * euros HT / logt 20,00% 5,50% - - - - 2
Etudes de sol, géométre 300 | euros HT / logt 20,00% 5,50% 3 600,00 3000,00 165,00 316500 |2
Branchements 2000 Joyros HT / logt 20,00% 5,50% 24 000,00 20 000,00 1100,00 21100,00 |2
Dépenses diverses, alea 3.0% | g4 travaux 20,00% 5,50% 6 000,00 5000,00 275,00 527500 |3
Sous-total 210 360,00 175 300,00 9641,50 184 941,50
Total Charge Fonciére 279 449,30 240 613,20 12818,36 253 431,56
— TRAVAUX BATIMENT
E total travaux 1 930 | euros HT / m2 Shab
5 Travaux (batiment) > 1680 |euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 1187760,00 989 800,00 54 439,00 1044239,00 |4
5 Sujetions spécifi * - euros HT / logt 20,00% 5,50% - - - - 4
o Dépenses diverses, alea 3,5%| % travaux 20,00% 5,50% 41520,00 34600,00 1903,00 36503,00 |3
x
E total marchés travaux * 1137 100,00
o Total Bétiment 1229 280,00 1024 400,00 56 342,00 1080 742,00
HONORAIRES ET DIVERS
base honoraires 1137 100,00
frais de tirage 1000 20,00% 5,50% 1200,00 1000,00 55,00 105500 |s
Etude interne 1,99%  en pourcentage 23 900,00 23 900,00 - 23900,00 |6
Architecte 8,0% % base hono 20,00% 5,50% 109 161,60 90 968,00 5003,24 9597124 |5
sps 0,3% | % base hono 20,00% 5,50% 4093,56 341130 187,62 359892 |[s
Contréle Technique 0,7%|% base hono 20,00% 5,50% 8869,38 739115 406,51 7797,66 |5
opc 0,7% | % base hono 20,00% 5,50% 9551,64 795970 437,78 8397,48 |s
Assurance DO 1,5% |% base hono 17 056,50 17056,50 - 17056,50 |7
Dé % base hono 20,00% 5,50% - - - - 5
Infiltrométrie euros / logt 20,00% 5,50% - - - - 5
ou FORFAIT % base hono 20,00% 5,50% - - - - 5
Total Honoraires et divers | 173 832,68 | 151 686,65 | 6090,16 | 157 776,81
TOTAL PRIX DE REVIENT | 1682 561,98 | 1416 699,85 | 75 250,51 | 1491 950,36
La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

4 indice B version 0Q 12
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PLAN DE FINANCEMENT - CD35 / SMA PFITRAVAIL 8
TOTAL PLUS PLAI PLS
commune  |SAINT-MALO 589,18 589,18 surface habitable
programme | La Fontaine aux Pélerins 629,35 629,35 surface utile
nbre de logts {10 10 10 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E R A.u D E RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) 589,18 5 - Total subventions 164 150,00 11,0%
o L. habitation .
Fonds propres 268500,36 18,0%
SUBVENTIONS ETAT | Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat 6280,00 62800,00 62800,00 62800,00
4,21%
Surcharge Foncitre euros / logt
Récupération de TVA (LASM) 190 611,62
Total subventions de I'état 253 411,62 62800,00 62800,00
AUTRES SUBVENTIONS
euros / logt
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION| PLAI 7000 euros/logt 70000,00 70000,00 70000,00
CD35 NPNRU PLAI 3135 euros/logt 31350,00 31350,00 31350,00
euros / logt
euros / logt 6,79%
euros / logt
euros / logt
euros / logt
euros / logt
[ euros / logt
=z
w Total autres subventions 101 350,00 101350,00 101350,00
=
)
z
PRETS CDC
z |
% PRET CDC TRAVAUX \ 833 752,00 833752,00 833752,00
PRET CDC FONCIER 71,00% 225 548,00 225548,00 225548,00
PRET CDC COMPLEMENTAIRE j
Total préts CDC 1059 300,00 1059300,00 1059300,00
AUTRES PRETS |
Total autres préts -
FONDS PROPRES 18,00%| 268 500,36| | 268 500,36| | 268 500,36|
#DIV/0! 18% #DIV/0! 18%
TOTAL ‘ 1682 561,98 ‘ = ‘ 1491 950,36 ‘ = | 1491 950,36 |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

PFL2024.indice B version OQ
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OFH de Saist-Mals Agglamératisn

BU 2024/06- 015

SAINT-MALO - BOULEVARD DE LA TOUR DPAUVERGNE
Réhabilitation de 51 logements et Construction de 19 logements neufs

Cession fonciére
(5™ délibération)

RAPPORTELR : M. HESRY

RAPPEL
L'OPH Emeraude Habitation posséde un ensemble immobilier de 51 logements, situé
Boulevard de la Tour d” Auvergne & Saini-Malo, construit en 1983,

Ce programme nécessitait des travaux lourds de réhabilitation visant & renforcer son attractivité
et & améliorer la qualité des bitiments. Ce programme de réhabilitation était également inscrit
dans le Plan Stratégique de Patrimoine.

Par déhbérations du 19 juin 2018 (BU2018/06-13), du 4 décembre 2018 (BUR2018/12-08), du
3 mars 2020 (BUR2020/03-03) et du 10 décembre 2021 (BUR2021/12-12), le bureau du
Conseil d’Administration d'Emeraude Habitation a validé le lancement des éudes pour la
réhabilitation des logements, boulevard de la Tour d"Auvergne & Saint-Malo et le projet de
construction d'un programme locatif neuf de 19 logements en valorisant le foncier de cet
ensemble immobilier, en complément du programme de réhabilitation-résidentialisation du
programme existant. Ce programme neuf prévisionnel est intégré dans la reconstitution de
I"offre NPNRU.

PROJET DE CESSION

En paralléle des travaux de réhabilitation menés par Emeraude Habitation, la Ville de Saint-
Malo prévoit des travaux d’aménagement pour la poursuite de la voie verte qui passcra juste d
I"arriére des bitiments d"Emeraude Habitation.

Aprés échanges avec les services de la Ville de Saint-Malo, et afin de faciliter la gestion
ultéricure des espaces verts, il apparait judicieux d'envisager la cession par Emeraude
Habitation des espaces résiduels situés & "arriére du bitiment 4 la Ville de Saint-Malo.

Il s*agirait ainsi d'une cession partielle de la parcelle section AK n*210, correspondant aux
espaces arriére, hors emprises des bdtiments (cf, extrait cadastral annoté joint).

Cette rétrocession interviendrait 4 1"issue des travaux de réhabilitation et de construction en
COUTS.

La cession se fera a titre gratuit, étant entendu que les frais d'acte et de géométre seront & la
charge d"Emeraude Habitation.

La cession de ce foncier par Emeraude Habitation se fera conformément aux dispositions de
I"article 443-14 du Code de la Construction et de 1" Habitation.
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LE BUREAU DU CONSEIL DADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & M'unanimité,

VALIDE
- La cession partielle de la parcelle cadastrée section AK n®210, & titre gratuit, 4 la Ville
de Saint-Malo, les frais relatifs & cette cession étant 4 la charge d’Emeraude Habitation.
AUTORISE
La Directrice Générale a signer tous les actes et documents relatifs & cette cession, ¢l notamment

I"acte de vente de la parcelle cadastrée section AK n® 210 P, a titre gratuit, au profit de la Ville
de Saint-Malo.

Amneves © Exirair codastral annolé

Bureau du Conseil d° Administration du 18 juin 2024

Le Président,

Gilles Lurton.
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3PH de Salnt-Malo Agglomération

BU 2024/06-16

SAINT-MALO - QUAI DU VAL
Acquisition de 6 logements locatifs en VEFA

(3™ délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

RAPPEL

Par délibérations du 2 juillet 2021 (BU2021/07-17) et du 16 février 2024 (BU2024/02-03), le
bureau du Conseil d* Administration d’Emeraude Habitation a validé le projet d’acquisition en
VEFA de 6 logements locatifs et 6 stationnements dans 'opération menée par le promoteur
BOUYGUES IMMOBILIER dénommée « QUAI DU VAL »,

Le programme global compte 39 logements sur deux bdtiments et un sous-sol commun.

Les 6 logements se répartissenten: 3 T2, 1 T3, 1 T4, 1 T5.

Cette opération avait é1é inscrite dans la convention NPNRU au titre de la reconstitution de
I"offre, financée par I' ANRLU, mais & la suite des évolutions validées dans le cadre de I'avenant
2 & la Convention NPNRL, "opération « QUAI DU VAL » reste fléchée en reconstitution de
I"offre et est désormais financée en droit commun. Les 6 logements restent financés en PLAL

AVANCEMENT DU PROJET

L’acte authentique d*acquisition des 6 logements a ¢ signé,
Le chantier est en cours.

FINANCEMENT

Cette opération avail éé proposée & la programmation 2023 de Saint-Malo Aggloméntion,
mais du fait des modifications de financement NPNRU, cetie opération n"avait pas éié agréée
en 2023.

Cette opération sera donc proposée 4 la programmation 2024,

Le plan de financement mis a jour est joint en annexe.

LE BUREAU DU CONSEIL IPADMINISTRATION
Aprés en avoir délibérd,  I'unanmmité,

VALIDE

- Le plan de financement prévisionnel des 6 logement joint en annexe.
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AUTORISE

La Directrice Générale 4 signer toul document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Les demandes d’agrément et de financement,
- Les contrats de préts nécessaires 4 "opération.

Ammexex © Plan oe _ﬁ!mm'mwm privisionnel

Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

Le Président,

Gilles Lurton.
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT) mise a jour : 17-mai-24
C296
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - CD35 /SMA 2024 PFIVALIDE
commune | SAINT-MALO SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme | L'Amiral_quai du val FONCLOC 1 658 557,38 122341 |riogt
nbre de logts 6 TRAVFONC 2 141 365,12 1868  |/m2shab
ALEA 3 -
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4
[sreo_ma) | 392,90 | HONO 5 - TVA appliqué 550%
‘Smde (m2) ‘ 416,15 | FRAIOP 6 10 800,00
prix Acquisition VEFA € HT/SHAB Assbo ’ -
- € ‘ TOTAL 810 722,49

prix Acquisition VEFA € HT/SU

1500 | 624 225,00 € | L8 [ e i3 % e
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES ‘
et taxes
Acquisition part Foncier 3121125  |euros HT /logt 10,00% 5,50% 205 994,25 187 267,50 10 299,71 197 567,21 1
Acquisition part Travaux HT /logt 10,00% 5,50% 480 653,25 436 957,50 24 032,66 460 990,16 1
Frais dacquisition 5,0% | de Facquisition HT 0,00% 0,00% 3121125 3121125 - 31211,25 2
Frais divers 5,0% | de Facquisition HT 0,00% 5,50% 31211,25 3121125 1716,62 32 927,87 2
749 070,00 686 647,50 36 048,99 722 696,49
Travaux complémentaires
E dépenses diverses TVA 5.5% /logt - euros HT flogt 10,00% 5,50% - - - - 2
% déponsos dverses TVAS % /U - fewoshrimasu 1000%|  550% . . . B
% dépenses diverses TVA 20% /SU - euros HT/m2 SU 10,00% 5,50% 40 260,00 36 600,00 2013,00 38 613,00 2
w dépenses diverses TVA5.5% / acqu 0,0% % acauisiton 10,00% 5,50% - - - - 2
g e HT 40 260,00 36 600,00 2013,00 38 613,00 2
o
Part Travaux 16090016 seos750  TOTAL 789 330,00 723 247,50 38 061,99 761 309,49
HONORAIRES ET DIVERS ‘
TOTAL 10 800,00 10 800,00 - 10 800,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 800 130,00 734 047,50 ‘ 38 061,99 | 772 109,49

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION C296 ’

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35/SMA PFIVALIDE

TOTAL PLUS PLAI PLS
commune | SAINT-MALO 392,90 000 392,90 000 surface habitable
Programme | L'Amiral_quai du val 416,15 0,00 416,15 0,00 surface utile
nbre de logts |6 6 0 6 0 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) ‘ 392,90 Total subventions 99 480,00 12,9%
Suie m2) | 16,15 Total préts 595 500,00 771%
Fonds propres 77 129,49 10,0%
SUBVENTIONS ETAT Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat 37 680,00 - 37 680,00 37 680,00
4,88%
Subvention Surcharge Fonciére 0,00 euros / logt R B B R
Récupération de TVA (LASM) 28 020,51 -
Total subventions de I‘tat 65700,51 o 37680,00 5 37 680,00
AUTRES SUBVENTIONS
euros/logt ) R B R
Saint-Malo Agglomération PLAI 7000 euros / logt 42 000,00 42 000,00 42 000,00
CD35 NPNRU PLAI 3300 euros / logt 19 800,00 19 800,00 19 800,00
euros / logt T 8,00% - N _ .
euros / logt R R
euros / logt B R
euros / logt B R
5 Total autres subventions 61800,00 o 61800,00 5 61800,00
L
2 PRETS CDC
(2) PRET CDC TRAVAUX 393 711,00 - 393 711,00 - 393 711,00
§ PRET CDC FONCIER 77,13% 201 789,00 - 201 789,00 - 201 789,00
E PRET CDC COMPLEMENTAIRE - - - - -
Total préts CDC 595 500,00 o 595 500,00 o 595 500,00
AUTRES PRETS
Total autres préts R R B R R
FONDS PROPRES 9,99-/.| 77 129,49 ‘ - | 77 129,49 | - [ e |
TOTAL [ 80013000 ] - | 77210049 | - | 210040 |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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BU 2024/06-17
DOL DE BRETAGNE — RUE ALPHONSE PELLE

Démolition Reconstruction
(5% délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

PREAMBULE f PRESENTATION

Par délibération du 18/09/2018, le Bureau du Conseil d" Administration a validé I'abandon du
projet de réhabilitation du programme des 18 logements Rue Alphonse Pellé a Dol de Bretagne
et envisagé sa démolition 4 échéance de 5 ans.

En date du 247092021 (BUR2021-09) par une Information, le Burcan du conseil
d" Administration d"Emerawde Habitation a pns acte de la candidature d"Emeraude Habitation
4 'AMI « démolition-reconstruction de logemenis locatifs sociaux » lancé par Action

Logement, pour le projet.

En date du 16/12/2022 (BUR2022/12-04) le Burcau du Conseil d’ Administration a validé la
démolition des 18 logements locatifs sociaux Rue Alphonse Pellé 4 Dol de Bretagne et le
lancement des études de la reconstruction sur site.

En date du 2909/2023 (BUR2023/0%-00) Le Burcau du Conseil d’ Administration a validé le
plan de financement prévisionnel de I"opération de démolition.

PROJET DE RECONSTRUCTION

Le programme de reconstruction proposé eslt un programme mixte d'environ 235 logements
locatifs sociaux comporiant des logements individuels et des logements collectifs :
Environ 8 logements individuels T3 - T4 avec jardins et stationnements
=  Environ 17 logements collectifs T2 — T3 en R+2

FINANCEMENT

Le programme de reconstruction comporterait environ 25 logements répartis en 17 PLUS - 8
51::1‘::] Iu]'niral.inu est proposée i la programmation 2024 du Département 33,

FONCIER

Emeraude Habitation est déjd propriétaire du foncier.



Envoyé en préfecture le 19/06/2024

Recu en préfecture le 19/06/2024

Publié le

ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_17B-DE

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, i I'unanimité,

VALIDE

- Le projet d'environ 25 logements tel que présenté ci-dessus,

AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment ;

- Les contrats et marchés nécessaires 4 la réalisation de ce projet,
- Les demandes d"agrément ¢t de financements,
= Les contrats de préts nécessaires 4 I'opération.

e e e T O N T 8 e 5 - - e

Annexe : Plan de focalisation

Bureau du Conseil d” Administration du 18 juin 2024

Le Président,

I—l_'_'_'_-_. '

Gilles Lurton.
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DOL DE BRETAGNE Alphonse Pellé

cathédrale

mairie
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CPM da Salnk-palo Aggkomsbrakian

BU 2024/06-18

SAINT JOUAN DES GUERETS - LES VIOLIERS
Acquisition en VEFA de 5 maisons locatives

(2% délibération)
RAPPORTEUR : M, HESRY
EL

Par délibération en date du 11 mars 2022 (BU2022/03-02), le Burean du Conseil
d"Administration d'Emeraude Habitation a validé I"acquisition en VEFA auprés du promoteur
ACANTHE de 5 maisons T4 locatives sur le lot A du lotissement Les Violiers & St Jouan des
Guéréts. Le lot A représentant la pari sociale du lotissement,

Ces maisons sont réparties en 2 PLUS et 3 PLAI et sont inscrites dans "avenant 1 de la
convention NPNRU au titre de la reconstitution de 1"offre,

Le montant de |'acquisition était de 1 880 € HT/ m* de § Habitable, soit environ 1 854 euros
HT par m2 S1J.

Les travaux ont démarré le 27 février 2023,
FINANCEMENT
Le plan de financement a été mis 4 jour selon les paramétres financiers internes 2023/2024.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

VALIDE

- Le plan de financement indice C joint ¢n annexe

ALUTORISE

La Directrice Générale & signer toul document nécessaire a4 la réalisation de ce projet, et
nolamment :

- Le plan de financement indice C présenté en piéce jointe.
- Les demanides de financement nécessaires 4 I'opération.
- Les demandes de préts nécessaires a 'opération,

e R o i ol e o

Annexes @ Plan de financement indice C.
Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Giilles Lurton.
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ANNEE ]
EMERAUDE-HABITATION AGREMENT C303 e Savr-24
PLAN DE FINANCEMENT OPERATION VEFA - SMA ANRU PFI VALIDE c
commune [SAINT JOUAN LES GUERETS SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
programme |Le Clos des Violiers FONCLOC 1 834814,00 168361 |/logt
nbre de logts 5 TRAVFONC 2 79 125,00 2028 / m2 Shab
ALEA 3
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4
Shab (m2) | 415,00 HONO 5 - TVA appliqué 5,50%
S utile (m2) | 420,75 FRAIOP 3 12 400,00
ASSDO 7
prix Acquisition VEFA € HT/SHAB TOTAL 926 339,00
1880 780 200,00 €
prix Acquisition VEFA € HT/SU
Tauxde tauxde
Total T.T.C. Total TVA Total T.T.C.
| 1854 | 780 200,00 € | TVA | VA ‘ initial HT LASM avec TVA.
ACQUISITION et DEPENSES DIVERSES |
Acquisition et taxes
Acquisition 156 040,00  |euros HT /logt 10,00%| 5,50% 858 220,00 780 200,00 42911,00 82311100 |1
Frais d'acquisition 1,5%  de I'acquisition HT 11703,00 11703,00 - 1170300 |1
Frais et taxes divers de lacquisition HT 5,50% - - - - e
SOUS-TOTAL 869 923,00 791 903,00 42911,00 834 814,00
Travaux complémentaires
dépenses diverses / logt 7500 |euros HT flogt 10,00%| 5,50% 41250,00 37 500,00 2062,50 3956250 |2
-
Z 10,00%| 5.50% - - R o]
w
> 20,00%| 5.50% - - R o]
L
© 10,00%| 550% - - R o]
11}
(@) TTC sous-ToTAL 41250,00 37 500,00 2062,50 3956250 |2
o
o TOTAL 911 173,00 829 403,00 44 973,50 874 376,50
HONORAIRES ET DIVERS |
Etude interne 1,50% en pourcentage | | 12.400,00 12.400,00 - 1240000 |6
TOTAL 12 400,00 12 400,00 - 12 400,00
TOTAL PRIX DE REVIENT ‘ 923 573,00 841 803,00 44 973,50 886 776,50

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION c303 mseaion) Pyplié le
R R PFI VALI
PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - SMA ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_18B-DE
TOTAL PLUS PLAI PLS
commune |SAINT JOUAN LES GUERETS 415,00 166,00 249,00 surface habitable
programme | Le Clos des Violiers 42075 168,30 25245 surface utile
nbre de logts |5 5 2 3 nbre logements
'CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) | 415,00 Total subventions 61 700,00 7.0%
S utile (m2) | 420,75 Total préts 674 400,00 76,1%
Fonds propres 150 676,50 17,0%
SUBVENTIONS ETAT Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM
Subvention Etat - - - -
Subvention Surcharge Fonciére R R R R
Récupération de TVA (LASM) R
Total subventions de I'état - - - -
AUTRES SUBVENTIONS
NPNRU PLAI 6300 euros / logt 18 900,00 18 900,00 18 900,00
DEPARTEMENT NPNRU PLUS PLAI 3160 euros / logt 15 800,00 6 320,00 9480,00 15 800,00
EPCINPNRU PLUS PLAI 5400 euros / logt 27 000,00 10 800,00 16 200,00 27 000,00
euros / logt s96%) R R R R
euros / logt R R
euros / logt R R
euros / logt R
- , ,
z Total autres subventions 61700,00 17 120,00 44 580,00 - 61700,00
5
PRETS CDC
(@]
E PRET CDC TRAVAUX 431 031,00 181 412,00 249 619,00 - 431031,00
zZ PRET CDC FONCIER 71,87% 206 269,00 82 508,00 123 761,00 - 206 269,00
L PRET CDC COMPLEMENTAIRE - - -
Total préts CDC 637 300,00 263 920,00 373 380,00 = 637 300,00
AUTRES PRETS
Action Logement NPNRU 0,25% 13 400,00 13 400,00 13 400,00
Action Logement NPNRU 0,25% 23700,00 23 700,00 23 700,00
Total autres préts 37 100,00 13 400,00 23 700,00 - 37 100,00
FONDS PROPRES o[ 15067650 | 6027060 | 9040590 | - [ 1soeres0 |
017 017 017
TOTAL ‘ 886 776,50 ‘ 354 710,60 ‘ 532 065,90 ‘ . | 886 776,50 |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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OPH de Salnk-Malo Agglomsération

BU 2024/06-19
SAINT JOUAN DES GUERETS - 9 RUE DE LA LANDE
PROJET DE CRECHE ET LOGEMENTS
(4™ délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

RAPPEL

Par délibérations BU2023/02-04 du 10 février 2022 et BU2023/04-08 du 7 avril 2023, le burcau
du Conseil d” Administration a validé la réalisation par Emeraude Habitation d"une eréche et de
logements locatifs sociaux dans le cadre d'une co-maitrise d’ouvrage avec la Mairie de Saint-
Jouan-des-Guérets :

- Créche sous maitrise d’ouvrage communale.
- Logements locatifs sous maitrise d ouvrage Emeraude Habitation,

Etant précisé qu’ Emeraude Habitation a été désigné comme Maitre d’Ouvrage Opérationnel,
Le projet initial prévoyait la réalisation d"environ 6 logements locatifs sociaux.

Le foncier concemndé, propriété de la commune, est d une surface de 975 m® environ au 9 rue de
la Lande (parcelle AL 3523 4 proximité de I'école primaire publique. 1l est partiellement occupé

par un biti existant (anciens logements de fonction de 1'école).

EVOLUTION DU PROJET

Dans le cadre des études, 1l a é¢ décidé de maintenir et restructurer-réhabiliter le béti existant
(initialement prévu démoli) et de le compléter par des constructions neuves.

Les contraintes techniques liées 4 cette conservation ont conduit & une diminution de I"'emprise
el & la réduction du nombre de logements locatifs 4 5.

FINANCEMENT

Les 5 logements seront financés de la maniére suivante : 2 PLS, 2 PLUS et 1 PLAL
Cette opération est proposée 4 la programmation 2024 du Conseil Départemental 35,

FONCIER

L.e montant des droits & construire pour la partie logements a été validée par le Ville de Saint-
Jouan-de-Guérets au prix de 60 € HT / m? de surface utile, conformément aux régles de Saint-
Malo Agglomération.

L acquisition se fera sous réserve de ['avis des domaines qui sera sollicité conformément aux
dispositions de "article L 451-5 du Code de la Construction et de " Habitation.
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LE BUREAU DU CONSEIL D' ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, & I"unanimité,

v E

- Le programme défimitif de I'opération comportant une créche et 5 logements locatifs
- Le plan de financement des 5 logements locatifs sociaux joint

AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment

- Les demandes d"agrément et de financement,

- Le protocole de cession et I"acte d"acquisition portant sur les droits & construire les 5
logements locatifs sociaux, selon les modalités définies ci-dessus,

- Les contrats de prét nécessaires a "opération,

Annexes ; Picces graphigues
Plan de financement

Bureau du Conseill d" Administration du 18 juin 2024

Le Président,

———

Citlles Lurion,
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PC6 + Insertion graphique du projet depuis la rue de la Lande
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EMERAUDE HABITATION / COMMUNE DE SAINT-JOUAN-DES-GUERETS piéces: PC6 « Insertion graphique

Réalisation d'une créche et 5 logements 6 PC

9, rue de la Lande * 35430 SAINT-JOUAN-DES-GUERETS section: AL parcelle:  348/352 /533 / 536 / 540 surface : 8964 m? env. éch. 12/04/2024
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mise a jour : 4-juin-24
EMERAUDE-HABITATION ANNEE c328
AGREMENT PFI TRAVAIL 9
PLAN DE FINANCEMENT - CD 35 /SMA 2024
Commune  |SAINT JOUAN DES GUERETS ErqER ﬂ UDE
programme  |Créche +5 LLS 5-:_- h b 5 t t - TVA appliqué 9,07%
nbre de logts |5 - a I a I a n
‘CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION SAISIE COMPTA RATIOS PRIX DE REVIENT HT
Shab (m2) | 336,83 FONCLOC 1 23052,77118 174854 |/ logt
Sutile (m2) | 364,43 TRAVFONC 2 87308,36566 2596/ m2 Shab
ALEA 3 28793,76456 170812 | /logt hors acqu
TRAVBAT 4 709 373,65
FONCIER HONO 5 74 589,59
Achat foncier coit Réel 20209,8 FRAIOP 6 14 900,00
Aide de la collectivité ASSDO 7 12910,18
TOTAL foncier aprés déduction 20209,8 TOTAL 950 928,33
Taux de T.V.A. taux de TVA Total T.T.C. Total TV.A. Total T.T.C.
initial lasm initial H.T. LASM avec T.V.A.
CHARGE FONCIERE |
et taxes
Acquisition 404196 | euros HT / logt 10,00% 9,07% 22230,78 20 209,80 1832,48 22042,28 |1
Frais d'acquisition 5,0%| de I'acquisition HT 101049 101049 - 101049 |1
Frais et taxes divers 150,00 euros HT / logt 9,07% 7500,00 7500,00 680,05 8180,05 |2
Sous-total 30741,27 28720,29 2512,53 31232,82
Travaux sur foncier
- euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% - - - - 2
Travaux (Espaces verts, VRD..) . 189 |euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% 76 440,00 63 700,00 5775,86 6947586 |2
Sujetions spécifiques * = euros HT / logt 20,00% 9,07% - - - - 2
Etudes de sol, géométre 270 | euros HT / logt 20,00% 9,07% 1620,00 1350,00 122,41 147241 |2
Branchements 1500 |euros HT /logt 20,00% 9,07% 9000,00 7500,00 680,05 8180,05 |2
Dépenses diverses, alea 5,0%| % travaux 20,00% 9,07% 4320,00 3600,00 326,42 392642 |3
Sous-total 91 380,00 76 150,00 6904,74 83054,74
Total Charge Fonciére 122121,27 104 870,29 9417,27 114 287,56
— TRAVAUX BATIMENT
E total travaux 2 120|euros HT / m2 Shab
5 Travaux (batiment) > 1931 |euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% 780 480,00 650 400,00 58 973,65 70937365 |4
5 Sujetions * - euros HT / logt 20,00% 9,07% - - - - 4
o Dépenses diverses, alea 3,5%| % travaux 20,00% 9,07% 27360,00 22800,00 2067,34 2486734 |3
x
E total marchés travaux * 714 100,00
o Total Bétiment 807 840,00 673 200,00 61041,00 734 241,00
HONORAIRES ET DIVERS
base honoraires 714 100,00
frais de tirage 1000 20,00% 9,07% 1200,00 1000,00 90,67 109067 |5
Etude interne 1,99%  en pourcentage 14 900,00 14 900,00 - 14900,00 |6
Architecte % base hono 20,00%|  9,07% 67 632,00 56 360,00 5110,32 6147032 |s
sps % base hono 20,00% 9,07% 5898,88 4915,73 445,72 5361,45 [s
Contréle Technique % base hono 2000%|  9,07% 733544 6112,87 554,27 6667,14 |5
OPC % base hono 20,00% 9,07% - - - - 5
Assurance DO 1,8% |% base hono 12910,18 12910,18 - 1291018 |7
Dé % base hono 20,00% 9,07% - - - - 5
Infiltrométrie euros / logt 20,00% 9,07% - - - - 5
ou FORFAIT % base hono 20,00% 9,07% - - - - 5
Total Honoraires et divers | 109 876,50 | 96 198,78 | 6 200,99 | 102 399,77
TOTAL PRIX DE REVIENT | 1039 837,77 | 874 269,07 | 76 659,26 | 950 928,33
La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

09 PFLCDSS - InAS-PLS-Fnsncable Estim EH
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PLAN DE FINANCEMENT - CD35/SMA PFITRAVAIL 9
TOTAL PLUS PLAI PLS
Commune SAINT JOUAN DES GUERETS 336,83 124,50 69,39 142,98 surface habitable
programme  |Créche + 5 LLS 364,43 134,03 75,54 154,87 surface utile
nbre de logts 5 5 2 1 2 nbre logements
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION E H E R A.u D E RATIOS FINANCEMENT
Shab (m2) 336,83 & s Total subventions 45282,00 48%
o L. habitation .
Fonds propres 171 146,33 18,0%
SUBVENTIONS ETAT | Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTALTTC LASM
Subvention Etat 6282,00 2,00 6280,00 6282,00
0,66%
Surcharge Fonciére euros / logt
Récupération de TVA (LASM) 88.909,44
Total subventions de I'état 95191,44 2,00 6280,00 6282,00
AUTRES SUBVENTIONS
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLUS 3000 euros/logt 6000,00 6000,00 6000,00
SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLAI 7000 euros/logt 7000,00 7000,00 7000,00
euros / logt
euros / logt
Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 4,10% 26000,00 14000,00 12000,00 26000,00
euros / logt
euros / logt
euros / logt
euros / logt
[ euros / logt
=4
w Total autres subventions 39 000,00 20000,00 19000,00 39000,00
=
wi
s
PRETS CDC
E: |
% PRET CDC TRAVAUX \ 625 655,00 230103,00 129679,00 265873,00 625655,00
PRET CDC FONCIER 77,24% 108 845,00 40031,00 22560,00 46254,00 108845,00
PRET CDC COMPLEMENTAIRE j
Total préts CDC 734 500,00 270134,00 152239,00 312127,00 734500,00
AUTRES PRETS |
Total autres préts -
FONDS PROPRES 18,00%| 171 146,33| 68 453,53| 34 229,27| 68 458,53| 171 146,33'
19% 16% 18% 18%
TOTAL ‘ 1039 837,77 ‘ 358 594,53 ‘ 211748,27 ‘ 380 585,53 | 950 928,33 |

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

09 PFLCDSS - InAS-PLS-Fnsncable Estim EH
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QPH da Saial-Mala Aggboms ratian

BU2Z024/06-20

SAINT-LUNAIRE - RUE DE LA SAUDRAIS
4 logements locatifs et 6 cellules d’activité
Acquisition de droits & construire

(3*™ délibération)

BAPPORTEUR: M. HESRY

BAPFPEL

Par délibération en date du 2 juillet 2021 (BU 2021/07-14) et du 23 septembre 2022 (BU
2022/09-06), le Bureau du Conseil d’ Administration d"Emeraude Habitation a validé le projet
de construction d un bitiment comprenant :

*  Au RDC : 6 cellules destindes & des activités dans le domaine de la santé réparties en
o 2 cellules propriété de la commune
o 4 cellules destinées & étre cédées aux professionnels de santé

» A l"étage : 4 logemenis locatifs sociaux

Ce programme est réalisé en co-maitrise d’ouvrage, la commune de Saint-Lunaire confiant la
maitrise d"ouvrage opérationnelle & Emeraude Habitation.

Les cellules destinées & é&tre vendues aux professionnels et les logements locatifs sont sous
maitrise d'ouvrage Emeraude Habitation, les deux autres cellules sont sous maitrise d’ouvrage
communale.

EINALISATION DU FROJET

Le projet comporte 4 logements locatifs de type T3, dont 2 logements en duplex.

FONCIER

Pour la réalisation de cette opération, Emeraude Habitation doit se porter acquéreur de droits A
construire portant sur les 4 logements locatifs sociaux ainsi que sur les 4 cellules d'activité
destinées aux professionnels de santé,

L¢ montant de ["acquisition pour les 4 logements locatifs 8" éléve 4 5 000 curos HT / logement.
Le montant des droits i construire des 4 cellules d'activité s"éléve & 168 849,20 euros HT.

Cette acquisition se lera au vu de l'estimation de France Domaines conformément aux
dispositions de l'article L. 451-5 du CCH.

EINANCEMENT

Les 4 logements locatifs se répartissent en 2 PLUS et 2 PLAI et ont fait 'objet d’un accord
dagrément en 2022,
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LE BUREAU DU CONSEIL IYADMINISTRATION
Apres en avoir délibéré, & I"'unanimité,

NALIDE

Le montant des droits & construire des 4 cellules commerciales comme détaillé ci-dessus, pour
un montant de 168 849,20 euros HT.

AUTORISE

La Directrice Générale 4 signer tout document inhérent 4 ce dossier, el nolamment ;

* Le protocole foncier avee la commune de Saint Lunaire incluant ;
o L'acquisition des droits & construire portant sur les logements pour un montani
de 5000 curos HTlogement,
o L'acquisition des droits 4 construire portant sur les cellules d'activités pour un
montant de 168 849,20 euros HT.
e [esdemandes d'agrément et de financement.
* Les contrats de prét nécessaires 4 I"opération.

e e e e e - R m R R e L EE R T EE T PR T R S p—p—

Annexes © Pidces graphigues.

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Le Président,

———

o

Ciilles Lurton,
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B rug Combal-des-Trente

PERMIS DE CONSTRUIRE Construction d'un pole médical et de 4 logements
SAINT-LUNAIRE

PC 01 Plan de situation OCTOBRE 2022
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Z.habitation
QP da Saint-Male Agqlomiratian

BU 2024/06-21

HIREL -1 RUE DU CHEMINET
Abandon de projet

(2% délibération)

RAPPORTEUR : M. HESRY

Par délibération en date du 23 avrl 2021 (BU2021 04-03), le Bureau du Conseil
d’ Administration d’Emeraude Habitation a validé la réalisation d’un projet en co-maitrise
d'ouvrage avec la commune d’Hirel pour la réalisation d'un logement locatif (part Emeraude
Habitation) et d"un commerce (part communale), rue du Cheminet & Hirel.

Toutefois en date du 16 mai 2024, Monsieur le Maire de Hirel a informé Emeraude Habitation
que, aprés ¢échange avec "équipe municipale, il avait été décidé de ne pas donner suite aux
propositions d’aménagement du local et logement faites par Emeravde Habitation pour des
raisons budgétaires.

Il convient done pour Emeraude Habitation, de prendre acte de I'abandon de I"opération, qui
avait ét¢ inscrite dans la programmation 2024 du Conseil Départemental 35.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéné, 4 I'unanimité,

PREND ACTE

- De l'abandon du projet de réalisation en co-maitrise d’ouvrage d'un local commercial au
RDC et d’un logement en R+1 rue du Cheminet & Hirel.

AUTORISE

La Directrice Générale 4 signer tout document nécessaire a la prise en compie de cet abandon

__________________________________________________

i b

Annexes : Photo du béti existant
Plan de situation

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Le Président,

Ciilles Lurtomn.
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PLAN DE SITUATION




1, rue du Cheminet
35120 Hirel

Projet d ‘aménagement
d' un batiment
en logements
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BU 2024/06-22

SAINT-PERE MARC-EN-POULET - ALLEE DE NANDRIN
Abandon de projet

(4*™ délibération)
RAPPORTEUR : M. HESRY

RAPPEL

Par délibérations en date du 23 aveil 2021 (BU 2021/04-05), du 03 juin 2022
(BL 2022/06-22) et du 23 septembre 2022 (BU 2022-09-13), le Bureau du Conseil
4" Administration a validé la participation d’Emeraude Habitation dans le projet de réalisation,
4 Saint-Pére Marc-en-Poulet, d’une opération immobiliére d'environ 22 logements mixies
social/prive,

La part Emeraude Habitation se répartissait en la construction de 2 logements (1 PLUS et |
PLAI) et en 1"acquisition/amélioration de 2 logements (1 PLUS et 1 PLAI).

Ces 4 logements avaient ét¢ proposés a la programmation 2023 de Saint-Malo Agglomération.
Emeraude Habitation devait également faire I"acquisition en VEFA de 2 logements PLUS,

Ces 2 logements prévus en VEFA avaient regu un agrément favorable de I'Etat dans la
programmation 2022,

Faute d'accord final de la collectivité sur le montant de la charge fonciére proposée par le
promoteur, le projet global a di ére abandonné et le promoteur a finalement retiré son permis
de construire.

Cet abandon global conduit done 4 1"abandon de la part sociale prévue.

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, 4 I'unanimité,

PREND ACTE
De I'abandon du projet « Allée de Nandrin » & St Pére Marc en Poulet
AUTORISE

La Dircctrice Générale & signer tout document nécessaire 3 I'abandon de ce projet, et
notamment la demande dannulation des demandes d'agrément et de financement.

N Ny e e

Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

L ent,

—

e

P

Ciilles Lurton.
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BU 2024/06-23

SAINT-MALO - LA FONTAINE AUX PELERINS
Validation de la grille de prix de vente de 28 logements
en accession sociale & la propriété BRS

6°"* délibération

RAPPORTEUR : MME HAVY

PREAMBULE / PRESENTATION

Sur le site de la Fontaine aux Pélerins, Emeraude Habitation construit 10 logements locatifs et
28 logements en accession sociale, sous la forme du bail réel solidaire dans le cadre de I'OFS
Foncier Coopératif Malouin.

Il est envisage de céder le terrain des 28 logements en accession sociale au Foncier Coopératil
Malowin.

DESCRIPTION DU PROJET

Les 28 logements s¢ répartissent en ;

1072
- MT3
- 5T4
- 2T5

Le prix de cession des logements a été validé par le Comité d'Engagement de FCM du 23 mai
2024 au montant de 2 750 curos HT /' m2 SH et de 25 000 euros TTC / pour le 17 stationnement
et 5 000 Euros pour le 2™ stationnement.

La grille de prix de vente établie par Emeraude Habitation a é1é validée par le FCM le 23 mai
2024 est jointle en annexe.

LE BUREAU DU CONSEIL D*ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, i Munanimité,

VALIDE

La grille de prix de vente des 28 logemenis en accession sociale BRS dans I'opération
LA FONTAINE AUX PELERINS, telle que décrite ci-dessus.
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UTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
natamment :

- Les actes de réservation, les actes authentigues, ¢t toule pidee contractuelle s'y
rapportant,

------------

Annexes - Plaguette commerciale
Girille de prix de vente validée par le FUM

Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

Le Président,

—

e

Giilles Lurton,
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Devenez propriétaire de votre
résidence principale a Saint-Malo

LA FONTAINE AUX PELERINS
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LA FONTAINE
AUX PELERINS

Hypermarché = &

&)

Complexe #%,)
sportif )

sfla] UT
o

HABITER
SAINT-MALO

Cette résidence de 28 logements

(10T2,11T3,5T4 et 2 T5) située a proximité

des services vous offrira un environnement pratique
(bus, écoles, college, cité universitaire,

complexes sportifs, cinéma, hypermarché...).

LE PRINCIPE DU BAIL REEL SOLIDAIRE

Accédez a la propriété a un prix abordable dans une zone tendue,
en dissociant le bati du foncier.

Architecte : Clénet-Bosset BNR — Conception Emeraude Habitation Mars 2024.
Document non contractuel — environnement provisoire susceptible de modifications.

Vous devenez propriétaire de votre résidence principale et versez
une redevance mensuelle pour le sol a 'organisme Foncier Coopératif
Malouin.

Un accompagnement personnalisé Frais de notaire réduits
Aucun frais de dossier Garantie de rachat et de relogement
Un interlocuteur unique /'_‘f‘
. FOMCIER e
En partenariat avec e
HALOUIN 7‘-"‘-‘ v
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28 LogementsBRS : 10 T2-11T3-5T4-2T5
PRIX MOYEN TTC / M2 SH TVA 5,5% (hors stat) 2 750,000 S ge "Ie“te
Ina

Type | Nolot étag Orieont sh .Surf.ace Su:ac Allée I-}bri .de tsel::LasZ‘: tsel::za;z Surface | Surface Cellier Su Su Iil:):‘fee Station:ement N° If)t Station: ement n° It.)t Prix de ve?te Modulatio TTC5,5% Pri:I(Tdaep\:':rs\te '?Ir::‘fee :T:::;c:

e at jardin 1 iardin jardin 1 2 balcon 1]balcon 2 Annexes] logement TTC 5,5% TTC5,5 parking TTC5,5 parking | avec parking n modulation | Tre/m2sH | 1 €/m2sH
T2 ]109.01| O N 46,08 4,95 8,19 6,48 1,42 0,71 46,79 Hi#HHH##E | 25 000,00 € 151 720,00 € 2,1% 155 000 € 146 919,43 3 363,72 46,08
T4 109.02] © S/E 97,46 68,68 2,60 8,90 1,30 98,76 |ttt | 25 000,00 € 5 000,00 € 298 015,00 € 0,0% 298 000 € 282 464,45 3 057,66 97,46
T2 |109.03| O S 49,92 33,82 2,61 7,96 5,29 55,21 H#itHHHHH#H | 25 000,00 € 162 280,00 € 4,8% 170 000 € 161 137,44 3 405,45 49,92
T3 109.04] O S 69,84 45,71 2,61 10,26 6,44 76,28 | #Hi##H##H##| 25 000,00 € 5 000,00 € 222 060,00 € -0,1% 222 000 € 210 426,54 3 178,69 69,84
T3 ]109.05| O N/S 67,50 29,77 | 14,14 2,60 8,45 5,53 73,03 HitHH#HHH## | 25 000,00 € 210 625,00 € 0,2% 211 000 € 200 000,00 3 125,93 67,50
T5D|09.06/ O |N/S/O| 109,06 | 80,38 | 20,09 | 11,09 | 2,60 12,95 7,78 116,84 | ##itiHHi#iH| 25 000,00 € 5 000,00 € 329 915,00 € 0,0% 330 000 € 312 796,21 3 025,86 109,06
T2 ]109.11| 1 N 46,93 6,50 3,25 50,18 | #########A#| 25 000,00 € 154 057,50 € -0,1% 154 000 € 145 971,56 3 281,48 46,93
T2 109.12| 1 N 46,65 6,80 1,42 4,11 50,76 | #i########| 25 000,00 € 153 287,50 € 0,4% 154 000 € 145 971,56 3301,18 46,65
T2 109.13| 1 N 51,11 6,09 3,05 54,16 | ##########| 25 000,00 € 165 552,50 € -3,4% 160 000 € 151 658,77 3 130,50 51,11
T3 109.14| 1 S/E 81,01 8,42 4,21 85,22 HitH#HH#H# | 25 000,00 € 5 000,00 € 252 777,50 € 0,1% 253 000 € 239 810,43 3123,07 81,01
T2 |09.15] 1 S 49,94 7,96 3,98 53,92 | #itHiiHHi# | 25 000,00 € 162 335,00 € 2,9% 167 000 € 158 293,84 3 344,01 49,94
T3 ]09.16| 1 S 69,90 8,48 4,24 74,14 | #H#####S##| 25 000,00 € 217 225,00 € -0,1% 217 000 € 205 687,20 3104,43 69,90
T3 ]109.17| 1 N/S 67,55 8,45 4,23 71,78 HitH##H#H####| 25 000,00 € 210762,50 € 0,1% 211 000 € 200 000,00 3123,61 67,55
T2 109.21| C N 49,08 6,48 3,24 52,32 HE#HHH#E | 25 000,00 € 159 970,00 € -1,3% 158 000 € 149 763,03 3 219,23 49,08
T4 |09.22] C S 96,58 7,79 3,90 100,48 | #iHtiiHHi# | 25 000,00 € 5 000,00 € 295 595,00 € 0,1% 296 000 € 280 568,72 3 064,82 96,58
T2 109.23|] C S 63,20 8,00 4,00 67,20 | #Hi#####HH##| 25 000,00 € 198 800,00 € -1,7% 195 500 € 185 308,06 3 093,35 63,20
T3 109.24| C N/S 75,85 8,45 4,23 80,08 | #Hi####H#H#H##| 25 000,00 € 5 000,00 € 238 587,50 € -0,3% 238 000 € 225592,42 3137,77 75,85
T4 111.01| C E/O 90,49 32,25 2,60 13,11 11,11 13,41 103,90 | #####H#####]| 25 000,00 € 5 000,00 € 278 847,50 € -0,2% 278 500 € 263 981,04 3 077,69 90,49
T4 |11.02| C (0} 92,49 67,61 2,60 10,35 6,48 98,97 Hi##H#HH##E | 25 000,00 € 5 000,00 € 284 347,50 € -0,2% 284 000 € 269 194,31 3 070,60 92,49
T3 |11.03|] O E/O 70,25 24,72 2,60 6,51 12,35 2,61 | 12,04 82,29 H#iHHH### | 25 000,00 € 5 000,00 € 223 187,50 € -0,1% 223 000 € 211 374,41 3174,38 70,25
T5D|11.04|] O E/O | 102,05 | 27,22 | 11,35 | 4,61 2,60 16,49 9,55 111,60 | ##########]| 25 000,00 € 5 000,00 € 310 637,50 € -0,1% 310500 € 294 312,80 3 042,63 102,05
T3 |11.11] 1 E 74,32 7,62 3,81 78,13 HiH##HH####| 25 000,00 € 5 000,00 € 234 380,00 € -0,2% 234 000 € 221 800,95 3 148,55 74,32
T3 |11.12] 1 E/O | 64,65 8,36 4,18 68,83 | HitiHiiHHH#| 25 000,00 € 202 787,50 € 0,1% 203 000 € 192 417,06 3 139,98 64,65
T4 |11.13]| 1 (0] 92,65 8,70 4,35 97,00 | #Hi###tH##H##| 25 000,00 € 5 000,00 € 284 787,50 € 0,1% 285 000 € 270 142,18 3 076,09 92,65
T3 |11.14| 1 E/O 70,24 10,16 6,02 2,58 9,38 79,62 H#iH#HHH###| 25 000,00 € 5 000,00 € 223 160,00 € -0,1% 223 000 € 211 374,41 3174,83 70,24
T2 1121 C E 60,04 7,68 2,75 5,22 65,26 | #Hi#H#H#HHHH##| 25 000,00 € 190 110,00 € -2,7% 185 000 € 175 355,45 3 081,28 60,04
T3 |11.22] C (0} 76,54 8,70 4,35 80,89 H#HHHH##E | 25 000,00 € 5 000,00 € 240 485,00 € 240 500 € 227 962,09 3 142,15 76,54
T2 |11.23] C E 51,04 10,16 5,08 56,12 | #itiHi#HHiH#| 25 000,00 € 165 360,00 € 0,4% 166 000 € 157 345,97 3 252,35 51,04
HiH#H## 415,11 101,46 147,3 2129,70 5451655 700000 70 000 6 221 655 6 222 000 3139 1982

SAINT-MALO, LE 22 FEVRIER 2024 LA DIRECTRICE GENERALE

MARILYN BOURQUIN
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OFH de Sainl-Mala Agglomaralicn
BU 2024/06-24

SAINT MALO - RUE DE LA FONTAINE AUX BONHOMMES
Projet de 25 logements en accession sociale & la propriété BRS - EXPLORA
Mandat de Commercialisation avec ICADE
« Explora »

(1% délibération)

RAPPORTEUR : MME HAVY
P BU PRESENTATION

Le promoteur ICADE réalise un nouveau programme de logements situé rue de la Fontaine aux
Bonhommes a Saint-Malo dénommé « Explora ».

Ce projet porte sur la réalisation de 126 logements et locaux dactivité répartis sur deux ilots.
Une partie de la pan sociale de "opération porle notamment sur 25 logements en accession
sociale en BRS, réalisés dans le cadre de I'OFS Foncier Coopératif Malouin,

Ces 25 logements se répartissent de la maniére suivante
5 T2
12713
- 6T4
= 2 T5 duplex.

Compte tenu de l'imbrication de ces 25 logements avec le reste de 1"opération, le promoieur
propose la cession de ces logements & FCM en VEFA, pour permettre ensuite & I"OFS de
consentir & des preneurs un bail réel solidaire.

DESCRIPTION DU PROJET

L'OFS FCM ne disposant pas de moyens humains ni matériels, il est prévu de confier & un de
ses membres associés |'accomplissement des prestations d'assistance technique el de
commercialization des logements acquis et destinés A faire I"objet d’un BRS.

L'OFS FCM a décidé de confier ces missions d'assistance technique et de commercialisation &
Emeraude Habitation, dans le cadre d'un mandat, lequel fera I'objet d’une signature tripartite
entre FCM, le promoteur et Emerande Habitation.

Les missions confid¢es & Emeraude Habitation sont notamment : I"arbitrage avec le promoteur
du choix des logements vendus et la validation des piéces techniques et juridigues de
I"opération, la présentation du programme en Comité d'Engagement du FCM, la
commercialisation des logements, la sollicitation auprés du FCM des agréments preneurs,
I"¢établissement et la signature pour le compte du FCM des avanis contrats BRS, le suivi de la
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signature des actes authentiques, la participation 4 la livraison et I"accompagnement du ménage
dans les différentes étapes de 'opération.

La rémunération d’ Emeraude Habitation pour la réalisation de ces missions sera de 5 % du prix
de vente des logements.

La grille de prix de vente, élablic par Emeraude Habitation sur la base du prix de cession arréié
par FCM, & savoir 2 750 € /m® de SHAB + 25 000 € par stationnement, a été validée par le FCM
lors du Comité d’Engagement en date du 23 mai 2024, et est ci-annexée.

Sous réserve de 1"éligibilité du montage en VEFA et des preneurs, une subvention d’ Action
Logement d'un montant de 15 000 € par logement pourrait étre obtenue, dans le cadre du
dispositif Coeur de Ville.

LE BUREAU DU CONSEIL IPADMINISTRATION
Apres en avoir délibéré, a I'unanimité,

VALIDE

- Le projet de réalisation de 25 logements en accession sociale BRS dans 'opération
EXPLORA, tel gue déerit ci-dessus,

- L'intervention d’ Emeraude Habitation dans la réalisation des missions confides au titre
du mandat d'assistance technique et de commercialisation tripartite Promoteur -
FCM - Emeraude Habitation.

ALUTORISE

La Directrice Giénérale & signer tout document nécessaire & la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Le mandat d'assistance technique et de commercialisation tripartite Promoteur —
FCM - Emeraude Habitation, portant sur I"opération « Explora ».

- Les avanis contrats BRS, les actes authentiques, et toute pidee contractuelle s'y
rapportant.

e o e o s B e R R N A AN EEE IS ESE NSRS e EEEE

Annexes :  Plaguette commerciale
Grille de prix de vente validée par FCM

Bureau du Conseil d° Administration du 18 juin 2024

Ciilles Lurton,
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Devenez propriétaire de votre
résidence principale a Saint-Malo

EXPLORA



™) Plage
@‘ du Sillon

M | Intra-muros

HABITER
SAINT-MALO

A proximité immédiate de la gare,

dans un complexe immobilier du groupe Icade

de 126 logements repartis en 8 résidences,
Emeraude Habitation vous propose 25 logements
sur « I'fle Marion » (5T2, 12 T3, 6 T4 et 2 T5).
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= | Marché EXPLORA
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~

Supermarché

LE PRINCIPE DU BAIL REEL SOLIDAIRE

Accédez a la propriété a un prix abordable dans une zone tendue,

en dissociant le bati du foncier.

Vous devenez propriétaire de votre résidence principale et versez
une redevance mensuelle pour le sol a l'organisme Foncier Coopératif

Malouin.

Un accompagnement personnalisé
Aucun frais de dossier

Un interlocuteur unique

En partenariat avec

Frais de notaire réduits

FOMCIER

HALOUIN

Garantie de rachat et de relogement

Conception Emeraude Habitation Mars 2024. Document non contractuel

ICADE PROMOTION, AIRE NOUVELLE & BROWNFIELDS. — Architectes : CLUB & SATHY — VERTEX France

— environnement provisoire susceptible de modifications.
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GRILLE DE PRIX DE VENTE - EXPLORA - 35400 ST MALO
25 Logements BRS:5T2-12T3-6T4-2T5D

PRIX PIVOT FCM / M? SH (hors stat) 2 750,000 Prix de vente
. . Prix de vente Prix de vente . aprés aide Prix de vente
. Prix Prix . . P . . Suvention q 2 Redevance
o ; . R Surface Surface Surface Su Su Prix de vente . . Prix de vente | Modulatio modulé SH apres Prix de vente . pour publlc M?/SH .
Type| Nc°lot | étage|Orientat Sh Stationnement | Stationnement . ] ) Coeur de ville e . L locative
terrasse 1| terrasse 2| balcon 1 Annexes logement SH avec parking n modulation M2/SH éligible AL déduite )
1 2 AL 1 €/M?SH
hors stat hors stat

T3 | B-101 1 N/O 62,00 6,80 3,40 65,40 170 500,00 € 25 000,00 € 195 500,00 € -0,8% 194 000 € 183 886,26 3129,03 15 000,00 179 000 2 887 62,00
T3 | B-102 1 N/E 61,90 6,80 3,40 65,30 170 225,00 € 25 000,00 € 195 225,00 € -1,2% 193 000 € 182 938,39 3117,93 15 000,00 178 000 2876 61,90
T3 | B-103 1 E 60,60 3,80 1,90 62,50 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € -0,4% 191 000 € 181 042,65 3151,82 15 000,00 176 000 2904 60,60
T3 | B-104 1 E 60,60 3,80 1,90 62,50 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € -0,4% 191 000 € 181 042,65 3151,82 15 000,00 176 000 2904 60,60
T4 | B-105 1 S/E 99,90 6,90 3,45 103,35 274 725,00 € 25 000,00 € 299 725,00 € -0,6% 298 000 € 282 464,45 2 982,98 15 000,00 283 000 2833 99,90
T2 | B-201 2 (0] 45,20 6,40 3,20 48,40 124 300,00 € 25 000,00 € 149 300,00 € 0,1% 149 500 € 141 706,16 3 307,52 15 000,00 134 500 2976 45,20
T3 | B-202 2 N/O 62,00 6,80 3,40 65,40 170 500,00 € 25 000,00 € 195 500,00 € -0,3% 195 000 € 184 834,12 3 145,16 15 000,00 180 000 2903 62,00
T3 | B-203 2 N/E 62,00 6,80 3,40 65,40 170 500,00 € 25 000,00 € 195 500,00 € -0,8% 194 000 € 183 886,26 3129,03 15 000,00 179 000 2 887 62,00
T3 | B-204 2 E 60,60 6,40 3,20 63,80 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € 0,2% 192 000 € 181 990,52 3 168,32 15 000,00 177 000 2921 60,60
T3 | B-205 2 E 60,60 6,40 3,20 63,80 166 650,00 € 25 000,00 € 191 650,00 € 0,2% 192 000 € 181 990,52 3 168,32 15 000,00 177 000 2921 60,60
T4 | B-206 2 S/E 84,00 10,00 5,00 89,00 231 000,00 € 25 000,00 € 256 000,00 € -0,4% 255 000 € 241 706,16 3 035,71 15 000,00 240 000 2 857 84,00
T4 | B-207 2 S/0 84,10 15,50 7,75 91,85 231 275,00 € 25 000,00 € 256 275,00 € 0,7% 258 000 € 244 549,76 3067,78 15 000,00 243 000 2 889 84,10
T2 | B-208 2 (0] 49,70 11,40 5,70 55,40 136 675,00 € 25 000,00 € 161 675,00 € -1,4% 159 500 € 151 184,83 3 209,26 15 000,00 144 500 2 907 49,70
T2 | B-301 3 (0] 44,70 6,40 3,20 47,90 122 925,00 € 25 000,00 € 147 925,00 € 0,4% 148 500 € 140 758,29 3322,15 15 000,00 133 500 2 987 44,70
T3 | B-302 3 N/O 59,70 6,30 3,15 62,85 164 175,00 € 25 000,00 € 189 175,00 € 1,0% 191 000 € 181 042,65 3199,33 15 000,00 176 000 2948 59,70
T3 | B-303 3 N/E 59,70 6,30 3,15 62,85 164 175,00 € 25 000,00 € 189 175,00 € 0,4% 190 000 € 180 094,79 3182,58 15 000,00 175 000 2931 59,70
T3 | B-304 3 E 59,20 6,40 3,20 62,40 162 800,00 € 25 000,00 € 187 800,00 € 0,6% 189 000 € 179 146,92 3192,57 15 000,00 174 000 2939 59,20
T3 | B-305 3 E 59,20 6,30 3,15 62,35 162 800,00 € 25 000,00 € 187 800,00 € 0,6% 189 000 € 179 146,92 3192,57 15 000,00 174 000 2939 59,20
T4 | B-306 3 S/E 84,10 10,00 5,00 89,10 231 275,00 € 25 000,00 € 256 275,00 € -0,1% 256 000 € 242 654,03 3 044,00 15 000,00 241 000 2 866 84,10
T4 | B-307 3 S/0 84,10 10,20 5,10 89,20 231 275,00 € 25 000,00 € 256 275,00 € 0,3% 257 000 € 243 601,90 3 055,89 15 000,00 242 000 2878 84,10
T2 | B-308 3 (0] 49,70 6,40 3,20 52,90 136 675,00 € 25 000,00 € 161 675,00 € -2,0% 158 500 € 150 236,97 3189,13 15 000,00 143 500 2 887 49,70
T4 | B-401 4 N/E/O 98,30 48,80 23,10 9,00 107,30 270 325,00 € 25 000,00 € 295 325,00 € 1,6% 300 000 € 284 360,19 3051,88 15 000,00 285 000 2 899 98,30
T5D| B-402 4 N/S/E 105,70 24,10 9,00 114,70 290 675,00 € 25 000,00 € 315 675,00 € -0,2% 315000 € 298 578,20 2 980,13 15 000,00 300 000 2 838 105,70
T5D | B-403 4 N/S/O 106,40 24,10 27,50 9,00 115,40 292 600,00 € 25 000,00 € 317 600,00 € 0,8% 320 000 € 303 317,54 3 007,52 15 000,00 305 000 2 867 106,40
T2 | B-404 4 0 48,10 6,40 3,20 51,30 132 275,00 € 25 000,00 € 157 275,00 € 0,1% 157 500 € 149 289,10 3274,43 15 000,00 142 500 2 963 48,10
1712,10 151,30 108,25 1820,35 4708 275 625 000 5333275 5333500 3115 1712

SAINT-MALO, LE 11 MARS 2024 LA DIRECTRICE GENERALE

MARILYN BOURQUIN
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SAINT MALO — Boulevard Théodore Botrel
Projet de 8 logements en accession sociale & la propriété BRS - EQUINOXE
Mandat de Commercialisation avec SACIB LAMOTTE
« Equinoxe »

(1% délibération)

RAPPORTEUR : MME HAVY
PREAMBULE / PRESENTATION

Le promoteur Lamotte réalise un nouveau programme de logements situé Boulevard Théodore
Botrel 4 Saint-Malo dénommé « Equinoxe ».

Ce projet porte sur la réalisation de 45 logements collectifs. La part sociale de "opération porte
notamment sur 8 logements en accession sociale en BRS, réalisés dans le cadre de 1"OFS

Foncier Coopératif Malouin,

Ces 8 logements se répartissent de la maniére suivante :
- 67T2
. 2713

Compte tenu de I'imbrication de ces 8 logements avec le reste de ['opération, le promoteur
propose la cession de ces logements & FCM en VEFA, pour permetire ensuite a I'OFS de
consentir & des preneurs un Bail Réel Solidaire.

DESCRIPTION DU PROJET

L'OFS FCM ne disposant pas de moyens humains ni matériels, il est prévu de confier & un de
ses membres associés ["accomplissement des prestations d'assistance technique et de
commercialisation des logements acquis et destinés 4 faire ["objet d'un BRS.

L'"OFS FCM a décidé de confier ces missions d’assistance technique ¢t de commercialisation &
Emeraude Habitation, dans le cadre d’un mandat, lequel fera "objet d une signature tripartite
entre FCM, le promoteur et Emeraude Habitation,

Les missions confiées & Emeraude Habitation sont notamment : arbitrage avee le promoteur
du choix des logements vendus et la validation des pidees techniques et juridiques de
Iopération, la présentation du programme en Comité d'Engagement du FCM, la
commercialisation des logements, la sollicitation auprés du FCM des agréments preneurs,
I"établissement et la signature pour le compte du FCM des avants contrats BRS, le suivi de la
signature des actes authentiques, la participation a la livraison et 'accompagnement du ménage
dans les différentes étapes de ["opération.
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La rémunération d’ Emeraude Habnation pour la réalisation de ces missions sera de 5 %6 du prix
de vente des logemenis.

La grille de prix de vente établie par Emeraude Habitation sur la base du prix de cession arrété
par FCM, & savoir 2 580 € /m* de SHAB + 25 000 € par stationnement en sous-sol et 14 000 €
par stationnement aérien a été validée par le FCM lors du Comité D"Engagement en date du 23
mai 2024, et est ci-annexée.

Sous réserve de I"éligibilité du montage en VEFA et des preneurs, une subvention d’ Action
Logement d'un montant de 15 000 € par logement pourrait étre obtenue, dans le cadre du
dispositif Coeur de Ville,

LE BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

VALIDE

Le projet de réalisation de 8 logements en accession sociale BRS dans "opération
EQUINOXE, tel que décrit ci-dessus.

- Lrintervention d"Emeraude Habitation dans la réalisation des missions confides au titre
du mandat d’assistance technique et de commercialisation tripartite Promoteur -
FCM — Emeraude Habitation.

AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- Le mandat d’assisiance technique et de commercialisation tripartite Promoieur —
FCM — Emeraude Habitation, portant sur I"opération « Equinoxe ».

- Les avants contrats BRS, les actes authentiques, et toute piéce contractuelle s'y
rapportant,

--------------------------------------------------------------

Annexes - Plagueiie commerciale.
Crrille de prix de venre validée par FCM

Bureau du Conseil d° Administration du 18 juin 2024

Le Président,

_._'_'_,_- .

Ciilles Lurion.
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Votre résidence au bord de mer
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d

RE 2020

Devenez propriétaire de votre
résidence principale a Saint-Malo

EQUINOXE
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:_J Marché
M | Intra-muros

HABITER
SAINT-MALO

Dans le quartier privilégié de Rocabey,

a proximité immeédiate de la grande plage du sillon

et de |a cité corsaire, dans un complexe immobilier

du groupe Lamotte-Sacib de 45 appartements,

Emeraude Habitation vous propose 8 logements (6 T2 et 2 T3).

— environnement provisoire susceptible de modifications.

LE PRINCIPE DU BAIL REEL SOLIDAIRE

Lamotte-Sacib — a/LTA Architectes et Urbanistes — llustration : Studio / Hubstairs
Conception Emeraude Habitation Mars 2024. Document non contractuel

Accédez a la propriété a un prix abordable dans une zone tendue,
en dissociant le bati du foncier.

Vous devenez propriétaire de votre résidence principale et versez
une redevance mensuelle pour le sol a 'organisme Foncier Coopératif
Malouin.

Un accompagnement personnalisé Frais de notaire réduits
Aucun frais de dossier Garantie de rachat et de relogement

Un interlocuteur unique

. FORLIER -
En partenariat avec =

HALETUIR e



GRILLE DE PRIX DE VENTE - EQUINOXE - 35400 ST MALO
8 Logements BRS: 6 T2-2T3
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SAINT-MALO, LE 17 MARS 2024

LA DIRECTRICE GENERALE
MARILYN BOURQUIN

PRIX / M? SH (hors stat) 2 580,000 Prix de vente
Prix de vente aprés aide Prix de vente

Pri < Suvention . Redevance

o , . R Surface Su Su Prix de vente . x N° LOT Prix de vente | Modulatio modulé Prix de vente aventt . pour public M?2/SH v.
Type] N°lot |étage|Orientat Sh Stationnemen ) ) ) Cceur de ville e L, locative

terrasse 1 Annexes logement SH parking avec parking n M?/SH éligible AL déduite )

t AL 1€/M?SH

hors stat

T2 | A101 1 S 44,36 13,21 6,61 50,97 114 448,80 € 14 000,00 € EXT 63 128 448,80 € 2,0% 131100 € 124 265,40 15 000,00 116 100 2617 44,36
T3 | A104 1 O/E 71,65 15,25 7,63 79,28 184 857,00 € 25 000,00 € PS 11 209 857,00 € -1,6% 206 500 € 195 734,60 15 000,00 191 500 2 673 71,65
T2 | A105 1 E 44,12 5,82 2,91 47,03 113 829,60 € 14 000,00 € EXT 66 127 829,60 € -3,2% 123 800 € 117 345,97 15 000,00 108 800 2 466 44,12
T2 | A201 2 N 46,25 6,84 3,42 49,67 119 325,00 € 14 000,00 € |EXT 67 PMR| 133 325,00 € -4,4% 127 500 € 120 853,08 15 000,00 112 500 2432 46,25
T2 B101 1 N 42,71 30,20 15,10 57,81 110 191,80 € 14 000,00 € EXT 65 124 191,80 € 4,2% 129 500 € 122 748,82 15 000,00 114 500 2 681 42,71
T3 | B103 1 S 55,79 17,20 8,60 64,39 143 938,20 € 25 000,00 € PS 10 168 938,20 € 2,0% 172 400 € 163 412,32 15 000,00 157 400 2821 55,79
T2 | B201 2 N/O 43,63 5,96 2,98 46,61 112 565,40 € 25 000,00 € PS 8 137 565,40 € 137 600 € 130 426,54 15 000,00 122 600 2 810 43,63
T2 | B301 3 N/O 43,63 6,26 3,13 46,76 112 565,40 € 14 000,00 € EXT 64 126 565,40 € 1,5% 128 500 € 121 800,95 15 000,00 113 500 2601 43,63
392,14 100,74 50,37 442,51 1011721 145 000 1156721 1156 900 392




Envoyé en préfecture le 19/06/2024

E HE R AUD'E Recu en préfecture le 19/06/2024

Publié le

ﬁL h- h - -
a lt a t l u n ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_26B-DE

OPH de Sadn -yl o Aag giomsa e ian

BU 2024/06-26

CONTRAT DE VILLE - ABATTEMENT 30 % TFPB EN QPV
ACTIONS 2024 - PROGRAMME DE REUSSITE EDUCATIVE

RAPPORTELUR : MME HAVY

Indépendamment du Comité des financeurs, Emeraude habitation a été sollicité par le CCAS
de la Ville de Saint-Malo dans le cadre de |"abattement TFPB au titre du programme de Réussite
Educative (PRE).

Le Programme de Réussite Educative est un dispositif’ intégré au Contrat de Ville. 11 est le
support central du volet éducation du pilier cohésion sociale.

Il a notamment pour objectif de contribuer au développement social dans le quartier prioritaire
en permettant aux familles des enfants etiou adolescents de 2 & 16 ans de disposer d'un
accompagnement individualisé et global sur différentes thématiques : parentalité, scolarité,
acces A la santé, 4 la culture, aux loisirs ...

Depuis 2019, Emeraude habitation participe au financement du dispositif & hautcur de
10 000 curos.

Le CCAS de Saint-Maloe renouvelle sa demande de subvention pour le PRE 2024 pour un
montant identique, & savoir 10 000 euros. Ce financement 8" inscrit dans le cadre de |'abattement
TFPB (axe 7 Animation — Lien Social - Vivre ensemble).

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, i I'unanimité,

AUTORISE

- Le versement, dans le cadre du dispositif d'abattement 30 % TFPB en QPVY, d'une
subvention spécifique d un montant de :

a 10 M0 € au CCAS de la ville de Saint-Malo au titre du Programme de Réussite
Educative.

- La Directrice Générale a signer toutes les piéces contractuelles s’y rapportiant,

e e e B B B e S B

e e e S ——

Annexe : Covrrter dw OCAS en date du 23 Janvier 2024
Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

Le Présjdent,

— ]
i

e |

Citlles Lurton.
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VILLE DE

Saint-malo

Centre Communal o' Action Sociale Saint-Malo, mardi 23 janvier 2024
Vice-Présidence —

EMERALUDE HABITATION
ER : 2‘2! v of p— e
| DIRECTION GEMERALE s Emeraude Habitation
Il w:::::wm{umm 12, avenue Jean Jaurés
S

g ervice mmu::ls::m= 35400 SAINT-MALOD
pig. DEY, PATRINGI

DA, CLIENTELE & PROGIMITE P |
| DR, FINANCICRE

Objet : subvention Programme de Réussite Educative

Madame La Directrice Générale,

Le CCAS de Saint-Malo 2 mis en place son Programme de Réussite Educative {PRE) en septembre
2015. Ce dispositif s'inscrit dans le cadre du Contrat de ville et plus précisément au sein du pilier cohésion
sociale, [1a notamment pour objectif de contribuer au développement social dans le quartier en permettant
auy familles des enfants et/ou adolescents de 2 3 16 ans, de disposer d'un accompagnement individualisé et
global sur différentes thématigues : la parentalité, la scolarité, Facoés a la santé, a la culture, aux boisirs...

Depuis 2019, vous nous soutenez dans la mise en ceuvre de ce programme et je vous en remercie,

Pour cette année 2024, f'al Mhoenneur de solliciter une participation de votre structure, pour un mantant de
10 000, dans e cadre de Pabattement de la TFPB dont les bailleurs sociaux sont hénéficiaires,

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame La Directrice Générale, I"'expression de mes salutations
distinguées.,

La Vice-Présidenta,

Sophie LEPRIZE
Adjointe au Maire a la Cohésion
Sociale

HAdresser la corespondance & Monsiewr le Président - CCAS - 16 boulavard Villebois Mareuil = C5 21826 = 35418 Saint-Malo Codex
Téd 02 98 40 60 50- Fax . 02 B85 23 18 58 19 - ccas wice-presidencedisant-malo fr - www.salnt-malo . fr
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OPH de Salnt-Malo Agglamenition
BUREAU 2024/06-27

CONTRAT DE VILLE - ABATTEMENT 30 % TFPB EN QPV
ACTIONS 2024

Rapporteur : MME HAVY

Lrarticle 1388 du Code Géndeal des Impdts a instauré un abattement de 30% sur la Taxe
Fonciére sur les Propriétés Baties (TFPB) au profit des logements locatifs sociaux situés dans
les quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV). En contrepartie, les organismes HLM
g'engagent & metire en «uvre des actions pour l'amélioration des conditions de vie des
habitants. C’est dans ce cadre qu'Emerasde Habitation a 1€ associé au comité des financeurs
du Contrat de Ville de Saint-Malo Agglomération, comité chargé de 1'examen des différents
projets soumis dans le cadre de Pappel & projets du Contrat de Ville.

Le Comité des financeurs s'est réuni le 14 mai demier et 13 projets ont &é retenus pour
bénéficier d'une subvention d’Emeraude Habitation pour un montant total de 30 921 Euros.

Le contrat de ville pour la période 2024-2030 imposera |'élaboration et la signature d'une
nouvelle convention d’utilisation de I"abattement TFPB,

Cing projets concernent |'organisation d'événements conviviaux au sein du QPY,
1} wAn Coftages Café »

Le projet, porté par I’AMIDS consiste & I'animation d"un temps de convivialité & la maison de
quartier de I'Espérance proposé aux habitants, La participation financiére d'Emerande
Habitation pour ce projet est proposée & hauteur de 2 500 € qui correspond 4 la totalité de la
subvention demandée.

2} wAnimation vacances scolaires — fermes itindrantes »

L’objectif de ce projet, porté par le centre social de I"'AMIDS, est de proposer, dans le cadre
des animations d'été du QPV, un temps convivial, familial et intergénérationnel autour de
fermes itinérantes ¢t leurs petits animaux,

Pour mener & bien ce projet, I"AMIDS a sollicité un financement au titre du Conirat de Ville,
pour un montant tolal de 2 400 € gu'Emeraude Habitation propose de prendre en charge en
intégralité,

3 ) wleiex en féte 2024 »

Le projet, porté par I'AMIDS, vise & offrir un moment de convivialité pour tous, a créer des
liens ¢t rompre 'isolement avec un temps parlagé intergénérationnel. 1l favorise |'implication
des habitants dans I"organisation et la mise en czuvre de cette féte du jeu qui a licu une fois par
an, sur le quartier de la Découverte. Cette f&le permet de proposer un grand moment festif de
convivialité intergénérationnelle qui valorise le quartier.

La participation financiére d"Emeraude Habitation pour la féte du jen 2024 est proposée i
hauteur de 2 000 € pour un financement total de 8 800 Euros.
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4) « Sorties familiales »

Le projet, porté par I’ AMIDS propose I’organisation d’au moins 6 sorties familiales par an 2
I’extérieur de Saint-Malo, de favoriser les liens « intergénérationnels » et 1’implication des
habitants dans I’organisation et la mise en ceuvre de ces sorties. Il contribue a renforcer les liens
parents/enfants (liens intrafamiliaux) mais aussi les solidarités entre les familles.

Une attention particuliére est portée aux familles a faibles ressources et aux familles
monoparentales.

La participation financieére d’ Emeraude Habitation proposée pour ce projet est de 1 000 euros.
Le financement total de I’action s’éléve & 8 700 Euros.

5) «La chasse aux oeufs »

Porté par le Goéland, ce projet a pour objectif de proposer un temps convivial et de partage a
destination des enfants et des familles habitants du QPV & travers I'organisation d'une chasse
aux ceufs lors des vacances de Paques.

Pour mener & bien ce projet, |’association a sollicité un financement au titre du Contrat de Ville,
pour un montant total de 786 € qu’Emeraude Habitation propose de prendre intégralement 4 sa
charge.

6) «Bricobus : accompagner aux petits travaux pour mieux vivre dans son logement et se
l'approprier »

Le projet, porté par les Compagnons Bétisseurs consiste a venir 4 la rencontre des habitants des
Quartiers prioritaires afin de réaliser des petits travaux de bricolage au sein des logements et
d’apprendre aux habitants a les réaliser eux-mémes.

La participation financi¢re d’Emeraude Habitation pour ce projet est proposée 4 hauteur de
7 500 euros, la subvention globale accordée par les différents financeurs s’élevant a
10 000 € pour le fonctionnement et 14 500 € au titre de I’investissement.

Un projet concerne I’aceés a I’art et a la culture.
7) « Les Baleines ont des Ailes »

Ce projet est port¢ par I’association Coef 180, association qui a pour but de promouvoir les arts
et la création a I’¢échelle locale et d’encourager I’action culturelle et artistique auprés d’un public
le plus large possible. « Les Baleines ont des Ailes » est un projet d’arts vivants qui s’attache a
toucher essentiellement les habitants des quartiers prioritaires

Ce festival annuel qui s'adresse au grand public, dédie une formule aux familles pour renforcer
le lien parents-enfants, autour d'un atelier ou d'un spectacle.

Pour mener a bien ce projet, I’association a sollicité une subvention totale auprés du Contrat
de Ville de 12 000 €. Emeraude Habitation propose une subvention de 2 900 €.

Un projet concerne Pinsertion professionnelle, emploi et développement économique
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8} «Coopérative de Jeunessse de Services 2024 »

Ce projet est porté par la « coopérative régionale d’éducation & ’entreprenariat collectif ». Il
s’agit de mettre en place un projet d'éducation a l'entreprencuriat collectif pour 15 jeunes agés
de 16 a 18 ans.

Ainsi, durant 1'été, les jeunes de tous horizons et notamment du QPV, s’initient au
fonctionnement d’une entreprise coopérative, s'organisent collectivement pour proposer des
services a la population et aux entreprises sur leur territoire, définir une stratégie de
commercialisation et prendre des décisions de fagon démocratique. Des acteurs locaux
s'engagent pour parrainer les jeunes.

Pour mener a bien ce projet, I’association a sollicité une subvention totale aupres du Contrat de
Ville de 10 000 €. Emeraude Habitation pourrait contribuer au financement de ce projet par une
subvention de 1 000 €,

9 J«Faire vivre la convivialité et la biodiversité, du jardin & 'assiette dans les quartiersy

Ce projet est porté par 1’association « les Marteaux du jardin » qui favorise le lien social,
interculturel et intergénérationnel en proposant des actions de jardinage collectif dans différents
espaces de jardinage et des ateliers sur des themes autour de ’écologie urbaine.

Il s’articule, entre autres, autour d’ateliers, d’animations de sensibilisation au jardinage et a la
biodiversité a ’accompagnement au jardinage et I’organisation de moments festifs dans les
quartiers du Poitou et de la Découverte,

Pour mener a bien ce projet, I’association a sollicité une subvention totale aupres du Contrat de
Ville de 8 000 euros, pour laquelle Emeraude Habitation propose une subvention de 2 000 €.

3 projets concernent ’aceés aux loisirs et au sport
10 ) «Diverti’Sports : 3 jours d’activité »

Porté par So Sport Evasion, ce projet a pour objectif de proposer 3 journées d’activité physique
au sein du QPV. Pour mener a bien ce projet, I’association a sollicité un financement au titre
du Contrat de Ville, pour un montant total de 7 800 €.

La participation financiére d’Emeraude Habitation pour ce projet est proposée a hauteur de
1500 €.

11 ) «Promotion de activité physique : les Evadés du Sport »

Porté par So Sport Evasion, ce projet s’adresse a 4 publics différents : enfants, adolescents,
parents-enfants et adultes.

L’action se traduit par :

- la mise en place de 5 séances d'activité physique hebdomadaire (une pour chaque public et
deux pour les adultes) ;

- la proposition de sorties dans 1'année (Rencontres sportives de haut-niveau, plage, Karting,
Aquamalo, cinéma, skibus, grand aquarium, So Happy Day, So Fun Corsaire Race....). Cet
atelier sera ouvert a tous, mais l'aide des partenaires sociaux et associatifs sera sollicitée pour
mobiliser des habitants des quartiers prioritaires pour favoriser leur accueil.
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Pour mener a bien ce projet, 1’association a sollicité un financement au titre du Contrat de Viile,
pour un montant total de 13 835€.

La participation financiére d’Emeraude Habitation proposée pour ce projet est de 2 335 €.
12 ) «Séjours de vacance »

Porté par So Sport Evasion, ce projet a pour objectif de proposer des séjours de vacances auprés
des enfants de 8 4 18 ans provenant des quartiers prioritaires.

Pour mener & bien ce projet, I’association a sollicité un financement au titre du Contrat de Ville,
pour un montant total de 21 500 €.

La participation financi¢re d’Emeraude Habitation proposée pour ce projet est de 3 000 €.
Le dernier projet concerne la santé

13) «Maison Sport Santé a la rencontre des habitants »
Le projet est porté par Sport Mer Santé.

La participation financiere d’Emeraude Habitation proposée pour ce projet est de 2 000 €, la
subvention  globale accordée par les  différents financeurs s’élevant &
15 700 €.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

AUTORISE

- Le versement, dans le cadre du dispositif d’abattement 30 % TFPB en QPV, d’une
subvention spécifique d’un montant de :

2 500 € a I’AMIDS pour le projet « Au Cottages Café »

2 400 € a PAMIDS pour le projet « Animations vacances scolaires - fermes

itinérantes »

2 000 € a I’AMIDS pour le projet « Jeux en féte »

1 000 € a I’AMIDS pour le projet « Sorties familiales »

786 € a I’association le Goéland pour le projet « La chasse aux ceufs »

7 500 € aux Compagnons Bétisseurs pour le projet « Bricobus : accompagner aux

petits travaux pour mieux vivre son logement et se ’approprier »

2 900 € a Coet 180 pour le projet « Les baleines ont des ailes »

o 1000 € a la Coopérative régionale d'éducation a l'entreprenariat collectif pour le
projet « Coopérative Jeunesse de services 2024 »

o 2 000 € aux Marteaux du Jardin pour le projet « Faire vivre la convivialité et la
biodiversité, du jardin a 'assiette dans les quartiers »

o 1500 € a So Sport Evasion pour le projet « Diverti'Sports »

o 2335 € a So Sport Evasion pour le projet « Promotion de |’activité physique : les

Evadés du sport »

0 0

0 000
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o 3000 €4 So Sport Evasion pour le projet « Séjours de vacances 8 - 18 ans »
o 2000 € i Sport Mer Santé pour le projet « Maison Port Santé 4 la rencontre des
habitants »

- La Directrice Générale i signer toutes les piéces contractuelles s’y rapportant, y compris les
conventions pluriannuelles d’objectifs.

Gilles Lurton.
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SUBVENTION EH

THEMATIQUES CONTRAT DE VILLE PORTEURS DE PROJET INTITULE PROJET 2024

Cadre de vie - Tranquillité -

shreté publique AMIDS Au Cottages Café 2 500

Cadre de vie - Tranquillité - Animations vacances scolaires - mini

slreté publique AMIDS fermes itinérantes 2400

Cadre de vie - Tranquillité -

slreté publique AMIDS Jeux en féte 2 000

Cadre de vie - Tranquillité -

shreté publique AMIDS Sorties 1000

Cadre de vie - Tranquillité - sGreté{Le Goeland La chasse aux ceufs 786

Transition Compagnons Batisseurs Bricobus fonctionnement 7 500

Accés a l'art et la culture Coef 180 Les baleines ont des ailes 2900

Insertion professionnelle, accés a |Coopérative régionale d'éducation

I'emploi et dev. Eco a I'entrepreunariat collectif Coopérative Jeunesse de services 2023 1000

Les 4 piliers Les Marteaux du Jardin Du Jardin a I'assiette 2000

Education - sport - jeunesse So Sport Evasion Diverti'Sports 1500
Promotion activité physique : les

Education - sport - jeunesse So Sport Evasion Evadés du Sport 2335

Education - sport - jeunesse So Sport Evasion Séjours de vacances 3000

Santé Sport Mer Santé Maison Sport Santé 2 000

TOTAL 30921 €
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OPH de Salnt-Malo Agglomération

BU2024/06 - 28

BAIL REEL ET SOLIDAIRE
LE BOSQUET AUX POMMES A SAINT-MALO
VALIDATION DU PRIX DE VENTE
DE 11 LOGEMENTS

RAPPORTEUR : MME HAVY

La CUS signée en 2021 a validé un plan de vente dans lequel lgurait 12 logements situés
dans le programme du Bosquet aux Pommes a Saint-Malo,

Cette résidence linancée en PLUS a é&¢ mise en service en 1993 et est composée de 37
logements et del6 stalionnements soulerrains.,

Il est proposé au Burean du Conseil d"Administration d'autoriser la vente de
] logements situés 2 et 4 rue du Courti] et de les céder en Bail Réel Solidaire, Ce modéle
garantissant la destination des logements ¢l rendant durablement abordable les logements
proposés en accession, leur vocation sociale est ainsi davantage préservée dans la durée.

1l est proposé de fixer la redevance mensuelle du Bail Réel Solidaire, pour la premiére
année 4 1 Euro / m? de surface habitable. Sa durée sera de 99 ans.

Typologie des logements : 3T2, 3T3 et 5T4.

Le prix de vente moyen au m?/ 8H est fixé 4 2100 Buros avec la possibilité d’en moduler
le prix de vente afin de tenir comple des caractéristiques des logements (élage, orientalion,
Annexes...)

Le prix d"une place de siationnement souterrain est [ixé 4 12 000 Euros pour les T2 et les
T3 et a 20000 BEuros pour les T4 lesquels bénéficieraient de deux stationnements
souterrains.

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I"unanimité,

VALIDE

La vente de ces 11 logements situés 2 et 4 rue du Courtil 4 Saint-Malo selon le
dispositif du BRS via "agrément dont bénéficiec 1"Office pour réaliser de telles
opérations,
Le prix de vente moyen HT des logements fixé a4 2100 Euros / m?* de SHAB avec
une possibilité de modulation pour tenir compite des caractéristiques des logements,
Le prix de vente d'un stationnement pour un 12 ¢t un 13 [ixé i 12 000 Euros,

- Le prix de vente de deux stationnements pour un T4 fixé a 20 000 Euros,

- Laredevance mensuelle pour la premicre annde de | € /m? de SHAR,

- Ladurée du BRS de 99 ans.
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AUTORISE

La Directrice Générale & vendre les 11 logements situés rue 2 el 4 rue du Courtil & Saint-
Malo en Bail Réel Solidaire selon les modalités du bail décrites ci-dessus avec une marge
de négociation & la hausse ou i la baisse de 5% et a signer tous les documents et les acles
notariés nécessaires 4 la réalisation des ventes.

—————— EEEEEE (LT . =T

Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Ciilles Lurton.
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SAINT-MALO - RUE RENE BOLTZ
Convention de servitude aveec ENEDIS

{1*™ délibération)

RAPPORTEUR : MMME LE SQUER

Par courrier en date du & mars 2024, la société ATLANTIQUE INGENIERIE RESEAUX
(A.LR), & la demande d"ENEDIS, a demandé 4 I"OPH Emeraude Habitation de conclure deux
conventions de servitudes sur la parcelle cadastrée section AO numéro 593, située rue Amand
Pasquet 4 Saint-Malo, parcelle sur laquelle Emeraude Habitation posséde un programme
immobilier de 56 logements locatifs.

Ces conventions interviennent dans le cadre du futur projet immobilier envisagé par Emeraude
Habitation rue René Boltz.

Ces deux conventions de servitude ont pour objectif de permetire 4 ENEDIS I"amélioration de
la qualité de desserte et d’alimentation de distribution publique en déplagant un poste de
transformation de courant ¢lectrique et tous ses accessoires alimentant le réseau de distribution
publique d"électricité.

Une convention de mise & disposition du foncier correspondant 4 I'emprise du transformateur
doit également &tre consentie, sur la parcelle cadastrée AQ 593 P, pour une surface de 25 mé,
en contrepartie d'une indemnité unique et forfaitaire de trois cent soixante-quinze euros
(375 €), au profit de I"OPH Emeraude Habitation.

Les deux projets de conventions de servitude, ainsi que la convention de mise & disposition,
auxquels sont annexés des extrails de plans, sont ci-joints.

Ces conventions de servitude, ainsi que la convention de mise & disposition, devront ensuite
étre enregistrées au service de la publicité fonciére par la signature d’un acte notané, dont les
termes devront reprendre strictement ceux des conventions ci-présentées. Les frms de cette
publication seront 4 la charge exclusive ’ENEDIS.

LE BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, i 1"'unanimité,

VALIDE

- La constitution de servitudes de réseaux au profit d"ENEDIS, sur la parcelle cadasirée
section AQ numéro 393, situde Rue Amand Pasquet & Saint-Malo, selon les modalités
arrétées dans les conventions ci-annexées.
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- La mise a disposition d'une partie de la parcelle cadastrée section AQ n® 593, pour une
superficie de 25 m?, en vue du déplacement du transformateur, en contrepartie d une
imdemmnité de 375€.

AUTORISE

La Directrice Générale a signer toui document nécessaire i la réalisation de ce projet, et
notamment ;

- Les conventions de servitudes poriant sur la parcelle cadasirée section AQ numére 593,
telle qu'elles sont annexées a la présente délibération.

- L'acte de mise & disposition d'une partie de la parcelle cadastrée section AD numéro
393, dans les conditions de la convention ci-annexdée.

- L’acte de publication de ces conventions au service de la publicité fonciére, aux frais
exclusifs d'ENEDIS, dans les mémes termes que ceux de la convention mentionnée
ci-dessus,

- Tout autre document nécessaire 4 la régularisation de ces conventions de servitude.

Annexes : Convention de mise a disposition
Comveniion de servitude ASDOG
Comvention de servitudde A6
Plan cadastral
frsertion avant/aprés du posie PAC ei ses dimensions
Plans de mise en euvre,

Burean du Conseil d* Administration du 18 juin 2024

Gilles Lurton.,
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2 rue Galilés
56270 PLOEMEUR

Ao kin g s Trsias

EMERAUDE HABITATION

A l'attention de M. LE PAMSE JOLLY
12 Avenue Jean Jaures

35400 SAINT-MALD

Ploemeur, l& 8 mars 2024

Objet : Conventions de servitude ENEDIS

N* dossier entreprise - 2023EL419

N dossier ENEDIS: DB27/ 102221

Commune : SAINT-MALD

Désignation : 3500 Poste HTABET R rend bolle ST MALD

[ eR R e e " i
Suivie par : Paul MOREAU | FMERAUDE HABTATION
i V2 waes 2026 7 1o ]
Téléphane o 02 07 7863 78 e SSCT | T e
Teléphone portable © 06 31 22 65 57 e S B
Ciourrial & mlwmﬂﬂlﬂ _'_' L i izl I.|-..-_ LF [ e | ‘Sm—
eAsiavoswimies |1 |
Monsieur, AT e : K
I, FIMARCH _— E=F TR e

Nous vous informons que nous sommes chargés par Enedis de I'élude relative a I'affaire citée
en objet,

Dans le cadre de I'amélioration de la qualité de desserte et d'alimentation du réseau électrique
de distribution publique, les fravaux envisagés doivent emprunter volre propriéié,

A cel effet, vous trouverez ci-joint trois convenlions accompagnées de leurs plans. Ces

documents doivent étre paraphés, dalés et revétus de volre signature.

Mous vous senons reconnaissanis de bien vouloir conserver 1 exemplaire de chacune el nous
renvoyer, a I'aide de l'enveloppe ci-jointe, le reste des documents complétés des éléments

eventuellement manguants (léléphone, nom el adresse de 'exploitant éventuel, .....).

Pour tous renseignements complémentaires concernant celte &lude, vous pourrez vous
adrasser & Paul MOREALU chargé de I'affaire au 06.31.22.65.57.

Nous vous remercions par avance de volre diligence et nous vous prions d'agréer, Monsieur,
I'expression de nos salulalions distinguées.

Paul MOREAL—"

=
-

=4
. |
B Sebge : 05 46 56 21 42

E,% ocantact-ar @i reseaur.com

[55] wwwair-ressaux.com SOCIETE ATLANTIQUE INGENIERIE RESEAUX
& Sibge Social @ 3d rue de la binetberie 17700 Surgéres
IE'§CO SCOP SA & capital variable
SIREM : 508 566 833 Code APE:=TNZE

S T¥A intracommunautaire : FR 24 508 566 833
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VILECTRICITE EN RESERU

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION

Commune de ;| Sasni-Malo
Départemant ; ILLE ET VILAINE
N* d'affpire Enedls - DE27/102221 3500 Poste HTA/AT Rue rend boliz ST MALD

Entre les soussigngs :

Enedis, 5A 4 dirgctoire et 4 consail de sunseillance au capital de 270 037 000 € aurcs, dont ha sbbge social est Tow Enadis 34
place des Corolles, D079 PARIS LA DEFENSE Cedex, immaliculée su RCS de Manterre sous be numdbro 444 608 442- TVA
intracommunautaire FR 65444608442, représantée par La Directewr Régional Bratagne- 64 boubavarnd Vollaire & Rennes, dirment
habilié & cat effat,

oésignée ci-aprés par " Enedis "
dune par,

kom *: OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE ST MALO AGGLOMERATION représenté{e) par e R vo [REF
Demewant | 0012 AV JEAN JAURES, 35400 SAINT-MALD

TSRO e o L L
Amasant en qualié de Propridtaire des bdismenis of terrains ci- apnés indiguas

(") i | propridtasng asl wng socibld, wne association, wn GFA, indiguer la sociéts, 'asseciation, représantéde par M ou Mme suivi da
| ‘adresse oo |@ Bociéls ou association
(*) 5i ke properudtaing est une commune ou un déparmement indiquer « représentd(a) par son Maire ou son président ayant recu 1ous
pouvoirs & Neflet des présantes par décision du Consail Munisipal ou du Consail Général en daie du....
désigrd ci-apads par « I propidtaing »

o aulre part,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QI SUIT :

Le propratame susnommd $& déclaram proprifétaine des batimants et terrains, lui et ses ayants-droit concédent & Enadis & titre de
droit réed au profit de la disrbution publique d'électncils, e drods sulvants |

ARTICLE 1 - OCCUPATION

Ocoupar wn Tarrain d'une superdice de 25 m?, situd AMAND PASQUET faisant pariie de I'unié fonciére cadasirée AQ 0553 d'une
superficie tale de T0AT m®,

Ledit Tesrain esl desting  linstallation d'unfe) Poste de transformation da courand dlacirigue et lous ses accessolres alimentant ba
réseau de distribution publique d'électricild {cheint annexd & I'acte, un plan délimitant 'emplacemant résanrsd & Enedis Mie) Poshe
de transformation de cowrant alectngue et les appareils situés sur cet emplacement font pamie de fa concassion & & oa lithe seron
entretenus el rencuvelis par Enedis

ARTICLE 2 - DROIT DE PASSAGE

Faire passes, en amont comme an aval du poste, lovles les canalisations dlectriques, moyenne ou basse iBnsion nicessaings o
dvantusllemant les suppods at ancragas de réseaux adriens, pour assurer Falimentation du Poste de ransformation de couran
dlectrigue ef la disinbution publique déeciricili

paraphns irdaies) page 1
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distribution d'électricité (renforcerment, raccordement, etc)

Pour assurer l'exploitation desdits ouvrages, Enedis ou toute personne ayant un accés au réseau délivré par Enedis bénéficiera de
tous les droits qui lui sont conférés par les lois et réglements, notamment celui de procéder aux éiagages ou abattages de
branches ou d'arbres pouvant comprometire le fonctionnement des ouvrages et/ou porter atteinte a la sécurité des biens et des
personnes.

ARTICLE 3 — DROIT D'ACCES

Le propriétaire s'engage a laisser accéder en permanence de jour comme de nuit 4 I'emplacement réservé a Enedis (poste et
canalisations), ses agents ou ceux des entrepreneurs accrédités par lui ainsi que les engins et matériels nécessaires, en vue de
linstallation, |la surveillance, I'entretien, |a réparation, le remplacement et la rénovation des ouvrages et de les laisser disposer en
permanence des dégagements permettant le passage et la manutention du materiel.

Le propriétaire sera préalablement averti des interventions, sauf en cas d’urgence.
Le propriétaire susnommé s'engage & garantir ce libre accés. Ce chemin d’accés doit rester en permanence libre et non encombre.
Le plan, ci-annexé et approuvé par les deux parties, situe le Terrain , le poste, les canalisations et les chemins d'accés.

Enedis veille & laisser |a/les parcelle{s) concernée(s) dans un état similaire & celui qui existait avant son/ses intervention(s) au titre
des présentes.

ARTICLE 4 — OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE

Pour assurer la continuité de I'exploitation, le propriétaire s’interdit de faire, sur et sous le tracé des canalisations électriques,
aucune plantation, aucune culture, et plus généralement aucun travail et aucune construction qui soit préjudiciable a
I'établissement, & I'entretien, & I'exploitation et & la solidité des ouvrages. Le propriétaire s'interdit notamment de porter atteinte a la
sécurité des installations et notamment d'entreposer des matiéres inflammables contre le/l' Poste de transformation de courant
électrique ou d'en géner l'accés.

Lorsque le propriétaire met & disposition d’'Enedis un local, ce dernier reste la propriété du propriétaire, qui devra en assumer
notamment |'entretien.

ARTICLE 5 — MODIFICATION DES OUVRAGES
Le propriétaire conserve sur sa propriété tous les droits compatibles avec I'exercice des droits réels ainsi constitués.

Tous les frais qui seraient entrainés par une modification ou un déplacement du poste ou de ses accessoires dans I'avenir, seront
a la charge de la partie cause de la modification ou du déplacement.

ARTICLE 6 — CAS DE LA VENTE OU DE LA LOCATION

En cas de vente, de location ou de toute mise 4 disposition de ses batiments et terrains, le propriétaire susnommé et ses ayants-
droit s'engagent a faire mention, dans 'acte de vente ou de location, des dispositions de |a présente convention que 'acquéreur ou
le locataire sera tenu de respecter.

ARTICLE 7 - DOMMAGES

Enedis prendra & sa charge tous les dommages accidentels directs et indirects qui résulteraient de son occupation et/ou de ses
interventions, causés par son fait ou par ses installations.

Les dégats seront évalués a 'amiable. Au cas ol les parties ne s'entendraient pas sur le quantum de Findemnite, celle-ci sera fixée
par le tribunal compétent du lieu de situation de I'immeuble.

ARTICLE 8 — DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention prend effet & compter de sa signature et est conclue pour la durée des ouvrages dont il est question aux
articles 1 et 2, et de tous ceux qui pourraient leur étre substitués sur 'emprise des ouvrages existants. Dans le cas ol le poste
viendrait a étre définitivement désaffecté et déséqguipé, rendant le lieu libre de toute occupation et mettant fin & la présente
convention, Enedis fera son affaire de I'enlévement des ouvrages.

ARTICLE 9 — INDEMNITE

En contrepartie des droits qui lui sont concédés, Enedis devra verser au plus tard au jour de la signature de I'acte authentique au
propriétaire qui accepte, et par la comptabilité du notaire, une indemnité unique et forfaitaire de trois cent socixante-quinze euros

paraphes (initiales) page 2
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ARTICLE 10 — LITIGES

Dans le cas de litiges survenant entre les parties pour l'interprétation ou I'exécution de la présente convention, les parties
conviennent de rechercher un réglement amiable. A défaut d'accord, les litiges seront soumis au tribunal compétent du lieu de
situation des parcelles.

ARTICLE 11 - FORMALITES

La présente convention pourra, aprés signature par les parties, étre authentifiée devant notaire, aux frais d'Enedis, & la suite de la
demande qui en sera faite par I'une des parties pour étre publiée au service de la Publicité Fonciére.

Eu égard aux impératifs de la distribution publique, le propriétaire autorise Enedis & commencer les travaux dés sa signature si
nécessaire.

Faiten TROIS ORIGINAUX etpass€a..........ccocevenne.

Nom Prénom Signature

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE ST MALO
AGGLOMERATION représenté(e) par
ey dlMent habilité{e) &

cot offot

(1) Faire précéder la signature de la mention manuscrite "LU et APPROUVE"
(2) Parapher ies pages de la convention et signer les plans

Pour Enedis
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Envoyé en préfecture le 20/06/2024
Recu en préfecture le 20/06/2024
Convg publié e

ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

N° d'affaire Enedis : DB27/102221 35D0 Poste HTA/BT Rue rené boltz ST MALO

LE SIGNE(S) :

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE ST MALO AGGLOMERATION représenté par...............ccoinvinnnninnes par décision

Demeurant 4:0012 AV JEAN JAURES, 35400 SAINT-MALO
TEIEPhONE | i ————

Né(e)le: a

O cCélibataire

O Marié(e)
Epoux{se} de Monsieur/Madame (Nom et Prénoms) & ... e e
Marig{edle ..., - O SPRR O UPP

Souslerégimede: ...,
(si il y a un contrat de mariage, indiquer le notaire rédacteur et la date du contrat}
Notaire rédacteur: ... Date ....cccoccoivvveiriieiier e

] Divorcé(e) de Monsieur/Madame (NOM et PrENOMS) : ... et e s e sra s e simss rem e ses s sme s nmas nmsana

O Pacsé(e) de Monsieur/Madame (NOM et PréNOMS) | ... s s s s s s s s s b s sre e s e
Tribunal d’'enregistrement ou notaire rédacteur ; .............oooco Date ..o

O Veuf{ve) de Monsleur/Madame (NOM 6f PrENOMS) I ...cccucwirecssrmsmremsimsimsimsissiesisssmssasesssstsnssissssssarsssssssnsanses sensms s sensas

De nationalité frangaise.
Ayant la qualité de « Résident » au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé(e) « LE COMPARANT »,

CONSTITUE par ces présentes pour son mandataire spécial aux effets ci-aprés, tout collaborateur de I'office notarial Jean-Charles
PIRIOUX, Céline MEVEL, Thomas L'OLLIVIER , Justine GUINET notaires associés a 7, rue de la Visitation, RENNES.

A L'EFFET DE :

- CONCLURE avec La Société dénommée Enedis société anonyme & conseil de surveillance et directoire au capital de
270.037.000 euros, ayant son siége social Tour Enedis, 34 place des Corolles a4 PARIS La Défense Cedex (92085), immatriculée
au RCS DE NANTERRE sous le n* 444 608 442, ou toute personne qui lui serait substituée par I'autorité concédante aux termes
d'un acte a recevoir par la Société Civile Professionnelle Jean-Charles PIRIOUX, Cé&line MEVEL, Thomas L'OLLIVIER , Justine
GUINET notaires associés a 7, rue de la Visitation, RENNES.
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ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

UNE CONVENTION destinée a permetire 'installation des ouvrages électriques : 20 000 et 400 Volts sur une ou des parcelle(s)

située(s) commune de Saint-Malo.

Nature éventuelle des

. Numéro de . . sols et cultures (Cultures
Commune Prefixe Section parcelle Lieux-dits légumiéres, prairies,
pacage, bois, forét ...)
Saint-Malo AOD 0593 0012 AMAND PASQUET

Ci-aprés désigné « LE FONDS SERVANT »

Selon les charges et conditions que le mandataire jugera convenables, et notamment sous les conditions suivantes:

* jouissance a compter de I'acte

* indemnité forfaitaire de trois cent soixante-quinze euros (375 €). (ou : sans indemnité)

DONNER QUITTANCE de l'indemnité susvisée si indemnité.
ETABLIR la désignation compléte et 'origine de propriété de l'immeuble grevé.
FAIRE toutes déclarations d'état civil et autres.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et piéces, substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

FAIT &

LE

Signature précédée de la mention ;
"LU et APPROCUVE, BCN POUR POUVOIR"
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Duspariement |
LLE ET WiLAINE

Comrsing |
SAINT-MALD

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

mrrEmrEsrEe

e

Socien | AD
Fessla - 000 AD 01

Echaelle dhasigies - 111000
Echalbe dédiion | 171000
Dalo d'édiion - D00
{Puspau Fodndng g Padis)

DATE et SIGNATURE

Lo plan wisuaked sur ool exira oul gled
par by condrn dhess. impols foncaes susand
PTGC Rennes

I bd Magents BF 12301 35023
JH23 REMNES Codox

bl G2 69 29 37 55 A

plge 250 remnesfdofp lnancos gou. i

Col ofrat dio plam wouss o6t didve par :

Poste PAC

T2EITOD

8 poser

Envoyé en préfecture le 20/06/2024
Recu en préfecture le 20/06/2024

FOUILLE POSTE PAC 3-4 MI§rowtee

COTE DROIT

H.T 2390

3140
2640

ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

FACE AVANT

H.T 3850

(A) Réservation HTA : 3 trous 166: 4 trous 170
Réservation BT : 8 trous (116

@ Réservation pour alimentation du coffre! EP

VUE DE DESS5US
- 3650 -
3 -
B
e
|_
4

ECHELLE : 1/50




Commune de SAINT-MALO

Envoyé en préfecture le 20/06/2024
AVA N T T RAVA Recu en préfecture le 20/06/2024
Rue Rene Boltz e ——

Publié le
T ot | ] i ID " 35-415008861—20240618-U2024_6_29T-DE
parcelle AQ 593 | . i . : .
Poste PAC4

3.80mx2.15m-h 2.64m

Terrain mis a disposition
25.00m?

LW 08 TIE

APRES TRAVAUX

\ agr b oL o
Parcelle b Jl 0 A :.-' .;:'.-'.'.. - .I[ “
AO 593 Sy Miiage oo ot

PAC 4 a poser X N WIA 50 &L DEFECTION ECS
RAL 6003 {7 \ AVE

P75
Ceinture équipatentielie I—/K

DATE et SIGNATURE |

5
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EnED i 5 ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

LVELECTRICITE ER RESCAL

CONVENTION DE SERVITUDES

CONYENTION ASD 06

Commune da @ Saint-Malo

Départerment - ILLE ET VILAINE

Une ligna éacirigue sowlarraine - 20 000 at 400 Valts

W* d'afigire Enedis | DB27102221 3500 Posie HTABT Rue rend boltz ST MALD

Changé daffaire Enedis | JACOLUART Frangois

CONVENTION DE SERVITUDES
Enire s Soussignis

La Société Enadis,
Sociabé anonyme & direcioine et consail de surveillancs, au capital de 270 037 000 suros, immatriculée au RCS da Manbtasa sous
I numidng 444 B08 442, ayant son siépe social 34, place des Corolles, 82079 Pans La Défense Codax,

Représantda par La Dirsciewr Régional Bratagne - B4 boulsvard Voltais & Rennas, doment habilibk 4 cat affel,
{= Enadis »] d'une par,
Et

Mom *: OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE 5T MALO AGGLOMERATION représenide) par -
diment habilité{e) & cet effol

Damawant & | 0012 AV JEAN JAURES, 35400 SAINT-MALD

Tihéphan | S

Méfa) 4

Agssant on qualtd Propridtaire des babments al tarraing c-aprbs ndigueés

désigné ci-aprds par 'sppallation « la propriéieie = d'autre part,
Il a été exposd oo qui Suil ;.
L propriélaine déclan: gue lafes parcalle(s) c-apnis désignieds) lui appartent/appartiennant @

Matung &wen|ade des
Humino da . sols &l cullues {Culiures
Camrrine Prefio Gachion 5
X parceiia e Megumilines pravies,
pacage, i ondl .. p
Sainl-Malg AL 0583 AMAND PASQUET

Le progrigtaire décare que lales parcelie(s) ci-dessus désignéels) estsont actuallemeant {*)
o [ axploifibals) par-iui mémea

paraphes {iniliales) page 1
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o [ exploitée(s) par M. .o qui sera indemnisé directemen |D-:035-415008861-20240618-BU2024. |06_29T-DE

s'il l'exploite lors de la construction des ouvrages. Si & cette date ce dernier a abandonné l'exploitation, I'indemnite sera
payée & son successeur.
« [0 non exploitée(s)

(* ne concerne que les parcelles boisées ou forestiéres et les terrains agricoles : veiller 4 bien rayer les mentions inutiles)

Les parties, vu les droits conférés aux concessionnaires des ouvrages de distribution d'électricité par le Code de I'énergie (art. L.
323-3 et suivants et art. R. 323-1 et suivants), vu le décret n° 67-886 du 6 octobre 1967, vu les protocoles d'accord conclus entre la
profession agricole et Enedis (mention aux textes agricoles & supprimer si le cas d’espéce n'est pas concerné et ce afin d'éviter
toute confusion auprés du client} et a titre de reconnaissance de ces droits, sont convenues de ce qui suit :

ARTICLE 1 - Droits de servitude consentis A Enedis

Aprés avoir pris connaissance du tracé des ouvrages, mentionnés ci-dessous, sur la{les) parcelle(s) ci-dessus designée(s), le
propriétaire reconnait & Enedis, les droits suivants :

1/ Etablir @ demeure dans une bande de 3 m métres de large, 9 canalisation(s) souterraine(s) sur une longueur totale d'environ 4
métres, ainsi que ses accessoires

2/ Etablir si besoin des bornes de reperage
3/ Poser sur socle un ou plusieurs coffret{s) et/ou ses accessoires

4/ Effectuer I'élagage, I'enlévement, 'abattage ou le dessouchage de toutes plantations, branches ou arbres, qui se trouvant &
proximité de I'emplacement des ouvrages, génent pose ou pourraient par leur mouvement, chute ou croissance occasionner des
dommages aux ouvrages, étant précisé qu'Enedis pourra confier ces travaux au propriétaire si ce dernier le demande et s'engage
a respecter la réglementation en vigueur, notamment la réglementation relative & 'exécution de travaux a proximité de certains
ouvrages (art. L. 554-1 et suivants et art. R. 554-1 et suivants du Code de I'environnement ; arrété du 15 février 2012 pris en
application du chapitre IV du titre V du livre V du code de I'environnement relatif 4 'exécution de travaux & proximité de certains
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution)

5/ Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations nécessaires pour les besoins du service public de la
distribution d'électricité (renforcement, raccordement, etc)

Par voie de conséquence, Enedis pourra faire pénétrer sur la propriété ses agents ou ceux des entrepreneurs diment accrédités
par lui, en vue de la construction, la surveillance, l'entretien, la réparation, le remplacement et la rénovation des ouvrages ainsi
établis.

Le propriétaire sera préalablement averti des interventions, sauf en cas d'urgence.
ARTICLE 2 - Droits et obligations du propriétaire
2.1/ Le propriétaire conserve la propriété et la jouissance.

Le propriétaire s’interdit toutefois, dans I'emprise des ouvrages définis & {'article 1er, de faire aucune modification du profil des
terrains, aucune plantation d'arbres ou d'arbustes, aucune culture et plus généralement aucun travail ou construction qui soit
préjudiciable & I'établissement, I'entretien, I'exploitation et la solidité des ouvrages.

Le propriétaire s'interdit également de porter atteinte & la sécurité des installations.

2.2/ Si le propriétaire se propose soit de clore, soit de batir, soit de démolir, réparer ou surélever une construction existante, il
devra faire connaitre & Enedis par lettre recommandée, avec demande d'avis de réception adressée au domicile élu ci-dessus
mentionné, deux mois avant le début des travaux, la nature et Ia consistance des travaux qu'il envisage d'entreprendre en
fournissant tous les éléments d'appréciation ; Enedis sera tenue de |ui répondre dans le délai d'un mois & compter de la date de
l'avis de réception.

Si la distance réglementaire entre les ouvrages établis sur la parcelle et la construction projetée n'est pas respecteée, Enedis sera
tenue de modifier ou de déplacer les ouvrages électriques. Cette modification ou ce déplacement sera réalisé selon le choix
technigue arrété par Enedis et a ses frais. Cependant, le propriétaire pourra consentir au maintien des ouvrages moyennant le
versement d'une indemnité en raison de ['obstacle apporté A la réalisation de ses projets.

Si Enedis est amenée & modifier ou & déplacer ses ouvrages, il pourra demander au propriétaire ou l'exploitant du terrain, compte
tenu de la durée pendant laquelle les ouvrages auront été implantés, la restitution de tout ou partie de l'indemnité versée
uniquement dans I'nypothése d’'un terrain agricole, boisé ou forestier, en application de [articie 3 ci-dessous.

Si le propriétaire n'a pas, dans le délai de deux ans & partir de |a modification ou du déplacement, exécute les travaux projeteés,
Enedis sera en droit de lui réciamer le remboursement des frais de modification ou de déplacement des ouvrages, sans préjudice
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de tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu. ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

ARTICLE 3 - Indemnisation éventuelle

3.1/ La présente convention est conclue 4 titre gratuit, sauf lorsque la parcelle objet de |a présente convention fait I'objet d'une
exploitation boisée, forestiére ou agricole au sens des protocoles d’accord1, conclus entre la profession agricole et Enedis, en
vigueur a |la date de signature de la présente convention.

Dans ces seules hypothéses, Enedis verse au propriétaire et/ou 'exploitant, qui accepte, a titre de compensation forfaitaire des
préjudices de toute nature résultant pour celui-ci de I'exercice de droits reconnus a l'article 1er :

s [0 au propriétaire qui accepte, une indemnité unique et forfaitaire de zéro euro ( €) .
» [0 Le cas échéant, & I'exploitant qui accepte, une indemnité unique et forfaitaire de zéro euro ( €).

{Veiller 4 bien supprimer toutes mentions aux protocoles conclus entre la profession agricole et Enedis si le cas d’espace
n'est pas concerné autrement dit, si la parcelle ne falt pas I'objet d’une exploitation boisée forestiére ou agricole)

3.2/ Par ailleurs, les dégats qui pourraient étre causés aux cultures, bois, foréts et aux biens & l'occasion de la construction, de la
surveillance, I'entretien, la réparation, le remplacement et la rénovation des ouvrages (4 I'exception des abattages et élagages
d'arbres indemnisés au titre du paragraphe 3.1) feront l'objet, d'une indemnité versée suivant la nature du dommage, soit au
proprietaire, soit a I'exploitant et fixée a I'amiable ou & défaut d'accord, par le tribunal compétent.

! Protocoles « dommages permanents » et « dommages instantanés » relalifs & limplantation et aux travaux des lignes édlectrigues
adriennes et souterraines situges en ferrains agricoles

ARTICLE 4 - Responsabilité

Enedis prendra & sa charge tous les dommages accidentels directs et indirects qui résulteraient de son occupation et/ou de ses
interventions, causés par son fait ou par ses installations.

Les dégats seront évalués a 'amiable. Au cas ol les parties ne s’entendraient pas sur le quantum de l'indemnité, celle-ci sera fixée
par le tribunal compétent du lieu de situation de immeuble.

ARTICLE 5 - Effets de la présente convention

En vertu du décret n® 67-886 du 6 octobre 1967, la présente convention produit, tant & 'égard du propriétaire et de ses ayants droit
que des tiers, les effets de |'approbation du projet de détail des tracés par le préfet.

Par voie de conséquence, le propriétaire s'engage dés maintenant & porter la présente convention a la connaissance des
personnes qui ont ou qui acquiérent des droits sur les parcelles traversées par les ouvrages, notamment en cas de transfert de
propriété ou de changement de locataire.

Il s'engage en outre a faire reporter dans tout acte relatif aux parcelles concernées par les ouvrages électriques définis a I'article
1er, les termes de la présente convention.

ARTICLE 6- Litiges

Dans le cas de litiges survenant entre les parties pour l'interprétation ou I'exécution de ia présente convention, les parties
conviennent de rechercher un réglement amiable.
A défaut d’accord, les litiges seront soumis au tribunal compétent du lieu de situation des parcelies.

ARTICLE 7 - Entrée en application

La présente convention prend effet & compter de la date de signature la plus tardive par les parties. Elle est conclue pour la durée
de vie des ouvrages dont il est question & l'article 1er ou de tous autres ouvrages qui pourraient leur étre substitués sur l'emprise
des ouvrages existants ou le cas échéant, avec une emprise moindre.

Eu égard aux impératifs du service public de |a distribution d'électricité, le propriétaire autorise Enedis & commencer les travaux
dés sa signature si nécessaire.

ARTICLE 8 - Données a caractére personnel

Enedis s'engage a traiter les données personnelles recueillies pour la bonne exécution de la présente convention (noms,
prénoms, adressa, etc.), conformément a la loi 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés et au
réglement général sur la protection des données.

Elles sont conservées pendant |a durée de vie de I'ouvrage et sont destinées & Enedis, ses prestataires et le cas échéant aux tiers
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autorisés ou tout tiers qui justifierait d'un intérét majeur. ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

Vous disposez d'un droit d'accés & vos données, de rectification, d'opposition et d’effacement pour motifs légitimes. Vous pouvez
exercer vos droits 4 l'adresse suivante Enedis - DR Bretagne / 64 Boulevard Voitaire / 35000 RENNES .

ARTICLE 9 — Formalités
Un exemplaire de la convention sera remis au propriétaire aprés accomplissement par Enedis des formalités nécessaires.

Elle pourra faire I'objet d'un acte authentique par-devant notaire & la demande de I'une des parties, les frais dudit acte restant & |a
charge d'Enedis.

Fait en quatre (4) exemplaires originaux.

Date de signature :

Nom Prénom Signature

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE ST MALO
AGGLOMERATION représenté(e) par
.................................................. , didment habilité{e) a
ceat effot

Faire précéder la signature de la mention manuscrite "LU et APPROUVE"

paraphes (initiales) page 4



Commune de SAINT-MALO
Echelle : 1/200
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Publié le
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E r}aD iS ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE

LELECTRICITE £8 RESCAL

CONVENTION DE SERVITUDES ADG

Commune da - Saint-Malo

Départament - ILLE ET VILAINE

Lne ligna actrigue sdrignne : 400 Volts

W* daftaire Enedis ; DB27/102221 3500 Posta HTABT Rue rend boltz 5T MALO

Emtra lis soussignis @

Encdis, SA i directoone &t & conseil de surveillance au capital de 270 037 000 € auros. doni le siége social @s! Tour Encdis 34
place des Conolles, 82079 PARIS LA DEFENSE Cedex, immatniculée au RCS de Nanteme sous le numéro 444 G608 442 - TVA,
intragommunautaing FR 66444808442, représentée par Le Direcleur Régional Brefagne- 64 boulevard Vollaire & Rennes, ddment
habilité & cat affet,

désignée ci-aprés par Fappeilabon ™ Enedis ™

' ure pa,
Et
Wom *: OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE ST MALO AGGLOMERATION représanté{a) par .........cmmmmmmiammm e =
dimaont habilitéle) 4 cot offat
Demaurant 4 : 0012 AV JEAN JAURES, 35400 SAINT-MALD
TNDINOTUE & ot v e i i s i
Mide) &

Agissant an gualitt Propridtalne des batimants el barrains c-aprés indiguéds

(*} Si le propriétaire a5t une sockabd, une associalion, un GFA, indiguar la socidbd, 'association, représentie par M ou Mma sulvi da
| ‘adresse do la socibld ou associabon,

("} S le propriéaire est une commune ou un département indiquer « représeanié(e) par son Maire ou Son président ayant regu lous
powvoirs 4 lafiet des présentes par décesion du Consail Municipal ou du Conseil Géndral en date du.

désigné ci-aprés par = ke propridtaire =

d'aulre par,
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Il a été exposé ce qui suit : ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_29T-DE
Le propriétaire déclare que la parcelle ci-aprés lui appartient :
Nature éventuelle des
Commune Prefixe Section E:rmcgg de Lieux-dits f:g:zr?]tl :rt‘lel:;;?:ir(g:’ltures
pacage, bois forét ...)
Saint-Malo AQ 0593 AMAND PASQUET

Le propriétaire déclare en outre, conformément aux articles R.323-1 4 D.323-16 du Code de I'Energie, que la parcelle, ci-dessus
désignée est actuellement (*) :

s [0 non exploitée(s)
o [0 exploitée(s) par-Iui MEME ...
o [0 exploitée(s) par ...

qui sera indemnisé directement par Enedis en vertu desdits articles s'il 'exploite lors de la construction des ouvrages. Si a cette
date ce dernier a abandonné I'exploitation, I'indemnité sera payée a son successeur.

(* ne concerne que les parcelles boisées ou forestiéres et les terrains agricoles)

Les parties, vu les droits conférés aux concessionnaires des ouvrages de distribution d'électricité par les articles L.323-4 4 L.323-9
et les articles R.323-1 4 D.323-16 du Code de I'Energie, vu le décret n® 67-886 du 6 octobre 1967, vu les protocoles d'accord
conclus entre la profession agricole et Enedis et & titre de reconnaissance de ces droits, sont convenues de ce qui suit :

ARTICLE 1 - Droits de servitudes consentis a Enedis

Aprés avoir pris connaissance du tracé des ouvrages, mentionnés ci-dessous, sur la parcelle, ci-dessus désignée, le propriétaire
reconnait & Enedis les droits suivants :

1.1/ Etablir 2 demeure :

- 1 support{s) (équipés ou non)
et

- 0 ancrage(s) pour conducteurs aériens d'électricité & 'extérieur des murs ou fagades donnant sur la voie publique ou sur les
toits ou terrasses des batiments.

Pour les supports, les dimensions approximatives au sol (fondations comprises) sont respectivement :
« Support n®1: 60 cm x 55 cm

1.2/ Faire passer les conducteurs aériens d'électricité au-dessus de la dite parcelle désignée sur une longueur totale d'environ
métre(s).

1.3/ Sans coffret

1.4/ Effectuer I'élagage, 'enlévement, 'abattage ou le dessouchage de toutes plantations, branches ou arbres, qui se trouvant a
proximité de l'emplacement des ouvrages, génent leur pose ou pourraient par leur mouvement, chute ou croissance occasionner
des dommages aux ouvrages, étant précisé que Enedis pourra confier ces travaux au propriétaire, si ce dernier le demande et
s'engage a respecter ia réglementation en vigueur.

1.5/ Utiliser les ouvrages désignés ci-dessus et réaliser toutes les opérations nécessaires pour les besoins du service public de la
distribution d’électricité (renforcement, raccordement, etc).

Par voie de conseéquence, Enedis pourra faire pénétrer sur la propriété ses agents ou ceux des entrepreneurs diment accrédités
par lui en vue de la construction, la surveillance, I'entretien, la réparation, le remplacement et |la rénovation des cuvrages ainsi
établis.

Enedis veille & laisser la (les) parcelle(s) concernée(s) dans un état similaire a celui qui existait avant son (ses) intervention(s) au
titre des présentes.

Le propriétaire sera préalablement averti des interventions, sauf en cas d’urgence.
ARTICLE 2 - Droits et obligations du propriétaire

2.1/ Le propriétaire conserve la propriété et la jouissance de la parcelle.
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ou arbustes, aucune culture et plus généralement aucun travail ou construction qui soit préjudiciable A I'établissement, I'entretien,
lexploitation et la solidité des ouvrages. Le propriétaire s'interdit également de porter atteinte & |a sécurité des instailations.

2.2/ Si le propriétaire se propose soit de clore, soit de bétir, soit de démolir, réparer ou surélever une construction existante, il
devra faire connaitre & Enedis par lettre recommandée, avec demande d'avis de réception adressée au domicile &lu ci-dessus
mentionné, deux mois avant e début des travaux, la nature et la consistance des travaux qu'il envisage d'entreprendre en
fournigsant tous les élements d'appréciation ; Enedis sera tenu de lui répondre dans le délai d'un mois 4 compter de la date de
l'avis de réception.

Si la distance reglementaire entre les ouvrages établis sur la parcelle et la construction projetée n'est pas respectée, Enedis sera
tenu de modifier ou de déplacer les ouvrages électriques. Cette modification ou ce déplacement sera réalisé selon le choix
technique arréte par Enedis et & ses frais. Cependant, le propriétaire pourra consentir au maintien des ouvrages moyennant le
versement d'une indemnité en raison de I'obstacle apporté A la réalisation de ses projets.

Si Enedis est amené & modiffer ou & déplacer ses ouvrages, il pourra demander au propriétaire ou I'exploitant du terrain, compte
tenu de la durée pendant laguelle les ouvrages auront &té implantés, la restitution de tout ou partie de I'indemnité versée
uniguement dans I'hypothése d'un terrain agricole, boisé ou forestier, en application de I'article 3 ci-dessous.

Si le propriétaire n'a pas, dans le délai de deux ans a partir de la modification ou du déplacement, exécuté les travaux projetés,
Enedis sera en droit de lui réclamer le remboursement des frais de modification ou de déplacement des ouvrages, sans préjudice
de tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu.

ARTICLE 3 - Indemnisation éventuelle

3.1/ La présente convention est conclue A titre gratuit, sauf lorsque la parcelle objet de la présente convention fait I'objet d'une
exploitation boisée, forestiére ou agricole au sens des protocoles d’accord1, conclus entre la profession agricole et Enedis, en
vigueur a la date de signature de la présente convention.

Dans ces seules hypothéses, le distributeur Enedis verse a titre de compensation forfaitaire des préjudices de toute nature
résultant pour celui-ci de l'exercice de droits reconnus a l'article 1er :

» [0 au propriégtaire qui accepts, une indemnité de zéro euro { €).
¢ [ Le cas échéant, I'exploitant qui accepte, une indemnité de zéro euro ( €).

3.2/ Par ailleurs, les dégéts qui pourraient &tre causés aux cultures, bois, foréts et aux biens a 'occasion de la construction, de la
surveillance, l'entretien, la réparation, le remplacement et la rénovation des ouvrages (a I'exception des abattages et élagages
d'arbres indemnisés au titre du paragraphe 3.1} feront 'objet, d'une indemnité versée suivant la nature du dommage, soit au
propriétaire, soit 4 I'exploitant et fixée A l'amiable ou & défaut d'accord, par le tribunal compétent.

! Protocoles ‘dommages permanents” et "dommages instantanés” relatifs 4 l'implantation et aux travaux des lignes éleciriques
aériennes et souterraines situées en terrains agricoles

ARTICLE 4 — Responsabilités

Enedis prendra 4 sa charge tous les dommages accidentels directs et indirects qui résulteraient de son occupation et/ou de ses
interventions, causés par son fait ou par ses installations.

Les dégats seront évalués a I'amiable. Au cas ol les parties ne s’entendraient pas sur le quantum de l'indemnité, celle-ci sera fixée
par le tribunal compétent du lieu de situation de limmeuble

ARTICLE 5 - Effets de la présente convention

En vertu du décret n° 67-886 du 6 octobre 1967, la présente convention produit, tant a I'¢gard du propriétaire et de ses ayants droit
que des tiers, les effets de |'arrété préfectoral prévu a 'article L323-4 du Code de 'Energie. Par voie de conséquence, le
proprietaire s'engage dés maintenant a porter la présente convention & la connaissance des personnes qui ont ou qui acquiérent
des droits sur la parcelle traversée par les ouvrages, notamment en cas de transfert de propriété ou de changement de locataire

Il s'engage en outre a faire reporter dans tout acte relatif 4 la parcelle concernée par les ouvrages électriques définis A I'article 1er,
les termes de la présente convention.

ARTICLE 6 - Litiges

Dans le cas de litiges survenant entre les parties pour l'interprétation ou I'exécution de la présente convention, les parties
conviennent de rechercher un réglement amiable. A défaut d’accord, les litiges seront soumis au tribunal compétent du lisu de
situation des parcelles.
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La présente convention prend effet & compter de la date de signature par les parties. Elle est conclue pour la durée des ouvrages
dont il est question & l'article 1er ou de tous autres ouvrages qui pourraient leur étre substitués sur 'emprise des ouvrages
existants ou le cas échéant, avec une emprise moindre.

Eu égard aux impératifs de la distribution publique, le propriétaire autorise Enedis & commencer les travaux dés sa signature si
nécessaire.

Un exemplaire de |la convention sera remis au propriétaire aprés accomplissement par Enedis des éventuelles formalités
nécessaires.

Faiten TROIS ORIGINAUX etpasseé a.......................

Nom Prénom Signature

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DE ST MALO
AGGLOMERATION reprasenté(e) par
e , doment habilité{e) &

cot offet

{1} Faire précéder la signature de la mention manuscrite "LU et APPROUVE"
{2) Parapher les pages de la convention et signer les plans

Cadre réservé a Enadis
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QPH de Ssint-Malo Agglomération
BU 2024/06-30

SAINT-MALO - IMPASSE HYACINTHE LORETTE

Convention de servitude SD35
{1 délibération)

RAPPORTEUR : MME ELOIME LE SQUER

La société SDE3S a sollicité I"OPH Emeraude Habitation pour la conclusion d’une convention
de servitude sur la parcelle cadastrée section BS numéro 568, située Square Henri Colas 4 Saint-
Malo, parcelle sur laquelle sont construits des logements locatifs sociaux.

Cette convention de servitude a pour objectif de permettre 4 SDE35 la pose en soutermain de
cibles basse tension permettant I'effacement des réseaux dans I'impasse Hyacinthe Lorette &
Saint-Malo.

Cette servitinde est consentie a titre gratuit, sans compensation financiére pour I"OPH Emeraude
Habitation.

Un prajet de convention, auquel sont annexés des plans, est ci-joinl.

La convention de servitude devra ensuite étre enregistrée au service de la publicité fonciére par
la signature d'un acte notarié, dont les termes devront reprendre strictement ceux de la
convention ci-présentée. Les frais de cette publication seront & la charge exclusive de SD35,

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

VALIDE

- La constitution de servitude de réseaux au profit de SDE3S, sur la pareelle cadastrée
section BS numéro 568, situde Square Henri Colas a Saint-Malo, selon les modaliiés
amétées dans la convention ci-annexée.

AUTORISE

La Directrice Générale & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de ce projet, et
notamment :

- La convention de servitude portant sur la parcelle cadasirée section BS numéro 568 a
Smint-Malo, telle qu'elle est annexée i la présente délibération.

- L'acte de publication de cette servitude au service de la publicité fonciére, aux frais
exclusifs de SDE3S, dans les mémes termes que ceux de la convention mentionnée ci-

dessus,
= Toul autre document nécessaire & la régularisation de cette convention de servitudes,

Amnexes : Un profet de convention de servitude SDE3S
Plans matérialisant le tracé de la servitude.

Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

Citlles Lurion.



ARTICLE 2 - « Le(s] propriétaire{s) » conserve la propriété et |a jouissance de la parcelle mals renonce 3 demander pour quelgue motif
que ce soit I'enlévement ou la modification des ouvrages désignés & l'article 1°",
I s'engage en outre, dans la bande de terrain définie & I'article 1, a ne faire aucune modification du profil du terrain, construction,
plantations d'arbres ou d'arbustes nf aucune culture préjudiciable a 'entretien, & I'exploitation, et & la solidité des cuvrages ou 3 |a
sécurité.
Il pourra toutefois :

- élever des constructions de part et d'autre de cette bande & condition de respecter entre lesdites constructions et I'ouvrage

visé a l'article 1 les distances de protection prescrites par les réglements en vigueur,
- planter des arbres de part et d'autre des lignes électriques souterraines & condition que la base du f(it soit 4 une distance

supérieure a 3.00 métres daes ouvrages.

ARTICLE 3 - « Lefs) propriétaire(s) » ou, le cas échéant, tout autre exploitant, sera dégagé de toute responsabilité & I'égard du
SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35 pour les dommages qui viendraient 3 étre causés de leur fait aux ouvrages faisant I'objet
de la présente convention, a I'exclusion de ceux résultant d'un acte de malveillance de leur part.

En outre, si I'atteinte portée aux ouvrages résulte d'une cause autre qu'un acte de malveillance de leur part et si les dommages
sont ainsi causés a des tiers, le SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35 garantit les propriétaires ou éventugllement tout autre
exploitant contre toute action aux fins d'indemnités qui pourrait &tre engagée par ces tiers.

ARTICLE 4 - Le SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35 déclare qu'il entend stipuler dans le présent acte, tant pour lui-mé&me, en
sa qualité d'autorité concédante du service public de distribution d'électricité, ainsi que pour ENEDIS, concessionnaire, chacun en ce
qui le concerne, au titre de i'établissement, du fonctionnement, de |'entretien et de I'exploitation des ouvrages électrigues faisant
['objet de la présente convention.

ARTICLE 5 - L2 présente convention ayant pour objet de conférer au SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35 des droits plus étendus
que ceux prévus 3 l'article L.323-4 du Code de I'Energie, sera régularisée par acte authentique.

« Le(s) propriétaire(s) » s'engage{nt) das maintenant a porter la présente convention  la connaissance des personnes
qui ont ou qui acquiérent les droits sur la parcelle traversée par les ouvrages.
ll{s} s'engage(nt) en outre a faire reporter dans tout acte relatif 3 ce terrain |'existence de [a convention.

ARTICLE 6 - Le Tribunal compétent pour statuer sur les contestations auxquelles pourrait donner lieu I'application de la présente
convention est celui de la situation de la parcelle.

ARTICLE 7 - La présente convention prend effet a dater de ce jour et est conclue pour la durée des ouvrages dont il est question 3
I'article premier ou de tous ceux qui pourraient leur &tre substitués sur I'emprise des ouvrages existants.

ARTICLE 8 - La présente convention sera soumise a la formalité de publicité fonciére.

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite et la conséquence, et notamment ceux liés 3 la
publicité fonciére seront supportés et acquittés par le SYNDICAT DEPARTEMENTAL D’ENERGIE 35 qui s'y oblige et qui procadera 3
toutes les formalités nécessaires.

Fait & . ,le
{en quatre exemplaires dont un a conserver par le(s} propriétaire{s)

Pour le Syndicat Départemental d’Energie 35
Le Président,

Le{s} propriétaire(s),
signature(s) et mention « Lu et approuvé » {recto-verso)

Olivier DEHAESE
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SD&35

ACTEUR PUBLIC DES ENERGIES

N° affaire SDE35 : PE21-1821_35288_NT25_SAINT-MALO  N° affaire ENEDIS : DB27/095910

COMIMUNE DE : SAINT-MALO
DEPARTEMENT D’ILLE-ET-VILAINE

Description du projet d'électrification : {Désigner la ligne par ses extrémités et indiquer la tension)
EFFACEMENT DES RESEAUX « AVENUE DE LORETTE, IMPASSE HYACINTHE LORETTE » (voir plan joint au verso).

Entre les soussignés :

Le Syndicat Départemental d'Energie 35 (SDE35),
dont le sidge est & THORIGNE-FOUILLARD {ILLE-ET-VILAINE) - Village des Collectivités d'llle-et-Vilaine - 1 avenue de Tizé,

Représenté par son Président, d'une part,
et L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE SAINT-MALO AGGLOMERATION — 12, AVENUE JEAN JAURES — 35400 SAINT-MALO
agissant en qualité de propriétaires désignés ci-aprés par |'appellation « Le(s) propriétaire(s) », d'autre part.

IL A ETE EXPOSE CE QUISUIT :

« Le(s) propriétaire(s) » déclare que la parceile ci-aprés désignée {sauf erreur ou omission du plan cadastral) lui appartient.

AVENUE DE LORETTE

SAINT-MALO BS 568

Le(s) propriétaire(s) déclare en outre, conformément aux dispositions de I'article R.323-8 du Code de I’Energie, que la {les) parcelie(s)
ci-dessus désignéels) est/sont actuellement :
[]  -occupée(s) par lui-méme

- occupée(s) par a compléter

[ -non occupéels)

"Envue de permettre I'établissement et I'exploitation sur ladite parcelle d'une ligne électrique

souterraine, ies parties ont convenu de ce qui suit :

ARTICLE 1 - Aprés avoir pris connafssance du tracé de la lighe souterraine {voir plan joint au verso) sur la {les) parcelle{s} ci-dessus
désignée(s), « Le(s) propriétaire(s) » reconnait au SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35, que cette propriété soit close ou non,
batie ou non, les droits suivants :

1) Y établir 3 demeure dans une bande de 0.45 matre de large, une ligne électrique souterraine sur une longueur totale
d’environ 8.0 métres dont tout élément sera situé & au moins 1 métre de la surface aprés travaux.

2) Y établir a demeure un coffret type NEANT dimensions NEANT

3) Etablir en limite des parcelles cadastrales des bornes de repérage.

Par voie de conséquence, le SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35 et ENEDIS pourront faire pénétrer sur la propriété ses
agents ou ceux des entrepreneurs diiment accrédités par lui en vue de la construction, du levé topographique, la surveillance,
I'entretien et la réparation des ouvrages ainsi établis.

Par ailleurs, le SYNDICAT DEPARTEMENTAL D'ENERGIE 35 s'engage 2 la remise en état des lieux 2 la suite des travaux.
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ACTEUR PUBLIC DES ENERGIES

Affaire SDE 35

PE21-1821-35288-NT25
EFFACEMENT DES RESEAUX
IMPASSE HYACINTHE LORETTE

Commune de
SAINT-MALO

Section : BS
Parcelle(s) : 568

Propriétaire(s) :

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

DE SAINT-MALO AGGLOMERATIO

Adresse :

12, AVENUE JEAN JAURES
35400 SAINT-MALO

Téléphone :
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Signature Propriétaire(s) :

LEGENDE :

[ Réseau Haute Tension |

HTA Adrienne a construire
HTA Aérianne existante

HTA Aérienne & déposer
HTA Scutemaing & construire
HTA Souteraine existante
HTA Souterraing 4 déposer

[ Réseau Basse Tension |
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BTA Souterraine A construire
BTA Soutemaine existanie
BTA Soutemaine 4 déposer

Publié le
ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_30T-DE

03

* e

BTA\3x240+1x95 AL Exis. CLASSE A

Foor ]

[Proro s ]

; RESFAUXFTCLASSER  lemmmmmehi  POSEBRTAA i
QD sous FPET5
Mme MARCAL CHRISTINE
! ................ py— 5 Racc?rdsn:?nt sur
| R Mme PERROT EDITH __ I céble existant |
' QFFICE PUBLIC DE L'HABITAT Raccordement sur POSE 1 RAS Brohi
ie cablo existant POSE 1 RASFT
FOSE { RAS FT \
+ Cloun POSE BRT 4135 Al
2l sous FP@75
POSE 1 RAS Breht
POSE 1 Citerneau 40x40
. 'N N
POSE 1 Glemeau 40c40_ * 3 POSE 1 Bome Sinple 522\
POSE 1 Bome Simple 522 ‘ 3, ENCASTREE MUR BN PIERRES
ENCASTHEE CLOTURE Ce O amsebns
1 Arrivée brt 35 : e io . 1Dépertit35
- 1 Dibpart brt 35 : T ]
g XX X XN 0 523 ] TI ] TI_
g - ¥ GAZMPEPE2)CLASSEA
% GAZ MPE PE20 CLASSE A “ .
) e —————pg—*° o . I Y]
| A K GAZ MPB PE 63 CLASSE A
t

GAZEP FG 77 CLASSE B ABANDONNEE |
POSEBRT 44354

e D>t 7 | TMPASSE AVACINTHE LORETTE
(& e >

w GlazD

,-—o——o——o—-—-—o——g-——'——'r——-=l===r———'t———bi

POSEBTAS It txesAL RESEAUX FT GLASSE B
sew dee

'S
]y ‘| l
7% POSE 1
Z POSE BRT 4135 A ENCA
soys FPO7S 14
10

BTA 3x150+1x70 AL Exis. CLASSE A

PHOTO 17

A ARV AL

Raccordement sur
le cébfe existant

Mme HOURRIERE SOPHIE
POSE BRT 4x35 Cu

sous FP@T5

POSE1RASFT

Passage du cdble dans lubage Acier
POSE 1RASFT

N /7 PosE1RASBret '




Envoyé en préfecture le 19/06/2024

E M E R-AUID E Recu en préfecture le 19/06/2024
gihabitation

0P da Salnt:Mala Agalambratian ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_31B-DE

BU 2024/06-31

SAINT-MALO - RUE CLAUDE BERNARD
Construction de 49 logements locatifs
Et construction de 6 logements locatifs complémentaires

Régularisations fonciéres
(6°"¢ délibération)

RAPPORTEUR : MME LE SQUER

RAPPEL

Par des délibérations en date du 10/09/2019 (BU 2019/09-13), du 08/11/2019 (BU 2019/11-
109, du 13/10/2020 (BU 2020/10-06), du 23/04/2021, le Burcau du Conseil d° Administration
de I"OPH Emeraude Habitation a validé le projet de 49 logements locatifs sur le site des anciens
ateliers d’Emeraude Habitation ¢, en conséquence, les cessions fonciéres 4 régulariser enire
Emeraude Habitation et la Ville de Saint-Malo, et entre Emeraude Habitation et le promoteur
Bizeul Immobilier.

EVOLUTION DU PR

Madification des modalités de paiement de la soulie de 'échange (annulation de la dation
au profit de la Ville de Saint-Malo)

Dans le cadre de la réalisation du projet, I"OPH Emeraude Habitation et la Ville de Saint-Malo
ont signé au terme d’un acte en date du 17 décembre 2021 un échange foncier avec soulte, dont
le paiement se faisait pour partie par dation. Cette dation se matérialisait par I’obligation pour
Emeraude Habitation de réaliser au profit de la Ville de Saint-Malo 30 places de stationnement
en fond d'ilot sur le foncier Ville de Saint-Malo constitué notamment par la parcelle que
I'Office venait de lui céder au titre de "acte d'échange (parcelle cadasirée section CA n® 869).
Cette obligation de faire, correspondant au paiement d'une partie de la soulte, a été valorisé i
I"acte d”échange, 4 50 000 ¢uros HT, soit 60 000 € TTC.

Ces places de stationnement & réaliser pour la Ville de Saint Malo auraient permis le bon
fonctionnement de entreprise MONT BLANC, Cependant, il apparait aujourd’hui que le
stationnement nitialement dévolu a 'entreprise MONT BLANC ne fgure plus dans ses
besains.

La Ville de Saint-Malo a done informé I"OPH Emeraude Habitation qu'elle ne souhaitait plus
la réalisation de ces places de stationnement.

Ainsi, il a é1¢ convenu avec la Ville de Saimt Malo qu'Emeraude Habitation ne réaliserait plus
I'obligation de faire prévue & "acte. Le paiement de la soulte correspondant 4 la valeur de ces
travaux, ¢'est & dire 50 000 euros HT, soit 60 000 euros TTC doit done en conséquence ére
versée & la Ville de Saint-Malo.

Cette modification des modalités de paiement de la soulte nécessitera de procéder a la
régularisation par acte notarié, dont les frais seront 4 la charge d’Emeraude Habitation,
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Opportunité de eréation de logements locatifs supplémentaires - Cession par la Ville de
Saint-Malo du foncier nécessaire

L’abandon par la Ville de Saint-Malo du projet de création de stationnements permet la
construction de logements locatifs supplémentaires.

Aussi, la Ville de Saint-Malo propose de céder le foncier qui était réservé au futurs
stationnements (parcelles CA n°869, CA n° 883 et CA n°877) a Emeraude Habitation pour la
réalisation d’un programme complémentaire d’environ 6 logements locatifs sociaux.

Cette cession est proposée au montant de 60 euros HT / m2SU.

En complément, la Ville de Saint-Malo propose & Emeraude Habitation la cession du foncier
correspondant a la voie d’accés au stationnement initialement prévu pour la Ville, voie qui
dessert déja les logements construits par Emeraude Habitation (parcelle CA n°881 particl).
Cette cession est proposée au prix de 6075 euros HT.

Cette acquisition se fera sous réserve de I’estimation des domaines, qui sera sollicitée
conformément aux dispositions de I’article 1. 451-5 du Code de la Construction et de
I’Habitation.

Au surplus, la voie de desserte a acquérir par Emeraude Habitation étant grevé d’une servitude
de passage au profit des fonds contigu (appartenant a Emeraude Habitation ainsi qu’a la
copropriété voisine), il y aura lieu de revoir la répartition des charges attachée a cette servitude.

Echange foncier avec le promoteur BIZEUL

Afin de faciliter la création des 6 logements locatifs complémentaires, ’OPH Emeraude
Habitation, souhaite acquérir la parcelle a usage d’espaces verts, appartenant actuellement au
syndicat des copropriétaires de la Résidence « les Coteaux du Plessis », opération immobiliére
réalisée par le promoteur Bizeul Immobilier, et cadastrée section CA n° 865.

Afin de reconstituer une parcelle d’espaces verts au profit de la copropriété, il a été proposé a
la copropriété, qui I’a accepté, un échange avec un autre ténement foncier équivalent, portant
sur les parcelles cadastrées CA n°883 partielle, CA 869 particelle, et CA 877.

L’échange de foncier a régulariser ensuite avec la copropriété porterait donc in fine sur les
parcelles suivantes :
- Acquisition par Emeraude Habitation de la parcelle cadastrée section CA n° 865 ;
- Vente par Emeraude Habitation des parcelles cadastrées CA n°883 particlle, CA 869
partielle, et CA 877.

Cet échange se ferait sans soulte, également sous réserve de 1’avis des domaines, conformément
al’article L 451-5 du Code de la Construction et de I’Habitation. Les frais d’acte de cet échange
seront a la charge d’Emeraude Habitation.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, a I’'unanimité,

VALIDE
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= Pour la finalisation de "opération de 49 logements locatifs sociaux « Rue Claude
Bernard » :
* Lamodification des modalités du paiement de la soulte résultant de I'acte d*échange
en date du 17 décembre 2021 {annulation de la dation) valorisé pour un montant de
50 000 euros HT soit 60 000 euros TTC au profit de la Ville de Saint-Malo.

= Pour la réalisation d’une opération nouvelle d’environ 6 logements locatifs sociaux
complémentaires :

* Lacquisition des parcelles :
o CAn"869, CA n® 877 et CA n"883 pour un montant de 60 euros HT/m2S5U
o CA n"BE| partiel & usage de voirie auprés de la Ville de Saint-Malo, pour un
montant de 6075 curos HT

» L’échange avec la copropriéié « les Coteaux du Plessis », d"une parcelle cadasirée
section CA n” 865 lui appartenant, contre des parcelles cadastrées CA n°883
particlle, CA 869 partielle, et CA 877, 4 acquérir préalablement auprés de la Ville
de Saint-Malo, selon les modalités qui sont reprises ci-dessus,

Etant précisé que les frais d’actes sont & la charge d’Emeraude Habitation

AUTORISE

Le Directeur Général & signer tout document nécessaire 4 la réalisation de cette délibération, et
notamment

- L’acte authentique régularisant la modification des modalités de paiement de la soulte
(annulation de la dation), estimée & un montant de 50 000 euros HT soit 60 000 ¢uros
TTC au profit de la Ville de Saint-Malo, selon les modalités qui sont définies ci-dessus ;

= Le protocole de cession et 'acte authentique d'acquisition des parcelles cadastrées
section CA n® 883, CA n" 877 et CA 869 appartenant & la Ville de Saint-Malo, pour un
montant de 60 euros HT/m28U, sous réserve de avis des domaines ;

- Le protocole de cession et l'acte authentique d’acquisition de la parcelle cadastrée
section CA n® 881 partiel appartenant 4 la Ville de Saint-Malo pour un montant de 6075
euros HT, sous réserve de I"avis des domaines, ainsi que le modificatif de la répantition
des charges découlant de la servitude de passage attachée au fond acquis ;

- Le protocole de cession et ["acte authentique d"échange sans soulte pour acquérir la
parcelle cadasirée section CA n"863 appartenant syndicat des copropriétaires de la
Résidence « Les coteaux du Plessis », et céder les parcelles cadastrées CA n”RBR3
particlle, CA 869 partielle, et CA 877, selon les modalités qui sont définies ci-dessus.

---------------------------------------------------------

______________________________

Annexes Plan cadastral avec repérage des parcelles,
Bureau du Conseil d’ Administration du 18 juin 2024

Le Président,

Gilles Lurtoi.



Envoyé

ILLE ET ViLARE

SARHT-MALD

DIRECTION GENERALE DES FINANCES FUBLB1

en préfecture le 19/06/2024

Recu en préfecture le 19/06/2024
Publié le
ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_31B-DE

EHTHNTmJPLAHGADAETHA.L
L g

Saction ; CA
Pl - 000 CA, 01

Echella deriging < 171000
Echalle ddditien : 171000

Daile dddiion : DRTUAR0R

{_Pu.:.mmt_p.u-.ﬂnbm Eﬂ'nﬂ-ﬁ.ﬂ.ul = X

PTGE Fannes

Z, bd Magenta BP 17301 35023
|- HH023 RENNES Codex @

Uil 02 00 20 57 55

nﬁawmw

cwhloe CRAEES & oequudnin cusgods

B
e Lex cA R

aupres dola Uille, (ussie

| Hmmwmmmw
PD\I‘.J-& A EH;":PE“ %ﬁpn MM =
'n.cupq.-:pﬁ. i, (v
et R EB4L o g._t,nrl..l..‘n;p_f' R

mFﬂ":"& ChA BES & a
e 16 S ;




Envoyé en préfecture le 19/06/2024
Recu en préfecture le 19/06/2024

EMERAUDE puni
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sihabitation

OPH da Saink-Malo Agalosmbratian

BU 2024/06-32
DINARD = RESIDENCE SURCOUF — 42 RUE MARECHAL LECLERC
Mise A jour de I'état descriptif de division
et du réglement de copropriété

{ 1ére délibération)

RAPPORTEUR : MME LE SQUER

Dans le cadre de ventes de cellules d'activité et de places de stationnement au sein de la
Résidence Surcoufl size 42 rue Maréchal Leclere & Dinard, I'OPH Emeraude Habitation a
procédé 4 la mise en copropriété de cette Résidence.

Emeraude Habitation reste copropriétaire de I'ensemble des logements de cette résidence.

Aussi, aux termes de I"assemblée générale des copropriétaires du 22 décembre 2021, il a éé
décidé i I"'unanimité la mise 4 jour de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété
par le cabinet PRIGENT & Associés, 11 a également éé voté 4 I'unanimité de donner mandat
au syndic de procéder aux formalités de publicité fonci¢re du modificatif dudit réglement de
coproprélé,

Cette régulanisation est rendue nécessaire :

- Par le changement de destination du lot n®123 apparienant 4 Emeraude Habitation, en
logement (initialement un magasin),

- Par la réalisation de travaux sur les partics privatives,

- Et par voie de conséquence par la mise a jour de la répartition des diverses charges de
copropriété,

Cette modification ayant un impact sur un lot appartenant & Emeraude Habitation, 1'Office doit
intervenir & I'acte modificatif de 1"éat deseriptif de division et du réglement de copropriéié.

LE BUREAU DU CONSEIL D"ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré, 4 I'unaniminé,

VALIDE

- La mise & jour de "état descriptif de division et du réglement de copropriéié
conformément au procés-verbal de I"assemblée générale ordinaire (vote n®10), ci-joint.

- Le mandat & donner au syndic pour procéder aux formalités de publicité fonciére
conformément au procés-verbal de 1'assemblée générale ordinaire (vote n®11), ci-joint.
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AUTORISE

La Directrice Générale 4 signer tout document nécessaire 4 la régularisation des documents de
la copropriété, et notamment :

- L'acte authentique modificatif  "état descriptif de division / réglement de copropriété
(EDD/RCP).

- Le mandat au syndic pour procéder aux formalités de publicité fonciére conformément
au PV d'AGO du 22 décembre 2021.

-------------------------- T e

Annexe - PV d'AGO du 22 décembre 20271,

Bureau du Conseil d" Administration du 18 juin 2024

Gilles Lurton.
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irnrmobllisr

PROCES-VERBAL de I'Assemblée Générale Ordinaire du 22 décembre 2021
RESIDENCE SURCOUF
42, rue du Maréchal Leclerc 35800 DINARD

L'AN DEUX, MILLE VINGT ET UN ,
LE VINGT DEUX DECEMBRE A 11 HEURES 0 MINUTE

Les copropridtaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par be syndic, par lettre
recommandés avec actusd de réception, atin de dalibérer sur l'ordre du jour suivant ;

Election du Président (e} de séance. (article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

Election du scrutateur (rice) de séance. [article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

Election du Secrétaire de séance (article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

Approbation des comptes de I'exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021. (article 24 de la loi du 10 juillet
965)

Approbation du budget prévisionnel pour exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 ef modalités des
appels de provisions. [article 24 de la loi du 10 juillet 1965)
6 Mandat du syndic au profit de la SARL GAB IMMOBILIER. Contrat ci-joint. (article 25 de la lol du 10
juillet 1965)
T Momination du Conseil Syndical pour une durée de 3 ans. Montant des contrats et marchés & partir
duquel I"avis du conseil syndical est obligatoire. {article 25 de la loi du 10 juillet 1965)
8 Proposition d'effectuer un Diagnostic Technique Global (DTG). (article 24 de la loi du 10 julllet 1965)
] Mise en conformité du réglement de copropriété avec les dispositions de la lof du 10 juillet 1965, de
Ia loi ALUR du 24/03/2014, de la loi ELAN du 23/11/2018, (article 24 de la loi du 10 juillet 1965)
10 Décision a prendre concernant la mise a jour du réglement de copropriété. Proposition de mission
cabinet PRIGENT & Associés d'un montant de 834 euros TTC. (Unanimité)
11 Mandat a donner au syndic pour procéder aux formalités de publicité fonciére du modificatif du
réglement de copropriété. [article 24 de la loi du 10 juillet 1965)
12  Diffusion du diagnostic réalisé par le cabinet BATEK pour les travaux nécessaires sur le réseau eaux
usées. (résolution sans vote)
13  Décision a prendre concernant la validation de la phase 2 du cabinet BATEK selon proposition ci-
jointe. (article 24 de la bol du 10 juillet 1965)
14  Autorisation & donner 3 EMERAUDE Habitation de créer des ouvertures sur la facade de son lot
n*121 donnant sur le parking adrien & ses frais. (article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

1
]
3
4
1
5

Upe feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, ef adresses de chacun des copropriétaires a &fé
emargée par chacun deux bors de l'entrée en séance, tant en leur nom parsonnel, que ke cas achéant, a titre de
mandataire.

Sont présents ou représentés ou votants & distance : 2 copropriétaires représentant 1234/1234 tantiémes.

Sont présents physiquement : Soclétéd EMERAUDE HABITATION (B17/10012)

Sont représentés ;
5.C.0 BAHIA (B17M10012, représentd par Société EMERALDE HABITATION),

Monsieur LALANNE est présent en 5a qualite de futur acquérsur du lof 121,
18

77
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L'assemblés Générale procéde 4 la constifution du bureau
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Election du Président (e) de séance.

L'assembiée générale, nomme Monseur GOSSUIN TEMERALIDE Habitation pour assurer |a mission de Présidant de Séance.

Vote selon tantitmes CHARGES GENERALES
POUR : 2 copropriétaire(s) représentant 1234

CONTRE : 0 copropriétairels) représentant 0
ABSTENTION : D copropriétaire(s) représantant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayani prs part au vote.

Se sont abstenus : Néant

Se sonl opposés 3 1a décision : Néant
i . Néant
("} 5l la risolution a éé amendis, bes votes favorables par cormespondance 500t consldénts comme defaillants, donc comme n'ayant

pars wold,

Vote n® 2

Election du scrutateur (rice) de séance.

L'assembise ganérale, nomme Monsbeur ou Madame ................ PoUr Assures la mission de scrutaleur,

Vote selon tantiémes CHARGES GENERALES
POUR . 2 copropriétairels) représentant 1234

CONTRE . 0 coproprigtaine(s) représentant 0
ABSTENTION : 0 copropriétaines) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayvan! prs part au vole.

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposds 2 |a décision ;| Néant
Nont pas pris part au vole (*) | Néant

(") 51 la nésolution a été amandie, ks votes lavorables par cormespondance sonl considérds comme difaillants, done comme n'ayant
pars wobd,

Election du Secrétaire de séance

Madame CLEMENT du cabined GAB IMMOBILIER esi élue Sacrétaire de Séance.

Et mandale le (a) Président (&) pour cerlifier exacte [a feville de présence, émargée conformément & larticle 14 du décrat
n"87T-223 du 17 mars 1967,

A cel instant, e syndic remet au (& la) Président (g) de séance les pouvoirs en blanc gu'il @ regus en refour de comoacation,
qui les acceple dans ke respect de Marticle 22, aux fins de les distribuer pubiguemeant.

Le (a) Président () de séance esi mandabé (g) par 'assemblée pour s’assurer quiaucun copropridiaine présent ne dispose
drun nombre de pouvoirs représentants plus de 10% des tanbdmes de la copropriéts.

Aprds virification, il cartifie exacts la feuills de présence.

Vobe selon tantiémes CHARGES GEMERALES

POUR . 2 coproprigtaire(s) représantant 1234
CONTRE . 0 copropriétaire(s) représentant 0
ABSTENTION 0 coproprigfaire(s) représentant 0

RESIDEMCE SURCOUF - AG du mercredi 22 décembre 2021 - 2/8
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Se sont abstenus | Néant
=6 sont opposes & la decision : Néant
i ' *): Néant
(*) Si la résclution a &bé amendés, kes votes favorables par correspondance sont considénés comme défaillants, donc comme n'ayant
pas vold,

Vote n® 4
Approbation des comptes de l'exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021.

L'assembiés générale, aprés examen des documenis comptables joints & la convocation {relevé des factures de charges de |a
période, annexes af élal de répariition des charges), décide dapprouver les comples de Mexencice allant du 01072020 au
S0ME2027 en leur forme, beneur &l imputation

Ces compies ont &bé wérifiés par le conseil syndical.

Conformémeant & Farticle 18,7 de k boi du 10 juillet 1985, @ esl précisé que les comples peuvent tre wiiifids par tous les
copropridiaires, sur rendez-vous, au burgay du syndic,

Vate selon tantiémes CHARGES GENERALES
POUR + 2 copropriétaire(s) représentant 1234
CONTRE . 0 copropriétaire(s) représentant 0
ABSTENTION : 0 copropriétaire(s) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vole.

=g sont abstenus . Néant
=g sont opposes & la decision . Néant
Moot pas pos part au vote (7) : Néant

(*) 3i la pémalution & &bé amendis, lea vobes faverables par correspondance sonl considérés comme défaillants, dons comme mayant
pas vobd,

Voten® 5
Approbation du budget prévisionnel pour Fexercice du 01/07/2022 au 30/0672023 et modalités des appels
de provisions.

L'assembiée générale, aprés en avoir délbdnd, approuve be budget prévisicnnel de Nexercice du 01072022 au 300062023,
|oint & la comvacation de la présente assemblée, at fixe celui-ci 4 la somme e 7 150 euras,

Elle awlorise la syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du budget volé,

il sera appelé par 1/4 {quan), au début de chague irimesire chvil (08 les Ter janvier, Ter avnl, Ter julllel, 1er ochobne),

Yaote selon tantiémes CHARGES GEMERALES

FOUR . 2 copropriétaire(s) représantant 1234
CONTRE : 0 copropriétainels) représantant 0
ABSTENTION : O copropriétaine(s) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vole

Se sont abstenys : Néant

Se sont opposés 3 la décision : Néant

Mont pas pris part au vote (%) | Néant

(") 54 la mésoiution a dbé amendéa, los votes lavorables par cormespondance sonl considdnés comme défaillants, denc comme nayant

pas wobs,

&
Mandat du syndic au profit de la SARL GAB IMMOBILIER. Contrat cl-joint.

RESIDENCE SURCOUF - AG du mercredi 22 décembre 2021 - 3/8
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Aprés en avoir délibdnd, Fassemblée générale désigne en qualité de syndic, la SARL (§ 1D : 035-415008861-20240618-BU2024_06_32-DE

professionnelle « gestion immobiliéne » n® CPI 2202 2015 000 001 042, délivrée par la CCI Cdtes d'Armor, et garant
GROUPAMA = 5 Rue du Centre — 83189 NOISY LE GRAND CEDEX,

Le contrat de mandal du syndic entrera en viguear e 0111002022 ef prendra fin au plus tand e 2000052024,

L'assemblée décide d'approuver bes fermes du contrat de mandat de syndic désigné, tel gue le projet joint & la convocation,
qui dédarmine les condifions d'exéculion dé sa migsion, conformémeént & ['article 18 de 1a ks du 1VO7MBES, pour les
presiations incluses au tire du forfail pour la péricde du présent sxercice complable.

L'assemblée géndrale des copropriétasres désigne le Président de séance pour skgner le contrat de mandat de syndic adoplé
U eours de a présent réunKn,

Vote seion tantémes CHARGES GENERALES

POUR . 2 copropriétaireds) représentant 1234
CONTRE . O copropriétaire(s) représentant 0
ABSTENTION : 0 copropriétaires) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les parsonnes ayant pris part au vate.

Se sonl absienus @ Néant

Se sonl opposés 4 |3 décision | Néant

Mont pas pris part au vole (") | Néant

("1 5i la risolution a &bé amandée, s votes favorables par comespondance sont considérés comme défailtants, donc comme n'ayant
pas ok,

Vote n" 7
Nomination du Conseil Syndical pour une durée de 3 ans. Montant des contrats et marchés a partir
dugquel I'avis du conseil syndical est obligatoire.

La composition acluslle du conseil syndical ast la susanbe .
- Monsieur GOSSUIN

L'assemblée ghnérale, aprés en avalr délibérd, renousells b candidature da Monsieur GOSSUIN,

La montant des marchés ot condrats & partir dugues 'avis du conseil syndical est obligatoine esq fixd & B sommae de 500 € HT,

Vole selon tantigmes CHARGES GEMERALES

FOUR ; @ copropriétaire{s) représentant 1234
COMTRE . O copropriétaire{s) représentant 0
ABSTENTION . 0 copropriétaire(s) représentant 0

En conséquenca, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vole.

=& sont abstenus : Néant

Se gont opposés & la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote () - Néant

[*] i la résalution a été amendée, les voles favorables par correspondance sont considirks comme défaillants, dane comme nayant
s vabd,

Voten* 8
Proposition d'effectuer un Diagnostic Technigue Global (DTG).

L0 n® 2014-358 du 24 mars 2014 pour 'accés au logament el un urbanisme remove.

Dans I'article 58 dae La loi ALUR, il ast question da Nobligation de réalisation d'un Diagnostic Technique Global (DTG}, C'es
une étude effeciude généralement ious las 10 ans pour tout immeuble mis en copropriébé. Cela permet en outre aux mambres
du syndical den savolr plus sur I'état général de I'lmmeuble et bien s0r de proposer |a réalisation de travaux pouvant 8ire
dlalés sur une dunde de 10 ans.

Le OTG comporte obligatoirement les élémeants suhvants

- 'évaluation de I'Gtat des paies communes ainsi gue das dquipements collectifs

RESIDENCE SURCOUF - AG du mercredi 22 décembre 2021 - 4/8
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= un dEagnostic de performance énergdlique da Mmmeuble cu un awedit Energétque

- n budget prévisionnal simplifié des travaux & planifier powr la conservation du batment dans les 10 prochalnes années
A lssue de ce DTG, il est remis au syndical des coproprigtaires, qui sera lenu dinsonine & Nondre du jour de la prochaing
assemblés un plan pluriannuel de ravau,

Proposition d'efectuer un Diagnostic Technique Global (DTG),

Yole selon tantiémes CHARGES GENERALES

POUR : 0 copropridtaire(s) représentant 0
CONTRE : 2 copropridtaire(s) représentant 1234
ABSTENTION : 0 copropridglaire{s) représentant 0

En conségquence, cette résolution est REFUSEE par les personnes ayant pris part au vole.

(*} &l la résolution a étd amendée, hu woites tavorables par correspondance sont conskdénis comma difadllants, donc comme nayant
pas vabi.

Vote n® 8
Mise en conformité du réglement de copropriété avec les dispositions de |a loi du 10 juillet 1965, de la
loi ALUR du 24/03/2014, de la loi ELAN du 23/11/2019.

Proposition de procéder & la modification du réglement de copropriéld selon devis ci-joint 5CP VOGEL GAUTRON OREAL
dfum mantant de 3800€ TTE power la formudation d'un diagnostic et d'wn montant de B50 € pour la mise en conformité avec les
dispositions de la loi du 10 juillet 1965, de ka lol ALUR du 240372014, de ta loi ELAN du 231 172018 partant réfarme du drait
de la coproprigbé des immeubies bitis el nolamment dans les domaings suivanis © destination de Nimmeuble, définiion des
padties privadives el des parlias communes, défnition de Nusage des parties privatives et parties communes, définition des
aquipements communs, identification i calcul des charges de conservation et des charges ulilité, délermination des guoles-
paris de charges communes générales el des quolas-pars de charges partculiéres,

Un appel de fonds sera exgible e 01032022

Vole selon tantiémes CHARGES GENERALES

POUR : 2 copropriélaire(s) représentant 1234
CONTRE : 0 copropriétaire{s) représentant 0
ABSTENTION : 0 copropriétaine{s) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vobe.

"] 51 la résolution a $bé amandée, Illll vobes favorables par correspondance sont considénds comme difaillants, done comme n'syant
peas vobi,

Décision & prendre concernant la mise & jour du réglement de copropriété, Proposition de mission
cabinet PRIGENT & Associés d'un montant de 894 euros TTC.

La misae 4 jour du réglemant de copropriété pore sur les changemants suivants :

- Lot 123 :

Dénomination : magasin avec salle principale,

Mouvalle dénomination : apparament T1 avec séjour, cuising, salle d'eau-WEC e les 18710012 fantémes de la propriété du
sol ef des parties communes générales.

« Charges escalier, hall d'eninde C |
Modification portant suwr e lot 120, son accés se fait directemant par la nue Maréchal Leclerc. Aucun accés par le hall escaller
c

- Création d'une charge spéciale pour lés parkings &n sous-sol,
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« Crisation d'une change spéciale pour les parkings exténours. Publié le
ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_32-DE

- Défindtion et usage des parties communes spdciales :

Pour bes parkings en $ous-50l | les parties communes spéciales comprennen! notamment
- [a porte autematique daccés au sous-sol,

- bes pories et escaliers d'accés au sous-sol,

- Faire da& circulation,

- 'bclmarage &n $ous-sal,
= of, @n gindral, boudes les partins qui sonf communes a lensemble das copropriéiaires des parkings en sous-sod,

- le touf ='W Bn axiste, catte liste &ant énoncialive et non limitative.

Pour |&s parkings exléneurs, les parties communes spéciales comprannen notammant |
= la porle avlomatique dFaccds au parkings extérieurs,

- e revétemeant de =ol,

- le marguage au sal,

= le fout &1 en eashe, cetle liste étant énoncialive et non limiate,

Elatl de réparition des charges - Charges spéciales

Charges concemant leg parkings &n sous-sal

Celte catégorie de charges comprand natamment :

- les frais dentretien nécessités par Futilisation de allée de circulation (sof, mur, plafon), des escaliers et des porles d'accés

au sous-50d,
« les frais dentretien, de réparalion & de remplacement de la porte automatique d'acceés aux parkings ¢n sous-sal,
- b5 frais dhéclasrage du sous-50l, en cas &6 complage sépard uniguament.

Charges concemmant les parkings extériewrs, elles comprennan |
- bes Trals d'entretien relatils aux revBlements exiériewrs des parkings ef nécessitds par son ullisation (revétemant de sal,

msnguage au sol ...}
- bes frais d'antretien, de rdparation ef de remplacameant da la porte automatique d'sccés aux parkings extéineurs.

L'assemblée glnérale aprds avaoir pris connaissance du projel de modificatil ef aprés en avoir dilibéng, décide :
- de valkder cas nouvelles dispositions.
L'appe] de fonds sera exdgibde la 010352022,

Vote selon fantismes CHARGES GENERALES

FPOUR . & coproprigtaire(s) représaentant 1234
CONTRE : 0 coproprigtairels) représantant 0
ABSTENTIOM : 0 coproprigtaira(s) représantant 0

En conséquence, catte résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les perscnnes ayant pris part au vole

Se sont abstenus - Néant

=8 500t 0pposes 4 |a decision - Néant
i i ') Néant
{*) i la résolution a #4& amendée, les votes favorables par cormespondance sont considérés comme défaillants, donc commae n'ayant

pas wobi,

Vote n® 11
Mandat & donner au syndic pour procéder aux formalités de publicité fonciére du modificatif du
réglement de copropriété.

L'assemblée géndrale donne mandal au syndic pour procéder aux formalités de publicité fonciéne du modificatif du réglement
de copropridbs,
Les frais dacies feroni Mobjel dune provision a hauteur de 1 200 eurcs. Un appal de fonds sera exigible le 01/03052022.

Yaote selon tantiemes CHARGES GENERALES

POUR . 2 copropriétaire(s) représentant 1234
GONTRE ; 0 copropriétaire]s) représentant O
ABSTENTION : 0 copropriétaire(s) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UMANIMITE par les personnes ayant pris part au vole,
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=6 sont abstenus | Néant Publié le
=& sont opppsés & I décision © Méant ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_32-DE

{*} 3 la résalution a ébé amendée, les votes favorables par comespondance sont considénis comme défaillants, donc comme r'ayant
pas wobd,

Vote n® 12
Diffusion du diagnostic réalisé par le cabinet BATEK pour les travaux nécessaires sur le réseau eaux
usées,

Four rappel, des engorgements du réseau eaux usées ont eu ey au niveaw du kocal professionnel n®120.

Le cabinel BATEK propose de modifier la conire panie ef wérifier la descente eaux usées en ouvrant la dalle du lecal commsn
du batiment 2 rue Dumant.

L'estimalion financidre de ces travaux s'ékdwe & 11 000 ewrss TTE.

Yole selon fantigmes CHARGES GENERALES

POUR . coproprigtaire(s) représentant
COMTRE ! copropriéfaire(s) représentant
ABSTENTION : copropriétaire(s) représentant

En conséquence, cette résolution est EXCLUE DU VOTE

Se sont abstenus - Néant

=8 sont opposes A la décision : Néant

Wont pas pris part au vole (*) : Néant

(*) 5 la pdsolution & #lé amendée, bes votes favorables par correspondance sont considénds comme défaillants, dene comme n'ayant
pas wold.

Vote n® 13
Décision a prendre concernant la validation de la phase 2 du cabinet BATEK selon proposition ci-jointe.

L'assemblés générale aprés avolr pris connaissance des conditions essentielles du conirat et aprés en avoir délibérng,
= walide la migsion du cabinet BATEK pour la consititution du rapport de consultation des entreprises.,
Pour le réglement des honoraines de mission, un appel de fonds sera exigible le ...::Eg!fasj& i

Viote selon tantidmes CHARGES GENERALES :
POUR - 0 copropridtaire(s) représentant 8 423 4 ,,/:’
CONTRE - 2 copropriétaire(s) représentant 3884 O

ABSTENTION 0 copropridtaire(s) représentant O -
A Fres
En conséquence, cette résolution est REFUSEE par les personnes ayant pris part au vote.

{*] 5l la résalution a ébi amendée, les votes favorables par correspondance sont considénés commae défaillants, dont comme n'ayant
pas voba.

Vote n® 14
Autorisation & donner 4 EMERAUDE Habitation de créer des ouvertures sur la facade de son lot n*121
donnant sur le parking aérien & ses frais.

L'assemblée générale, en application de larticle 25 de ke loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constatd que la destination de
limmisuble &ait respachés, sulofise b secidh: EMERAUDE Habitabion & effectuer, & ses frals exclusifs, les fravaux suivanis
- Criation d'une ouverture sur le mur porteur & Mintérieur du local,

- Création d'une fendire & gauche de la pone daccés au lol (local professionnel n™121) of de deux fandtres & drofte de la

porte.
- Installaton d'un maleur de climadisation sur e décrecha de la fagade, colé parkings adnens,
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beds quer didfinis au plan provisoire joint 4 la présente convocation . Publié le
SO04s néserve do: ID : 035-415008861-20240618-BU2024_06_32-DE

- & conformer a la raglementation en viguaur,
- faire effectuer les fravaux sous ka surveillance de Farchitecte de limmeuble & ses frais el en justifier,
- SOUSCHRe ung assurancs "dommages ourage” dans @ cas o celle-ci serail obligatoire non seulement pour les ravaux

prévus mais également pour les exstants,
- Faire réalizer un consiatl dhuissier pour Fétat des lleux avant fravaux des fagades et des murs périphériques du local {local
commun, local laué & MMT el appartement du dessus),

Le copropraine restera responsable vis-3-vis da |a copropriéts et des tiers de toules les conséquences domrmageablas
résultant de ces trevauws.

Les conditions i modalités de réaksation de ces iravau deviont élre communiquées au syndic qui pounra exercer un contride
A toul moment.

Vole selon tantiémes CHARGES GEMERALES

POUR : 2 copropriéiaire(s) représentant 1234
CONTRE : O copropriétaire(s) représentant 0
ABSTENTION : 0 copropriétaire(s) représentant 0

En conséquence, cette résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayan! pris part au vate.

{*] 5i la résolution a éé amendés, les votes faverables par comespandance sont considénts comme défaillants, donc comme n‘ayant
pas vabd,

L'ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 12 heures 15.
Le présent procés verbal refléle le procés-verbal établi en séance signé par les mambres du bureau

Le président de sdance Le secrétaire de séance
Monsieur GOSSUIN  _—, Madame CLEMENT

-
o

|
e

Les coproprétaines absents f non mprisends d PAssemblie Géndrale, ainsi que ceix ayani volé contre F'une des déciziong
dlophie par colte Assamblée on regd notiffcelion desdifes ddcisions, par pli mcommandd AR, en lewr rappadant gue, «
Conformément aux shipulalions de l'arficle 42 alinéa 2 de la fof du 10 fullel 1985 sur la copropnidld, T vous esf ici rappeld gue
clez sotions gl onf pour objel de confester las décisions des Assembides Géndrales dorvent, 4 peine de forclusion, dire
iiroduites par fes copropridlaines opposants ou défailfants, dans un délsi de DEUX MOIS & compler da fa notification desdiles
décisions qué leur el faille & la diigence du syndic, dens un adlal de U MOIS & compier de la lenue de Fassemblibe Géndrale,
Sauf en caz durgence, lexéculion par e syndic des fravauy ddeidés par FAssemblde Gindrale en application des articles 25
et 28 sl suspendie fusgu'd Pexpiralion gy difal mentionnd d la premidne phrase du prdsent article. Le monfant de Famendea
civite dont esi redevable, en application de Farficle 32-1 du Nouvesw Code de procédure civile, calul gui agif en justice da
rmanine difateine ou abusive asf de 150 € a 3 000 € lorsque celle aciion a pour olye! de confester une cdeision dassemblde
géndrale concemant ks fravaux mantionnds aw ¢ de lanticle 26 0.
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