
  
 

 
 

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS  
DU BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION  

D’EMERAUDE HABITATION - OPH DE SAINT-MALO AGGLOMERATION 
 

SEANCE DU 18 SEPTEMBRE 2024 
 
Le dix-huit septembre deux mille vingt-quatre à 8 heures 30 minutes, le Bureau du Conseil 
d’Administration d’Emeraude Habitation, OPH de Saint-Malo Agglomération, s’est réuni au siège 
de l’Office, 12 avenue Jean Jaurès à SAINT-MALO, sous la présidence de Monsieur Lurton, 
Président d’Emeraude Habitation, suivant la convocation adressée le 11 septembre 2024. 

 
MEMBRES PRESENTS EN QUALITE D’ADMINISTRATEURS :   
 
Collège des membres issus de la Collectivité territoriale de rattachement  
M. Serge Besseiche (en visio conférence) – Mme Marie-France Ferrer, Vice-Présidente -  
M. Gilles Lurton, Président  
 
Collège des personnes qualifiées désignées par la Collectivité territoriale de rattachement:  
M. Daniel Leroy - M. Denis Rapinel - Mme Pierrette Tronel 
 
Collège des membres représentants des locataires : 
Mme Angélique Lefranc (CGL)  
 
Nombre d’administrateurs en exercice  : 7 
Nombre d’administrateurs présents  : 7 
Nombre d’administrateurs en visioconférence : 0 
Nombre de procurations    : 0 
 
ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE : 
 
Avec voix consultative : Mme Marilyn Bourquin (Directrice Générale)  
 
Les membres du comité de direction : Mme Véronique Havy (Directrice Clientèle et 
Territoires) M. Laurent Hesry (Directeur du Développement et du Patrimoine)  
 
Mme Elodie Le Squer (Responsable juridique) 
 
EXCUSÉ : M. Luc Petit (Directeur financier) 
 
PRESIDENT DE SEANCE : Monsieur Gilles Lurton. 
 
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Marilyn Bourquin 







1 
 

   LA VICOMTE-SUR-RANCE / Consultation opérateurs de logement 
social /juillet 2024 

Présentation du contexte du site et de la consultation  

Contexte de la consultation :  
La Vicomte-sur-Rance est une commune de 1.113 habitants (INSEE 2020) membre de Dinan Agglomération. La 
commune fait partie des communes du maillage communal dans l’armature territoriale du SCOT reprise dans le PADD 
du PLUiH, avec un objectif de densité nette moyenne à l’échelle communale de 15 logements/ha. En lien avec son profil 
de village touristique des bords de Rance, la commune se caractérise par la présence d’une offre conséquente de 
restauration, la présence d’un cabinet infirmier, d’un salon de coiffure et d’un garage. Le bourg de la Vicomté-sur-Rance 
est traversé par une voie ferrée (axe Dinan – Dol-de-Bretagne – Rennes) avec une halte à la Hisse sur la commune de 
Saint-Samson-sur-Rance ou Pleudihen-sur-Rance (3 km du centre-bourg environ). Les données INSEE font état d’une 
progression démographique sur la période 2015-2021, avec un taux de croissance annuel moyen de la population de 
1,2%, taux supérieur à la moyenne intercommunale (0,6%). Le parc de logements de la commune est marqué par une 
proportion de logements vacants légèrement supérieure à la moyenne intercommunale (8,1% contre 7% du parc) et se 
singularise par le poids des propriétaires-occupants (83.4% des ménages sur la commune). La cartographie de la 
tension du marché de l’habitat en Bretagne classe la commune parmi les communes au marché de l’habitat tendu à 
très tendu.    
 
Contexte du site, objet de la consultation :  
Soucieuse de diversifier le parc de logements sur la commune tout en limitant la consommation foncière, la commune 
de La Vicomté-sur-Rance a identifié, au nord du centre-bourg une opportunité foncière constituée d’un ensemble de 4 
parcelles aujourd’hui située en zone UB au PLUiH de Dinan Agglomération (le zonage UB correspond à une zone 
urbaine de faubourg). Les propriétaires souhaitent la mise en vente de ces biens et la commune a manifesté son intérêt 
pour en devenir propriétaire dans le cadre d’un partenariat à mettre en place avec l’EPF Bretagne. La maison 
d’habitation sise sur la parcelle C 181 en bon état général n’est pas vouée à la démolition, mais pourrait donner lieu à 
une revente sur le marché libre. Des bâtiments annexes (ancienne étable, hangar…) en fond de parcelles seraient à 
démolir pour la réalisation du projet. L’EPF Bretagne pourrait assurer la maîtrise d’ouvrage de ces travaux.    

Objet de la consultation :  
La commune de La Vicomté-sur-Rance, en lien avec l’Etablissement Public Foncier de Bretagne souhaite lancer une 
consultation d’opérateurs de logement social pour déterminer la faisabilité (nombre de logements, typologie, principes 
d’implantation et de fonctionnement) d’une opération pour partie ou intégralement à vocation sociale sur les parcelles 
cadastrées C 178, 180, 181, 182 et les conditions de sa mise en œuvre (niveau de charge foncière, calendrier, 
association de la collectivité…). Il est à noter que la collectivité n’est pas encore propriétaire du foncier mais envisage 
la maîtrise de ce tènement dans le cadre d’un partenariat avec l’EPF Bretagne et envisage de diviser les parcelles C 
181 et 182 abritant une maison d’habitation pour revente de ce bien et de son terrain (environ 800 m²) sur le marché 
libre .   
La consultation n’a pas pour but, à ce stade, de sélectionner l’opérateur qui sera retenu par la collectivité pour la mise 
en œuvre du futur projet et à qui le foncier sera cédé. La démarche vise à alimenter la réflexion de la collectivité. 
 

Périmètre à prendre en compte pour le futur projet :   

  

 

 

 

 

 

 

Référence Surface (m²) 
C 178 599 
C 180 158 
C 181 3.147 
C 182 507 
TOTAL 4.411  

Maison qui serait revendue 
après division foncière 

(environ 800 m²) 
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Intentions de projet / Programmation  

En tenant compte des modalités d’intervention de l’EPF Bretagne la future opération devra intégrer les paramètres 
suivants :  

- Développer une démarche architecturale et urbanistique renouvelant les modes d’habiter ;  
- Promouvoir la diversité et la qualité architecturale, et les principes de l’urbanisme durable ;  
- Maintenir et renforcer la biodiversité, renforcer les trames écologiques urbaines dans les tissus urbains 

existants ;  
- A minima 50% de la surface de plancher du programme consacrée au logement ;  
- Une densité brute minimale de 20 logements/ha  
- Dans la partie du programme consacrée au logement à minima 20% de logements locatifs sociaux de type 

PLUS-PLAI  
 

Pourriez-vous nous faire connaître par écrit pour le 05/08/2024, votre intérêt, ou non, pour le programme 
proposé ou tout autre programme que vous jugeriez pertinent au regard du contexte exposé. 
Votre réponse devra comprendre un descriptif de l’opération qui pourrait être réalisée (capacitaire avec 
nombre de logements, typologie, principes d’implantation et de fonctionnement…) et les conditions de 
la mise en œuvre de l’opération (niveau de charge foncière proposée, calendrier, modalités d’association 
de la commune. Idéalement, votre réponse pourrait s’appuyer sur une esquisse de faisabilité de projet. 
 
Contacts : Monsieur Alain BROMBIN, Maire 
Email : alain.brombin@la-vicomte-sur-rance.fr 
Tel : 02 96 83 21 41 

mailto:alain.brombin@la-vicomte-sur-rance.fr
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Client: T2 RDC
Projet/date: AP3
Adresse terrain: PLESLIN TRIGAVOU
Ref cadastrales: Section  - parcelle n°

TABLEAU  DE  SURFACES calcul des 1/6ème de surface vitrée d'après la surface habitable:
AU   SOL  A  1.80ht

55,98 /6 9,33 m²
ENTREE 7,08 7,08
PIECE DE VIE 30,67 30,67
SALLE D'EAU 5,55 5,55
CHAMBRE 1 12,68 12,68

TOTAL SURFACE RDC 55,98 55,98
Surface vitrée :

TOTAL HABITABLE RDC 55,98 1,00 1,05 0,50 1,05 0,90 2,05
0,70 0,95 2,40 2,05 0,90 2,05

SURFACES  ANNEXES AU   SOL  A  1.80ht

GARAGE VELO 4,53 4,53

TOTAL SURFACES  ANNEXES 4,53

Total = 10,85 m²
Ecart = 1,52

Pondération = 58,25

 SRT = 0,00 m²

 

Surface de plancher = 0,00 m²

Page 1



Client: T3 ETAGE
Projet/date: AP3
Adresse terrain: PLESLIN-TRIGAVOU
Ref cadastrales: Section  - parcelle n°

TABLEAU  DE  SURFACES calcul des 1/6ème de surface vitrée d'après la surface habitable:
AU   SOL  A  1.80ht

66,21 /6 11,04 m²
ENTREE 7,05 7,05
PIECE DE VIE 30,67 30,67
SALLE D'EAU 5,49 5,49
CHAMBRE 1 12,68 12,68
CHAMBRE 2 10,32 10,32

TOTAL SURFACE ETAGE 66,21 66,21
Surface vitrée :

TOTAL HABITABLE ETAGE 66,21 1,00 1,05 0,50 1,05 0,90 2,05
0,70 0,95 2,40 2,05 0,90 2,05

SURFACES  ANNEXES AU   SOL  A  1.80ht 1,00 1,05

GARGE VELO 4,53 4,53

TOTAL SURFACES  ANNEXES 4,53

Total = 11,90 m²
Ecart = 0,86

Pondération = 68,48

 SRT = 0,00 m²

 

Surface de plancher = 0,00 m²

Page 1



Client: T3
Projet/date: AP3
Adresse terrain: PLESLIN-TRIGAVOU
Ref cadastrales: Section  - parcelle n°

TABLEAU  DE  SURFACES calcul des 1/6ème de surface vitrée d'après la surface habitable:
AU   SOL  A  1.80ht

71,10 /6 11,85 m²
ENTREE 5,52 5,52
PIECE DE VIE 28,49 26,43
SALLE D'EAU 5,18 5,18

TOTAL SURFACE RDC 39,19 37,13

AU   SOL  A  1.80ht

Surface vitrée :
DEGAGEMENT 3,47 3,47
CHAMBRE 1 12,73 12,73 0,90 1,05 2,20 2,15 0,90 2,15
CHAMBRE 2 12,13 12,13
BAINS 5,64 5,64 2,20 1,05 2,20 1,05

TOTAL SURFACE ETAGE 33,97 33,97

TOTAL HABITABLE RDC+ETAGE 71,10

SURFACES  ANNEXES AU   SOL  A  1.80ht

GARAGE VELO 5,17 5,17
Total = 12,23 m²

Ecart = 0,38
TOTAL SURFACES  ANNEXES 5,17 Pondération = 73,69

 SRT = 0,00 m²

 

Surface de plancher = 0,00 m²

Page 1



PLAN DE FINANCEMENT  - DINAN AGGLO - VEFA mise à jour  : 22-août-24

PFI VALIDE

Commune

Programme TVA appliqué 8,72%

nbre de logts

S hab    (m2) 193,29 FONCLOC 1 450 617,96                          149619 / logt

S utile   (m2) 205,13 TRAVFONC 2 26 093,33                             2322 / m2 Shab

ALEA 3 123203 /logt hors acqu

TRAVBAT 4

HONO 5

Achat foncier coût Réel FRAIOP 6 8 800,00                               

ASSDO 7

TOTAL 485 511,29

2 050,00 €                      396 244,50 €            

1 931,68 €                Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 26416,3
euros HT / logt 10,00% 8,72% 87 173,79                     79 248,90                           6 912,25                       86 161,15                          1

Acquisition part Travaux 105665,2
euros HT / logt 10,00% 8,72% 348 695,16                   316 995,60                         27 648,99                     344 644,59                        

Frais d'acquisition 5,0%
de l'acquisition HT 19 812,23                     19 812,23                           -                                  19 812,23                          1

Frais  divers
euros HT / logt 8,72% -                                  -                                        -                                  -                                       2

Sous-total 455 681,18                   416 056,73                         34 561,23                     450 617,96                        

Travaux complémentaire

dépenses diverses  / logt 8 000                             euros HT /logt 10,00% 8,72% 26 400,00                     24 000,00                           2 093,33                       26 093,33                          
2

dépenses diverses    / SU -                                  euros HT / m2 SU 10,00% 8,72% -                                  -                                        -                                  -                                       
2

dépenses diverses TVA/ SU -                                  euros HT / m2 SU 10,00% 8,72% -                                  -                                        -                                  -                                       
2

dépenses diverses TVA/ acqu % acquisition 10,00% 8,72% -                                  -                                        -                                  -                                       
2

Sous-total 26 400,00                     24 000,00                           2 093,33                       26 093,33                          

Total Charge Foncière 482 081,18              440 056,73                    36 654,56                 476 711,29                   

Etude interne 2,00% en pourcentage 8 800,00                       8 800,00                             -                                  8 800,00                            6

Total Honoraires et divers 8 800,00                   8 800,00                        -                              8 800,00                       

TOTAL PRIX DE REVIENT 490 881,18 € 448 856,73 € 36 654,56 € 485 511,29 €

A

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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Acquisition et dépenses diverses

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

FONCIER

Aide de la collectivité

TOTAL foncier après déduction

396 244,50 €                                                                                         

prix acquisition VEFA € HT/SU

prix acquisition VEFA € HT/SH
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mise à jour  : 22-août-24

PLAN DE FINANCEMENT  - DINAN AGGLO - VEFA PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 193,29 137,31 55,98 surface habitable

Programme 205,12 146,88 58,25 surface utile

nbre de logts 3 2 1 nbre logements

S hab    (m2) 193,29 Total subventions 25 782,00 5,3%

S utile   (m2) 205,12 Total prêts 372400 76,7%

Fonds propres 87 329,29 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 282,00                       2,00 6280,00 6 282,00                       

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                  -                                  

-                                  -                                  

Récupération de TVA (LASM) 5 369,89                       -                                  

Total subventions de l'état 11 651,89                 2,00                                6 280,00                   -                                  6 282,00                   

euros / logt

euros / logt

euros / logt

  euros / logt

Fonds propres Dinan Agglomération euros / logt 4,02% 19500,00 13000,00 6500,00 19500,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 19 500,00 13 000,00 6 500,00 19 500,00

PRÊT CDC TRAVAUX 280 454,00                   200 817,00                         79 637,00                     -                                       280 454,00                   

PRÊT CDC FONCIER 76,70% 91 946,00                     65 837,00                           26 109,00                     -                                       91 946,00                     

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                  -                                       -                                  

Total prêts CDC 372 400,00 266 654,00 105 746,00 372 400,00

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

Total autres prêts -                              -                                   -                              -                                  

17,99% 87 329,29 58 219,52 29 109,76 87 329,29

17% 20% #DIV/0! 18%

TOTAL 490 881,18          337 875,52               147 635,76          -                             485 511,29          

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

domaine des bergeons
3
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PLEURTUIT  -  LE MOULIN DE RICHEBOIS 

 

 



 

 

 



 













mise à jour  : 12-juil.-24

PFI VALIDE
ANNEE 

AGREMENT
2023

Commune FONCLOC 1 716 686,15           71 050                                / logt

Programme TRAVFONC 2 -                         1 027                                  / m2 Shab

nbre de logts ALEA 3 -                         7 060                                  /logt hors acqu

TRAVBAT 4 49 500,00              

HONO 5

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION SU FRAIOP 6 12 800,00              TVA appliqué 10%

S hab    (m2) 691,78 736,62 ASSDO 7

S utile   (m2) 736,62 0
TOTAL 778 986,15

736,62

ACHAT PLS Usufruit Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 925,00             euros HT / m² de SH 10,00% 10,00% 703 886,15           639 896,50           63 989,65          703 886,15                  1

Frais d'acquisition 2,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 12 800,00             12 800,00             -                      12 800,00                    1

Frais et taxes divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 10,00% -                        -                         -                      -                               2

Sous-total 716 686,15           652 696,50           63 989,65          716 686,15                  

Travaux Complémentaire

cuisine 2 500                             euros HT / logt 10,00% 10,00% 27 500,00             25 000,00             2 500,00            27 500,00                    4

dépenses diverses 2 000                             euros HT / logt 10,00% 10,00% 22 000,00             20 000,00             2 000,00            22 000,00                    

euros HT / logt 10,00% 10,00% -                        -                         -                      -                               4

euros HT / logt 10,00% 10,00% -                        -                         -                      -                               4

Sous-total 49 500,00             45 000,00             4 500,00            49 500,00                    4

part foncier
223 965,85                                Total Charge Foncière

766 186,15           697 696,50           68 489,65          766 186,15                  

part travaux 542 220,31                                

base honoraires

Etude interne 2,0% de l'acquisition HT 0,00% 12 800,00             12 800,00             -                      12 800,00                    6

ou  FORFAIT du montant total HT 10,00% 10,00% -                        -                         -                      -                               

Actualisations et Révisions 0,0% du montant total HT 10,00% 10,00% -                        -                         -                      -                               

Total Honoraires et divers
12 800,00             12 800,00             -                      12 800,00                    

base honoraires

TOTAL PRIX DE REVIENT 778 986,15 710 496,50 68 489,65 778 986,15

RATIOS PRIX DE REVIENT HT
SAISIE COMPTA

HONORAIRES ET DIVERS

10

ACQUISITION ET DEPENSES DIVERSES

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION
PLAN DE FINANCEMENT - SMA - USUFRUIT

TOTAL PLS

Commune 691,78 691,78 surface habitable

Programme 736,62 736,62 surface utile

nbre de logts 10,00 10 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 691,78 Total subventions 0,00 0,0%

S utile   (m2) 736,62 Total prêts 740 100,00 95,0%

Fonds propres 38 886,15 5,0%

Total TTC Initial PLS TOTAL TTC LASM

-                     -                           -                               

Récupération de TVA (LASM) -                     -                               

Total subventions de l'état -                 -                  -               -                       -                          

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt 0,00%

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions -                 -                  -               -                       -                          

PRÊT CDC TRAVAUX 14 ans 397 283,00       397 283,00             397 283,00                

PRÊT CDC FONCIER 14 ans 91,16% -                     -                           -                               

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 14 ans 312 817,00       312 817,00             312 817,00                

Total prêts CDC 710 100,00       -                  -               710 100,00         710 100,00            

ACTION LOGEMENT SERVICES 14 ans 1,25% 30 000,00         30 000,00               30 000,00                  

3,85% -                     -                               

-                     -                               

-                               

Total autres prêts 30 000,00     -                  -               30 000,00           30 000,00              

5,0% 38 886,15     38 886,15           38 886,15              

TOTAL 778 986,15   -               -            778 986,15      778 986,15        

RATIOS FINANCEMENT
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La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 7-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT PFI VALIDE
ANNEE 
AGREMENT 2023

Commune FONCLOC 1 879 191,20            72 533                                / logt

Programme TRAVFONC 2 -                         1 026                                  / m2 Shab

nbre de logts ALEA 3 -                         7 117                                  /logt hors acqu

TRAVBAT 4 59 400,00              

HONO 5

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION FRAIOP 6 15 700,00              TVA appliqué 10%

S hab    (m2) 848,64 ASSDO 7

S utile   (m2) 905,21
TOTAL 954 291,20

PLS Usufruit Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 925,00    euros HT / m² de SH 10,00% 10,00% 863 491,20           784 992,00            78 499,20       863 491,20                  1

Frais d'acquisition 2,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 15 700,00             15 700,00              -                  15 700,00                    1

Frais et taxes divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 10,00% -                        -                         -                  -                               2

Sous-total 879 191,20           800 692,00            78 499,20       879 191,20                  

Travaux Complémentaire

cuisine 2 500                             euros HT / logt 10,00% 10,00% 33 000,00             30 000,00              3 000,00         33 000,00                    4

dépenses diverses 2 000                             euros HT / logt 10,00% 10,00% 26 400,00             24 000,00              2 400,00         26 400,00                    

euros HT / logt 10,00% 10,00% -                        -                         -                  -                               4

euros HT / logt 10,00% 10,00% -                        -                         -                  -                               4

Sous-total 59 400,00             54 000,00              5 400,00         59 400,00                    4

part foncier
274 747,36                                Total Charge Foncière

938 591,20           854 692,00            83 899,20       938 591,20                  

part travaux 663 843,84                                

base honoraires

Etude interne 2,0% de l'acquisition HT 0,00% 15 700,00             15 700,00              -                  15 700,00                    6

ou  FORFAIT du montant total HT 10,00% 10,00% -                        -                         -                  -                               

Actualisations et Révisions 0,0% du montant total HT 10,00% 10,00% -                        -                         -                  -                               

Total Honoraires et divers
15 700,00             15 700,00              -                  15 700,00                    

base honoraires

TOTAL PRIX DE REVIENT 954 291,20 870 392,00 83 899,20 954 291,20

RATIOS PRIX DE REVIENT HT
SAISIE COMPTA

HONORAIRES ET DIVERS

12

ACQUISITION ET DEPENSES DIVERSES

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE-HABITATION
PLAN DE FINANCEMENT - SMA - USUFRUIT

TOTAL PLS

Commune 848,64 848,64 surface habitable

Programme 905,21 905,21 surface utile

nbre de logts 12,00 12 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 848,64 Total subventions 0,00 0,0%

S utile   (m2) 905,21 Total prêts 906 600,00 95,0%

Fonds propres 47 691,20 5,0%

Total TTC Initial PLS TOTAL TTC LASM

-                     -                           -                               

Récupération de TVA (LASM) -                     -                               

Total subventions de l'état -                 -                  -            -                       -                          

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt 0,00%

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions -                 -                  -            -                       -                          

PRÊT CDC TRAVAUX 14 ans 486 689,00       486 689,00             486 689,00                

PRÊT CDC FONCIER 14 ans 90,81% -                     -                           -                               

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 14 ans 379 911,00       379 911,00             379 911,00                

Total prêts CDC 866 600,00       -                  -            866 600,00         866 600,00            

ACTION LOGEMENT SERVICES 14 ans 1,25% 40 000,00         40 000,00               40 000,00                  

4,19% -                     -                               

-                     -                               

-                               

Total autres prêts 40 000,00     -                  -            40 000,00           40 000,00              

5,0% 47 691,20     47 691,20           47 691,20              

TOTAL 954 291,20       -               -          954 291,20      954 291,20        
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La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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Plan de situation de l’opération Claude Bernard 2 
Rue Claude Bernard _ SAINT-MALO 

 
 



Claude Bernard 2   :  6 logements  
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 22-août-24

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 7,69%

nbre de logts

S hab    (m2) 277,20 FONCLOC 1 27394,866 129931 / logt

S utile   (m2) 295,14 TRAVFONC 2 74269,27897 2812 / m2 Shab

parcelle voirie 405,00 ALEA 3 22615,49299 126980 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 569 156,57                          

HONO 5 108 640,52                          

Achat foncier coût Réel 23075 FRAIOP 6 12 100,00                            

ASSDO 7 16 035,00                            conception 75 500,00                                   

23075 TOTAL 830 211,73                          réalisation 555 764,00                                 

TOTAL 631 264,00                                 

ratio / SH 2 277,29                                     

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60euros HT SU 60,00                        euros HT / m2 SU 10,00% 7,69% 19 479,24                      17 708,40                      1 362,28                        19 070,68                      1

Acquisition voirie 15,00                        euros HT /m² parcelle 10,00% 7,69% 6 682,50                        6 075,00                        467,34                           6 542,34                        

Frais d'acquisition 35,0% de l'acquisition HT 8 324,19                        8 324,19                        -                                  8 324,19                        1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 7,69% 12 000,00                      12 000,00                      923,14                           12 923,14                      2

Sous-total 46 485,93                      44 107,59                      2 752,75                        46 860,34                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 120                           euros HT / m2 Shab 20,00% 7,69% 39 916,80                      33 264,00                      2 558,94                        35 822,94                      2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * -                             euros HT / m2 Shab 20,00% 7,69% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Sujetions spécifiques                                     * 1 000                        euros HT / logt 20,00% 7,69% 7 200,00                        6 000,00                        461,57                           6 461,57                        2

Etudes de sol, géomètre 950                           euros HT / logt 20,00% 7,69% 6 840,00                        5 700,00                        438,49                           6 138,49                        2

Branchements 2 000                        euros HT / logt 20,00% 7,69% 14 400,00                      12 000,00                      923,14                           12 923,14                      2

Dépenses diverses, alea 10,0% % travaux 20,00% 7,69% 6 120,00                        5 100,00                        392,33                           5 492,33                        3

Sous-total 74 476,80                      62 064,00                      4 774,47                        66 838,47                      

Total Charge Foncière 120 962,73               106 171,59               7 527,23                   113 698,82               

total travaux 2 005 euros HT / m2 Shab 52

Travaux (bâtiment)                                         * 1 885                        euros HT / m2 Shab 20,00% 7,69% 627 000,00                   522 500,00                   40 195,00                      562 695,00                   4

Sujetions spécifiques                                     * 1 000                        euros HT / logt 20,00% 7,69% 7 200,00                        6 000,00                        461,57                           6 461,57                        4

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 7,69% 19 080,00                      15 900,00                      1 223,16                        17 123,16                      3

total marchés travaux   *   528 500,00               

Total Bâtiment 653 280,00               544 400,00               41 879,73                 586 279,73               

base honoraires 534 500,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 7,69% 1 200,00                        1 000,00                        76,93                             1 076,93                        5

Etude interne 2,00% en pourcentage 12 100,00                      12 100,00                      -                                  12 100,00                      6

Architecte % base hono 20,00% 7,69% 90 600,00                      75 500,00                      5 808,08                        81 308,08                      5

SPS 2,0% % base hono 20,00% 7,69% 12 828,00                      10 690,00                      822,36                           11 512,36                      5

Contrôle Technique 2,0% % base hono 20,00% 7,69% 12 828,00                      10 690,00                      822,36                           11 512,36                      5

OPC % base hono 20,00% 7,69% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 3,0% % base hono 16 035,00                      16 035,00                      -                                  16 035,00                      7

Désamiantage % base hono 20,00% 7,69% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie 500 euros / logt 20,00% 7,69% 3 600,00                        3 000,00                        230,78                           3 230,78                        5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 7,69% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 149 191,00               129 015,00               7 760,52                   136 775,52               

TOTAL PRIX DE REVIENT 923 433,73            779 586,59            57 167,48              836 754,07            
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TOTAL foncier après déduction
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RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

Accord Cadre
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 22-août-24

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 277,20 138,60 138,60 surface habitable

Programme 295,14 143,82 151,32 surface utile

nbre de logts 6 3 3 nbre logements

S hab    (m2) 277,20 Total subventions 183 843,00 22,0%

S utile   (m2) 295,14 Total prêts 527400 63,0%

Fonds propres 125 511,07 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  18 843,00                            3,00 18840,00 18843,00

-                                        

-                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        

-                                        

Récupération de TVA (LASM) 86 679,66                            

Total subventions de l'état 105 522,66               3,00 18840,00 18843,00

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION euros / logt 30000,00 9000,00 21000,00 30000,00

euros / logt

ville de saint malo aide aux logements 10 000                           euros / logt 60000,00 30000,00 30000,00 60000,00

  euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 19,72% 57000,00 21000,00 36000,00 57000,00

BONUS CD 35 euros / logt 18000,00 9000,00 9000,00 18000,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 165 000,00 69000,00 96000,00 165000,00

PRÊT CDC TRAVAUX 438 682,00                          213767,00 224915,00 438682,00

PRÊT CDC FONCIER 63,03% 88 718,00                            43232,00 45486,00 88718,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        

Total prêts CDC 527 400,00 256999,00 270401,00 527400,00

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

Total autres prêts -                              

15,00% 125 511,07 62 755,54 62 755,54 125 511,07

16% 14% #DIV/0! 15%

TOTAL 923 433,73           388 757,54           447 996,54           -                          836 754,07           
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 10-juil.-24

PLAN DE FINANCEMENT - SMA ANRU PFI VALIDE E

Commune

Programme TVA appliquée 5,50%

nbre de logts

 

S hab    (m2) 1 149,50 FONCLOC 1 79 857,69                        135 041              / logt

S utile   (m2) 1 204,49 TRAVFONC 2 222 605,00                      2 115                  / m2 Shab

ALEA 3 60 029,50                        

TRAVBAT 4 2 001 335,00                    128 825              /logt hors acqu

HONO 5 139 297,98                      

Achat foncier coût Réel 72269,4 FRAIOP 6 42 500,00                        

Aide de la collectivité ASSDO 7 15 416,00                        
TOTAL foncier après 
déduction 72269,4 TOTAL 2 561 041,17

Taux de 
T.V.A.
initial

Taux 
de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition coût Réel 60,00          euros HT / m2 SU 10,00% 5,50% 79 496,34                   72 269,40                   3 974,82             76 244,22                  1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 3 613,47                     3 613,47                     -                       3 613,47                    1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 5,50% 36 000,00                   36 000,00                   1 980,00             37 980,00                  2

Sous-total 119 109,81                 111 882,87                 5 954,82             117 837,69                

Travaux sur foncier

Viabilisation 99               euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 136 200,00                 113 500,00                 6 242,50             119 742,50                2

Travaux (Espaces verts, VRD…)          26               euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 36 000,00                   30 000,00                   1 650,00             31 650,00                  2

Sujetions spécifiques                                     * euros HT / logt 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              2

Etudes de sol, géomètre 250             euros HT / logt 20,00% 5,50% 5 400,00                     4 500,00                     247,50                4 747,50                    2

Branchements 1 500          euros HT / logt 20,00% 5,50% 32 400,00                   27 000,00                   1 485,00             28 485,00                  2

Dépenses diverses, alea % travaux 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              3

Sous-total 210 000,00                 175 000,00                 9 625,00             184 625,00                

Total Charge Foncière 329 109,81            286 882,87           15 579,82       302 462,69           

Total travaux 1 775 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                1 650             euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 2 276 400,00              1 897 000,00              104 335,00         2 001 335,00             4

Sujetions spécifiques                             -                       HT / logt 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              4

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 5,50% 68 280,00                   56 900,00                   3 129,50             60 029,50                  3

total marchés travaux   *   2 040 500,00      Total Bâtiment 2 344 680,00         1 953 900,00        107 464,50     2 061 364,50        

base honoraires 1 927 000,00      

frais de tirage 1 000          20,00% 5,50% 1 200,00                     1 000,00                     55,00                  1 055,00                    5

Etude interne 2,00% 2361,111111 42 500,00                   42 500,00                   -                       42 500,00                  6

Architecte 5,5% % base hono 20,00% 5,50% 127 182,00                 105 985,00                 5 829,18             111 814,18                5

SPS 0,7% % base hono 20,00% 5,50% 15 030,60                   12 525,50                   688,90                13 214,40                  5

Contrôle Technique 0,7% % base hono 20,00% 5,50% 15 030,60                   12 525,50                   688,90                13 214,40                  5

OPC % base hono 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              5

Assurance DO 0,8% % base hono 15 416,00                   15 416,00                   -                       15 416,00                  7

Désamiantage % base hono 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              5

% base hono 20,00% 5,50% -                               -                               -                       -                              5

Total Honoraires et divers 216 359,20            189 952,00           7 261,98         197 213,98           

TOTAL PRIX DE REVIENT 2 890 149,01      2 430 734,87     130 306,30     2 561 041,17    
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 10-juil.-24

PLAN DE FINANCEMENT - SMA PFI VALIDE E

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 1 149,50 375,80 773,70 surface habitable

Programme 1 204,49 395,23 809,27 surface utile

nbre de logts 18,00 6 12 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 1 149,50 Total subventions 237 000,00 9,3%

S utile   (m2) 1 204,49 Total prêts 1 863 100,00 72,7%

Fonds propres 460 941,17 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  -                               -                               -                       -                               

-                               -                               -                       -                               

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                               -                               -                       -                               

-                               -                               

Récupération de TVA (LASM) -                               

Total subventions de l'état -                         -                  -                        -                         

euros / logt -                               -                               -                       -                               

SUBVENTION ANRU SMA ANRU SMA euros / logt 102 000,00                 18 000,00                   84 000,00           102 000,00                 

SUBVENTION ANRU CD35 ANRU CD35 18 euros / logt 59 400,00                   19 800,00                   39 600,00           59 400,00                   

SUBVENTION ANRU ANRU ANRU euros / logt 9,25% 75 600,00                   -                               75 600,00           75 600,00                   

euros / logt -                               -                               -                       -                               

euros / logt -                               -                               -                       -                               

euros / logt -                               -                               -                       -                               

Total autres subventions 237 000,00            37 800,00             199 200,00     -                        237 000,00            

PRÊT CDC TRAVAUX 1 453 627,00              521 037,00                 932 590,00         -                              1 453 627,00              

PRÊT CDC FONCIER 67,48% 274 473,00                 90 062,00                   184 411,00         -                              274 473,00                 

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                               -                               -                       -                              -                               

Total prêts CDC 1 728 100,00         611 099,00           1 117 001,00  -                        1 728 100,00         

ACTION LOGT ANRU 40 200,00                   40 200,00                   40 200,00                   

ACTION LOGT ANRU 94 800,00                   94 800,00           94 800,00                   

-                               -                              -                               

-                               -                               -                               

5,27% -                               -                       -                               

-                               -                              -                               

-                               -                               -                               

-                               -                       -                               

-                               -                              -                               

Total autres prêts 135 000,00            40 200,00             94 800,00       -                        135 000,00            

18,00% 460 941,17            151 246,98           309 694,19     -                        460 941,17            

TOTAL 2 561 041,17      840 345,98        1 720 695,19  -                     2 561 041,17     

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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CANCALE  lotissement HELIO  et NEXITY   LA VERRIE 
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 10,00%

nbre de logts

S hab    (m2) 86,63 FONCLOC 1 7710,81 208351 / logt

S utile   (m2) 88,63 TRAVFONC 2 16094,65 2405 / m2 Shab

ALEA 3 8250 203033 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 159 390,00                          

HONO 5 30 641,60                            

Achat foncier coût Réel 5317,8 FRAIOP 6 3 300,00                              ACCORD CADRE

ASSDO 7 2 984,00                              172 419,50                                 

5317,8 TOTAL 228 371,06                          1 990,30                                     

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60,00                        euros m² SU 10,00% 10,00% 5 849,58                        5 317,80                        531,78                           5 849,58                        1

Frais d'acquisition 35,0% de l'acquisition HT 1 861,23                        1 861,23                        -                                  1 861,23                        1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 10,00% 2 000,00                        2 000,00                        200,00                           2 200,00                        2

Sous-total 9 710,81                        9 179,03                        731,78                           9 910,81                        

Travaux sur foncier

Viabilisation 50                              euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 5 197,80                        4 331,50                        433,15                           4 764,65                        2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 50                              euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 5 160,00                        4 300,00                        430,00                           4 730,00                        2

Sujetions spécifiques                                     * -                             euros HT / logt 20,00% 10,00% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 2 000                        euros HT / logt 20,00% 10,00% 2 400,00                        2 000,00                        200,00                           2 200,00                        2

Branchements 2 000                        euros HT / logt 20,00% 10,00% 2 400,00                        2 000,00                        200,00                           2 200,00                        2

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 10,00% 360,00                           300,00                           30,00                             330,00                           3

Sous-total 15 517,80                      12 931,50                      1 293,15                        14 224,65                      

Total Charge Foncière 25 228,61                 22 110,53                 2 024,93                   24 135,46                 

total travaux 1 750 euros HT / m2 Shab 48

Travaux (bâtiment)                                         * 1 650                        euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 171 480,00                   142 900,00                   14 290,00                      157 190,00                   4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                        euros HT / logt 20,00% 10,00% 2 400,00                        2 000,00                        200,00                           2 200,00                        4

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 10,00% 8 640,00                        7 200,00                        720,00                           7 920,00                        3

total marchés travaux   *   151 531,50               

Total Bâtiment 182 520,00               152 100,00               15 210,00                 167 310,00               

base honoraires 149 200,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 10,00% 1 200,00                        1 000,00                        100,00                           1 100,00                        5

Etude interne 2,00% en pourcentage 3 300,00                        3 300,00                        -                                  3 300,00                        6

Architecte 14,0% % base hono 20,00% 10,00% 25 065,60                      20 888,00                      2 088,80                        22 976,80                      5

SPS 2,0% % base hono 20,00% 10,00% 3 580,80                        2 984,00                        298,40                           3 282,40                        5

Contrôle Technique 2,0% % base hono 20,00% 10,00% 3 580,80                        2 984,00                        298,40                           3 282,40                        5

OPC % base hono 20,00% 10,00% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 2,0% % base hono 2 984,00                        2 984,00                        -                                  2 984,00                        7

Désamiantage % base hono 20,00% 10,00% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 10,00% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 10,00% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 39 711,20                 34 140,00                 2 785,60                   36 925,60                 

TOTAL PRIX DE REVIENT 247 459,81            208 350,53            20 020,53              228 371,06            
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 86,63 86,63 surface habitable

Programme 88,63 88,63 surface utile

nbre de logts 1 1 nbre logements

S hab    (m2) 86,63 Total subventions 10 001,00 4,4%

S utile   (m2) 88,63 Total prêts 184200 80,7%

Fonds propres 34 170,06 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  1,00                                     1,00 1,00

-                                        

-                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        

-                                        

Récupération de TVA (LASM) 19 088,75                            

Total subventions de l'état 19 089,75                 1,00 1,00

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION euros / logt 3 000,00                              3 000,00                              -                                        3 000,00                              

euros / logt -                                        

-                                        

euros / logt -                                        -                                        

  euros / logt -                                        -                                        

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 4,38% 7 000,00                              7 000,00                              -                                        7 000,00                              

euros / logt -                                        

euros / logt -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        

Total autres subventions 10 000,00                 10 000,00                 -                              -                              10 000,00                 

PRÊT CDC TRAVAUX 161 121,00                          161 121,00                          -                                        -                                        161 121,00                          

PRÊT CDC FONCIER 80,66% 23 079,00                            23 079,00                            -                                        -                                        23 079,00                            

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        -                                        -                                        -                                        -                                        

Total prêts CDC 184 200,00 184 200,00               -                              -                              184 200,00               

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

-                                        

Total autres prêts -                              

14,96% 34 170,06 34 170,06 34 170,06

15% #DIV/0! #DIV/0! 15%

TOTAL 247 459,81           228 371,06           -                          -                          228 371,06           

CANCALE

FI
N

AN
CE

M
EN

T

SUBVENTIONS ETAT

0,00%

AUTRES SUBVENTIONS

PRETS CDC

AUTRES PRETS

FONDS PROPRES

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

LA BASSE VERRIE - la verrie 1  INDIVIDUEL
1

RATIOS FINANCEMENT

C343

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

PFI CD35 CANCALE la basse verrie_indice A Individuel 2 / 3



PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 7,75%

nbre de logts

S hab    (m2) 261,32 FONCLOC 1 23875,218 160243 / logt

S utile   (m2) 269,32 TRAVFONC 2 54053,865 2453 / m2 Shab

ALEA 3 24782,5 156203 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 473 238,00                          

HONO 5 93 674,62                            

Achat foncier coût Réel 16159,2 FRAIOP 6 10 000,00                            ACCORD CADRE

ASSDO 7 9 046,00                              520 688,00                                 

16159,2 TOTAL 688 670,20                          1 992,53                                     

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60,00                        euros m² SU 10,00% 7,75% 17 775,12                      16 159,20                      1 252,34                        17 411,54                      1

Frais d'acquisition 40,0% de l'acquisition HT 6 463,68                        6 463,68                        -                                  6 463,68                        1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 7,75% 8 000,00                        8 000,00                        620,00                           8 620,00                        2

Sous-total 32 238,80                      30 622,88                      1 872,34                        32 495,22                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 50                              euros HT / m2 Shab 20,00% 7,75% 15 679,20                      13 066,00                      1 012,62                        14 078,62                      2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 50                              euros HT / m2 Shab 20,00% 7,75% 15 720,00                      13 100,00                      1 015,25                        14 115,25                      2

Sujetions spécifiques                                     * -                             euros HT / logt 20,00% 7,75% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 2 000                        euros HT / logt 20,00% 7,75% 9 600,00                        8 000,00                        620,00                           8 620,00                        2

Branchements 2 000                        euros HT / logt 20,00% 7,75% 9 600,00                        8 000,00                        620,00                           8 620,00                        2

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 7,75% 1 200,00                        1 000,00                        77,50                             1 077,50                        3

Sous-total 51 799,20                      43 166,00                      3 345,37                        46 511,37                      

Total Charge Foncière 84 038,00                 73 788,88                 5 217,70                   79 006,58                 

total travaux 1 750 euros HT / m2 Shab 47

Travaux (bâtiment)                                         * 1 650                        euros HT / m2 Shab 20,00% 7,75% 517 440,00                   431 200,00                   33 418,00                      464 618,00                   4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                        euros HT / logt 20,00% 7,75% 9 600,00                        8 000,00                        620,00                           8 620,00                        4

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 7,75% 26 400,00                      22 000,00                      1 705,00                        23 705,00                      3

total marchés travaux   *   452 300,00               

Total Bâtiment 553 440,00               461 200,00               35 743,00                 496 943,00               

base honoraires 452 300,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 7,75% 1 200,00                        1 000,00                        77,50                             1 077,50                        5

Etude interne 1,98% en pourcentage 10 000,00                      10 000,00                      -                                  10 000,00                      6

Architecte 14,0% % base hono 20,00% 7,75% 75 986,40                      63 322,00                      4 907,46                        68 229,46                      5

SPS 2,0% % base hono 20,00% 7,75% 10 855,20                      9 046,00                        701,07                           9 747,07                        5

Contrôle Technique 2,0% % base hono 20,00% 7,75% 10 855,20                      9 046,00                        701,07                           9 747,07                        5

OPC 1,0% % base hono 20,00% 7,75% 5 427,60                        4 523,00                        350,53                           4 873,53                        5

Assurance DO 2,0% % base hono 9 046,00                        9 046,00                        -                                  9 046,00                        7

Désamiantage % base hono 20,00% 7,75% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 7,75% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 7,75% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 123 370,40               105 983,00               6 737,62                   112 720,62               

TOTAL PRIX DE REVIENT 760 848,40            640 971,88            47 698,32              688 670,20            

C343

SAISIE COMPTA

2024

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 261,32 130,66 130,66 surface habitable

Programme 269,32 134,66 134,66 surface utile

nbre de logts 4 2 2 nbre logements

S hab    (m2) 261,32 Total subventions 70 562,00 10,2%

S utile   (m2) 269,32 Total prêts 514901 74,8%

Fonds propres 103 208,20 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  12 562,00                            2,00                                     12 560,00                            12 562,00                            

-                                        -                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        -                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        

Récupération de TVA (LASM) 72 178,20                            -                                        

Total subventions de l'état 84 740,20                 2,00                           12 560,00                 -                              12 562,00                 

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION euros / logt 20 000,00                            6 000,00                              14 000,00                            20 000,00                            

euros / logt -                                        

-                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

  euros / logt -                                        -                                        -                                        

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 8,42% 38 000,00                            14 000,00                            24 000,00                            38 000,00                            

euros / logt -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

Total autres subventions 58 000,00                 20 000,00                 38 000,00                 -                              58 000,00                 

PRÊT CDC TRAVAUX 443 989,00                          221 995,00                          221 995,00                          1,00 -                                    443 989,00                          

PRÊT CDC FONCIER 74,77% 70 912,00                            35 456,00                            35 456,00                            -                                        70 912,00                            

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        -                                        -                                        -                                        -                                        

Total prêts CDC 514 901,00 257 451,00               257 451,00               1,00 -                          514 901,00               

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        

-                                        

Total autres prêts -                              

14,99% 103 208,20 51 604,10 51 604,10 103 208,20

16% 14% 15%

TOTAL 760 849,40           329 057,10           359 615,10           1,00 -                      688 671,20           

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION
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CANCALE  lotissement HELIO  et NEXITY   LA VERRIE 
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 8,42%

nbre de logts

S hab    (m2) 260,91 FONCLOC 1 23082,98675 202397 / logt

S utile   (m2) 268,25 TRAVFONC 2 47752,86611 2327 / m2 Shab

ALEA 3 24068,60242 197032 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 459 146,54                          

HONO 5 83 901,30                            

Achat foncier coût Réel 16095 FRAIOP 6 9 600,00                              ACCORD CADRE

ASSDO 7 8 730,00                              504 655,50                                 

16095 TOTAL 656 282,30                          1 934,21                                     

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 5 365,00                   euros HT / logt 10,00% 8,42% 17 704,50                      16 095,00                      1 354,74                        17 449,74                      1

Frais d'acquisition 35,0% de l'acquisition HT 5 633,25                        5 633,25                        -                                  5 633,25                        1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 8,42% 6 000,00                        6 000,00                        505,03                           6 505,03                        2

Sous-total 29 337,75                      27 728,25                      1 859,76                        29 588,01                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 50                              euros HT / m2 Shab 20,00% 8,42% 15 654,60                      13 045,50                      1 098,06                        14 143,56                      2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 50                              euros HT / m2 Shab 20,00% 8,42% 15 600,00                      13 000,00                      1 094,23                        14 094,23                      2

Sujetions spécifiques                                     * -                             euros HT / logt 20,00% 8,42% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 2 000                        euros HT / logt 20,00% 8,42% 7 200,00                        6 000,00                        505,03                           6 505,03                        2

Branchements 2 000                        euros HT / logt 20,00% 8,42% 7 200,00                        6 000,00                        505,03                           6 505,03                        2

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 8,42% 1 200,00                        1 000,00                        84,17                             1 084,17                        3

Sous-total 46 854,60                      39 045,50                      3 286,51                        42 332,01                      

Total Charge Foncière 76 192,35                 66 773,75                 5 146,27                   71 920,02                 

total travaux 1 700 euros HT / m2 Shab 46

Travaux (bâtiment)                                         * 1 600                        euros HT / m2 Shab 20,00% 8,42% 501 000,00                   417 500,00                   35 141,51                      452 641,51                   4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                        euros HT / logt 20,00% 8,42% 7 200,00                        6 000,00                        505,03                           6 505,03                        4

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 8,42% 25 440,00                      21 200,00                      1 784,43                        22 984,43                      3

total marchés travaux   *   436 500,00               

Total Bâtiment 533 640,00               444 700,00               37 430,97                 482 130,97               

base honoraires 436 500,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 8,42% 1 200,00                        1 000,00                        84,17                             1 084,17                        5

Etude interne 1,98% en pourcentage 9 600,00                        9 600,00                        -                                  9 600,00                        6

Architecte 14,0% % base hono 20,00% 8,42% 73 332,00                      61 110,00                      5 143,71                        66 253,71                      5

SPS 1,5% % base hono 20,00% 8,42% 7 857,00                        6 547,50                        551,11                           7 098,61                        5

Contrôle Technique 2,0% % base hono 20,00% 8,42% 10 476,00                      8 730,00                        734,82                           9 464,82                        5

OPC % base hono 20,00% 8,42% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Assurance DO 2,0% % base hono 8 730,00                        8 730,00                        -                                  8 730,00                        7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,42% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 8,42% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,42% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 111 195,00               95 717,50                 6 513,80                   102 231,30               

TOTAL PRIX DE REVIENT 721 027,35            607 191,25            49 091,05              656 282,30            

C344

SAISIE COMPTA

2024

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

ANNEE 
AGREMENT

PR
IX

 D
E 

RE
VI

EN
T

HONORAIRES ET DIVERS

CANCALE

LA HAUTE VERRIE - la verrie 2

3

TRAVAUX BATIMENT

CHARGE FONCIERE

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

FONCIER

Aide de la collectivité

TOTAL foncier après déduction

PFI CD35 CANCALE la haute verrie_indice A 1 / 3



PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 260,91 169,00 91,91 surface habitable

Programme 268,25 173,89 94,36 surface utile

nbre de logts 3 2 1 nbre logements

S hab    (m2) 260,91 Total subventions 45 282,00 6,9%

S utile   (m2) 268,25 Total prêts 512600 78,1%

Fonds propres 98 400,30 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 282,00                              2,00                                     6 280,00                              6 282,00                              

-                                        -                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        -                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        

Récupération de TVA (LASM) 64 745,05                            -                                        

Total subventions de l'état 71 027,05                 2,00                           6 280,00                   -                              6 282,00                   

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION euros / logt 13 000,00                            6 000,00                              7 000,00                              13 000,00                            

euros / logt -                                        

-                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

  euros / logt -                                        -                                        -                                        

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,94% 26 000,00                            14 000,00                            12 000,00                            26 000,00                            

euros / logt -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

euros / logt -                                        -                                        -                                        

Total autres subventions 39 000,00                 20 000,00                 19 000,00                 -                              39 000,00                 

PRÊT CDC TRAVAUX 445 642,00                          288 888,00                          156 754,00                          -                                        445 642,00                          

PRÊT CDC FONCIER 78,11% 66 958,00                            43 406,00                            23 552,00                            -                                        66 958,00                            

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        -                                        -                                        -                                        -                                        

Total prêts CDC 512 600,00               332 294,00               180 306,00               -                              512 600,00               

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

Total autres prêts -                              -                              -                              -                              -                              

14,99% 98 400,30                 65 600,20                 32 800,10                 -                              98 400,30                 

0,16                                             0,14                                             #DIV/0! 0,15                                             

TOTAL 721 027,35            417 896,20            238 386,10            -                          656 282,30            

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

LA HAUTE VERRIE - la verrie 2
3
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éch. :section : parcelle : surface : 

pièces:

Réalisation d'une crèche et 5 logements

EMERAUDE HABITATION

12/04/20249, rue de la Lande • 35430 SAINT-JOUAN-DES-GUERETS
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PC1 • Plan de situation/ COMMUNE DE SAINT-JOUAN-DES-GUERETS
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éch. :

phase : date :indice :n° :

agence de Port-Brilletagence de Port-Brillet
1, rue des Forges - BP 71011 - 53410 Port-Brillet
Tél : 02 43 68 82 88 - Fax : 02 43 68 67 02

agence@cfarchitecture.fr - www.cfarchitecture.fr

section : 

modifications :

parcelle : surface : 

agence de VITREagence de VITRE
1, rue de Brest - 35500 Vitré
Tél : 02 56 28 96 87 - Fax : 02 43 68 67 02

pièces :

Réalisation d'une crèche et 5 logements

EMERAUDE HABITATION

12/04/2024

9, rue de la Lande • 35430 SAINT-JOUAN-DES-GUERETS

PC

1/100e

5 A

AL 348 / 352 / 533 /
536 / 540

8964.00 m²

PC5 • Plan des façades et des toitures

COMMUNE DE SAINT-JOUAN-DES-GUERETS

Ech :  1 : 100
PC5 • Elévation Est

Ech :  1 : 100
PC5 • Elévation Nord

Ech :  1 : 100
PC5 • Elévation Ouest

Ech :  1 : 100
PC5 • Elévation Sud

Ech : 
Axonométrie Sud-Ouest

Ech : 
Axonométrie Nord-Est

Ech :  1 : 100
PC5 • Plan de toiture

Légende des revêtements extérieurs :

1) Couverture et/ou bardage en ardoise fibre-ciment type losangé.
2) Bardage bois pose horizontale à recouvrement - teinte pré-grisé. 

Lisse bois verticale - espacement : 80cm.
3) Couverture ardoise naturelle (existant).
4) Muret en pierre naturelle.
5) Menuiseries aluminium teinte RAL9006 (sur extension).
6) Menuiseries aluminium teinte blanc (sur existant).
7) Escalier préfabriqué en béton.



EMERAUDE-HABITATION
mise à jour  : 20-août-24

PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 / SMA 2024
PFI VALIDE

Commune

Programme TVA appliqué 9,07%

nbre de logts

S hab    (m2) 336,83 FONCLOC 1 24941,7255 172641 / logt

S utile   (m2) 364,43 TRAVFONC 2 67987,95686 2563 / m2 Shab

ALEA 3 27484,95708 168268 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 717 008,36                          

HONO 5 73 579,25                            

Achat foncier coût Réel 20209,8 FRAIOP 6 14 700,00                            

ASSDO 7 13 147,50                            

20209,8 TOTAL 938 849,75                          

Taux de T.V.A.

initial

taux de TVA 

lasm

Total T.T.C.

initial

Total

H.T.

T.V.A.

LASM

Total T.T.C.

avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 60,00                         euros HT /m² SU logt 10,00% 9,07% 24 052,38                      21 865,80                      1 982,64                        23 848,44                      1

Frais d'acquisition 5,0% de l'acquisition HT 1 093,29                        1 093,29                        -                                   1 093,29                        1

Frais et taxes divers 1500,00 euros HT / logt 9,07% 7 500,00                        7 500,00                        680,05                           8 180,05                        2

Sous-total 32 645,67                      30 459,09                      2 662,68                        33 121,77                      

Travaux sur foncier

Viabilisation -                              euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 130                            euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% 52 560,00                      43 800,00                      3 971,47                        47 771,47                      2

Sujetions spécifiques                                     * -                              euros HT / logt 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   2

Etudes de sol, géomètre 707                            euros HT / logt 20,00% 9,07% 4 242,95                        3 535,79                        320,60                           3 856,39                        2

Branchements 1 500                         euros HT / logt 20,00% 9,07% 9 000,00                        7 500,00                        680,05                           8 180,05                        2

Dépenses diverses, alea 4,2% % travaux 20,00% 9,07% 2 640,00                        2 200,00                        199,48                           2 399,48                        3

Sous-total 68 442,95                      57 035,79                      5 171,60                        62 207,39                      

Total Charge Foncière 101 088,62               87 494,88                  7 834,28                    95 329,16                  

total travaux 2 082 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 952                         euros HT / m2 Shab 20,00% 9,07% 788 880,00                    657 400,00                    59 608,36                      717 008,36                    4

Sujetions spécifiques                                     * -                              euros HT / logt 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   4

Dépenses diverses, alea 3,5% % travaux 20,00% 9,07% 27 600,00                      23 000,00                      2 085,48                        25 085,48                      3

total marchés travaux   *   701 200,00               

Total Bâtiment 816 480,00               680 400,00               61 693,84                  742 093,84               

base honoraires 701 200,00               

frais de tirage 1 050 20,00% 9,07% 1 260,00                        1 050,00                        95,21                              1 145,21                        5

Etude interne 1,99% en pourcentage 14 700,00                      14 700,00                      -                                   14 700,00                      6

Architecte % base hono 20,00% 9,07% 67 632,00                      56 360,00                      5 110,32                        61 470,32                      5

SPS % base hono 20,00% 9,07% 5 376,66                        4 480,55                        406,26                           4 886,81                        5

Contrôle Technique % base hono 20,00% 9,07% 6 686,04                        5 571,70                        505,20                           6 076,90                        5

OPC % base hono 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   5

Assurance DO 1,9% % base hono 13 147,50                      13 147,50                      -                                   13 147,50                      7

Désamiantage % base hono 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 9,07% -                                   -                                   -                                   -                                   5

Total Honoraires et divers 108 802,20               95 309,75                  6 117,00                    101 426,75               

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 026 370,82         863 204,63            75 645,12              938 849,75            
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EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 20-août-24

PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 / SMA PFI VALIDE C

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 336,83 124,50 69,39 142,94 surface habitable

Programme 364,43 134,03 75,54 154,87 surface utile

nbre de logts 5 2 1 2 nbre logements

S hab    (m2) 336,83 Total subventions 54 282,00 5,8%

S utile   (m2) 364,43 Total prêts 743800 79,2%

Fonds propres 140 767,75 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 282,00                              2,00 6280,00 6282,00

-                                         

-                                         

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                         

-                                         

Récupération de TVA (LASM) 87 521,07                            

Total subventions de l'état 93 803,07                  2,00 6280,00 6282,00

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLUS 3 000                             euros / logt 6000,00 6000,00 6000,00

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION PLAI 7 000                             euros / logt 7000,00 7000,00 7000,00

euros / logt

  euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,11% 26000,00 14000,00 12000,00 26000,00

RECYCLAGE FONCIER ET IMMOBILIER euros / logt 9000,00 6000,00 3000,00 9000,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 48 000,00 26000,00 22000,00 48000,00

PRÊT CDC TRAVAUX 518 310,00                          234478,00 118528,00 165304,00 518310,00

PRÊT CDC FONCIER 79,22% 89 817,00                            33032,00 18617,00 38168,00 89817,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 135 673,00                          135673,00 135673,00

Total prêts CDC 743 800,00 267510,00 137145,00 339145,00 743800,00

-                                         

-                                         

-                                         

-                                         

-                                         

-                                         

-                                         

-                                         

-                                         

Total autres prêts -                              

15,0% 140 767,75 56 307,10 28 153,55 56 307,10 140 767,75

16% 15% 14% 15%

TOTAL 1 026 370,82        349 819,10            193 578,55            395 452,10            938 849,75            

SAINT JOUAN DES GUERETS
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EMERAUDE-HABITATION ANNEE AGREMENT mise à jour  : 13-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT  OPERATION VEFA - CD35 2023 PFI VALIDE C

Commune

Programme FONCLOC 1 635 830,00            158 165            / logt

nbre de logts TRAVFONC 2 58 200,00              2 152                / m2 Shab

ALEA 3 -                         

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION TRAVBAT 4 -                         

S hab    (m2) 294,00 HONO 5 -                         TVA appliqué 8,88%

S utile   (m2) 299,68 FRAIOP 6 9 300,00                

ASSDO 7 -                         

1986,39 € HT SHAB 584 000,00 €                    TOTAL 703 330,00

prix Acquisition VEFA  € HT/SU
1 948,75 €        

Taux de 
T.V.A.
initial

taux de TVA 
LASM

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
10%

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition part Foncier 36500 euros HT / logt 10,00% 8,88% 160 600,00                146 000,00               12 957,50              158 957,50                1

Acquisition part Travaux 109500 euros HT / logt 10,00% 8,88% 481 800,00                438 000,00               38 872,50              476 872,50                1

Frais d'acquisition 4,0% de l'acquisition HT 0,00% 0,00% 23 360,00                  23 360,00                 -                         23 360,00                  2

Frais  divers 0,0% de l'acquisition HT 0,00% 8,88% -                             -                            -                         -                             2

665 760,00                607 360,00               51 830,00              659 190,00                

Travaux complémentaires

dépenses diverses TVA 5,5%  / logt 4 000                              euros HT /logt 10,00% 8,88% 17 600,00                  16 000,00                 1 420,00                17 420,00                  2

dépenses diverses TVA 5,5%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 8,88% -                             -                            -                         -                             2

dépenses diverses TVA 20%   / SU -                                   euros HT / m2 SU 10,00% 8,88% -                             -                            -                         -                             2

dépenses diverses TVA 5,5%  / acqu 0,0% % acquisition 10,00% 8,88% -                             -                            -                         -                             2

TTC HT 17 600,00                  16 000,00                 1 420,00                17 420,00                  2

Part Foncier 158957,50 146000,00

Part Travaux 476872,50 438000,00 TOTAL 683 360,00                623 360,00               53 250,00              676 610,00                

Etude interne 1,49% en pourcentage 9 300,00                    9 300,00                   -                         9 300,00                    6

TOTAL 9 300,00                    9 300,00                   -                         9 300,00                    

TOTAL PRIX DE REVIENT 692 660,00     632 660,00    53 250,00    685 910,00     

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C332
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PFI VEFA CD35 pleurtuit  indice C 1 / 2



EMERAUDE-HABITATION mise à jour  : 13-mai-24

PLAN DE FINANCEMENT - VEFA - CD35 PFI VALIDE C

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 294,00 220,50 73,50 0,00 surface habitable

Programme 299,68 224,76 74,92 0,00 surface utile

nbre de logts 4 3 1 0 nbre logements

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

S hab    (m2) 294,00 Total subventions 46 631,00 6,8%

S utile   (m2) 299,68 Total prêts 536 400,00 78,2%

Fonds propres 102 879,00 15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  6 531,00              3,00                  6 528,00                6 531,00            

Bonus 500,00                 -                                  500,00                  500,00               

-                                      -                                   

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                        -                     -                         -                      

-                      

Récupération de TVA (LASM) 6 750,00              -                      

Total subventions de l'état 13 281,00         3,00               7 028,00            -                 7 031,00         

CC de la cote d'Emeraude PLUS 1 400,00           euros / logt 4 200,00              4 200,00            4 200,00            

CC de la cote d'Emeraude PLAI 2 400,00           euros / logt 2 400,00              2 400,00                2 400,00            

euros / logt -                        -                     -                         -                      

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 5,77% 33 000,00            21 000,00          12 000,00              33 000,00          

euros / logt -                      

euros / logt -                     -                         -                      

euros / logt -                     -                         -                      

Total autres subventions 39 600,00         25 200,00       14 400,00          -                 39 600,00       

PRÊT CDC TRAVAUX 362 580,00           278 205,00        84 375,00              -                    362 580,00         

PRÊT CDC FONCIER 76,16% 159 820,00           119 865,00        39 955,00              -                    159 820,00         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                        -                     -                         -                    -                      

Total prêts CDC 522 400,00       398 070,00     124 330,00        -                 522 400,00     

ACTION LOGEMENT SERVICES 0,75% 40 ans 8 000,00              8 000,00            8 000,00            

ACTION LOGEMENT SERVICES 0,75% 40 ans 6 000,00              6 000,00            6 000,00            

-                        -                    -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                    -                      

-                        -                     -                      

-                        -                         -                      

-                        -                    -                      

Total autres prêts 14 000,00         14 000,00       -                     -                 14 000,00       

15,00% 102 879,00       77 159,25       25 719,75          -                 102 879,00     

TOTAL 692 160,00    514 432,25     171 477,75     -               685 910,00     

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

PLEURTUIT

C332
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PLAN DE FINANCEMENT  - DINAN AGGLO mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE B

Commune

Programme TVA appliqué 8,05%

nbre de logts

S hab    (m2) 406,80 FONCLOC 1 48318,5023 150523 / logt

S utile   (m2) 413,80 TRAVFONC 2 113900,6847 2590 / m2 Shab

ALEA 3 25608,5287 145523 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 793 108,02                          

HONO 5 113 489,00                          

Achat foncier coût Réel 35000 FRAIOP 6 16 900,00                             

ASSDO 7 23 118,00                             

35000 TOTAL 1 134 442,74                       

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 5 000,00                               euros HT / logt 10,00% 8,05% 38 500,00                     35 000,00                     2 818,50                       37 818,50                     1

Frais d'acquisition 30,0% de l'acquisition HT 10 500,00                     10 500,00                     -                                  10 500,00                     1

Frais et taxes divers 2 000,00 €                              euros HT / logt 8,05% 14 000,00                     14 000,00                     1 127,40                       15 127,40                     2

Sous-total 63 000,00                     59 500,00                     3 945,90                       63 445,90                     

Travaux sur foncier

Viabilisation 90                                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,05% 43 934,40                     36 612,00                     2 948,31                       39 560,31                     2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 90                                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,05% 43 920,00                     36 600,00                     2 947,35                       39 547,35                     2

Sujetions spécifiques                                     * -                                         euros HT / logt 20,00% 8,05% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 600                                       euros HT / logt 20,00% 8,05% 5 040,00                       4 200,00                       338,22                           4 538,22                       2

Branchements 2 000                                    euros HT / logt 20,00% 8,05% 16 800,00                     14 000,00                     1 127,40                       15 127,40                     2

Dépenses diverses, alea 2,0% % travaux 20,00% 8,05% 2 040,00                       1 700,00                       136,90                           1 836,90                       3

Sous-total 111 734,40                   93 112,00                     7 498,18                       100 610,18                   

Total Charge Foncière 174 734,40              152 612,00              11 444,09                 164 056,09              

total travaux 1 950 euros HT / m2 Shab 51

Travaux (bâtiment)                                         * 1 770                                    euros HT / m2 Shab 20,00% 8,05% 864 000,00                   720 000,00                   57 980,62                     777 980,62                   4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                                    euros HT / logt 20,00% 8,05% 16 800,00                     14 000,00                     1 127,40                       15 127,40                     4

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 8,05% 26 400,00                     22 000,00                     1 771,63                       23 771,63                     3

total marchés travaux   *   807 212,00                          

Total Bâtiment 907 200,00              756 000,00              60 879,65                 816 879,65              

base honoraires 770 600,00                          

frais de tirage 1 000 20,00% 8,05% 1 200,00                       1 000,00                       80,53                             1 080,53                       5

Etude interne 1,99% en pourcentage 16 900,00                     16 900,00                     -                                  16 900,00                     6

Architecte 9,0% % base hono 20,00% 8,05% 83 224,80                     69 354,00                     5 584,98                       74 938,98                     5

SPS 1,0% % base hono 20,00% 8,05% 9 247,20                       7 706,00                       620,55                           8 326,55                       5

Contrôle Technique 1,5% % base hono 20,00% 8,05% 13 870,80                     11 559,00                     930,83                           12 489,83                     5

OPC 2,0% % base hono 20,00% 8,05% 18 494,40                     15 412,00                     1 241,11                       16 653,11                     5

Assurance DO 3,0% % base hono 23 118,00                     23 118,00                     -                                  23 118,00                     7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,05% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 8,05% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,05% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 166 055,20              145 049,00              8 458,00                   153 507,00              

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 247 989,60       1 053 661,00       80 781,74             1 134 442,74       

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

C315
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PLAN DE FINANCEMENT  - DINAN AGGLO mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 406,80 230,75 176,05 surface habitable

Programme 413,80 234,75 179,05 surface utile

nbre de logts 7 4 3 nbre logements

S hab    (m2) 406,80 Total subventions 84 091,37 7,4%

S utile   (m2) 413,80 Total prêts 846200 74,6%

Fonds propres 204 151,37 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  18 844,00                             4,00                                      18 840,00                             18 844,00                             

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                         -                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         

Récupération de TVA (LASM) 113 546,86                           -                                         

Total subventions de l'état 132 390,86              4,00                           18 840,00                 -                              18 844,00                 

FSI -                                         7                                     euros / logt 5 747,37                               3 284,21                               2 463,16                               5 747,37                               

euros / logt -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         -                                         

  euros / logt -                                         -                                         -                                         

Fonds propres Dinan Agglomération euros / logt 5,75% 59 500,00                             34 000,00                             25 500,00                             59 500,00                             

euros / logt -                                         

euros / logt -                                         -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         -                                         

Total autres subventions 65 247,37                 37 284,21                 27 963,16                 -                              65 247,37                 

PRÊT CDC TRAVAUX 694 305,00                          393 881,00                          300 424,00                          -                                         694 305,00                           

PRÊT CDC FONCIER 74,59% 151 895,00                          86 170,00                             65 725,00                             -                                         151 895,00                           

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                         -                                         -                                         

Total prêts CDC 846 200,00 480 051,00 366 149,00 846 200,00

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

Total autres prêts -                              -                              -                              -                              

18,00% 204 151,37 116 657,93 87 493,44 204 151,37

18% 17% #DIV/0! 18%

TOTAL 1 247 989,60       633 997,14          500 445,60          -                         1 134 442,74       

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

MATHURIN MEHEUT
7

RATIOS FINANCEMENT

C315

LANVALLAY

FI
N

AN
CE

M
EN

T

SUBVENTIONS ETAT

1,66%

AUTRES SUBVENTIONS

PRETS CDC

AUTRES PRETS

FONDS PROPRES

PFI LANVALLAY 2024 MATHURIN MEHEUT indice B 2 / 2







 



 



PLAN DE FINANCEMENT  - DINAN AGGLO mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE B

Commune

Programme TVA appliqué 8,13%

nbre de logts

S hab    (m2) 754,80 FONCLOC 1 70879,1089 154309 / logt

S utile   (m2) 784,43 TRAVFONC 2 202673,6857 2453 / m2 Shab

ALEA 3 46388,56286 149309 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 1 429 827,43                        

HONO 5 188 987,44                           

Achat foncier coût Réel 60000 FRAIOP 6 30 500,00                             

ASSDO 7 27 804,00                             

60000 TOTAL 1 997 060,22                        

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 5 000,00                               euros HT / logt 10,00% 8,13% 66 000,00                     60 000,00                     4 879,11                        64 879,11                     1

Frais d'acquisition 10,0% de l'acquisition HT 6 000,00                        6 000,00                        -                                  6 000,00                        1

Frais et taxes divers 2 000,00 €                              euros HT / logt 8,13% 24 000,00                     24 000,00                     1 951,64                        25 951,64                     2

Sous-total 96 000,00                     90 000,00                     6 830,75                        96 830,75                     

Travaux sur foncier

Viabilisation 90                                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,13% 81 518,40                     67 932,00                     5 524,13                        73 456,13                     2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 90                                         euros HT / m2 Shab 20,00% 8,13% 81 480,00                     67 900,00                     5 521,52                        73 421,52                     2

Sujetions spécifiques                                     * -                                         euros HT / logt 20,00% 8,13% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 300                                       euros HT / logt 20,00% 8,13% 4 320,00                        3 600,00                        292,75                           3 892,75                        2

Branchements 2 000                                    euros HT / logt 20,00% 8,13% 28 800,00                     24 000,00                     1 951,64                        25 951,64                     2

Dépenses diverses, alea 2,0% % travaux 20,00% 8,13% 3 840,00                        3 200,00                        260,22                           3 460,22                        3

Sous-total 199 958,40                   166 632,00                   13 550,26                     180 182,26                   

Total Charge Foncière 295 958,40               256 632,00               20 381,01                 277 013,01               

total travaux 1 900 euros HT / m2 Shab 49

Travaux (bâtiment)                                         * 1 720                                    euros HT / m2 Shab 20,00% 8,13% 1 557 960,00                1 298 300,00                105 575,78                   1 403 875,78                4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                                    euros HT / logt 20,00% 8,13% 28 800,00                     24 000,00                     1 951,64                        25 951,64                     4

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 8,13% 47 640,00                     39 700,00                     3 228,34                        42 928,34                     3

total marchés travaux   *   1 458 132,00                       

Total Bâtiment 1 634 400,00           1 362 000,00           110 755,77               1 472 755,77           

base honoraires 1 390 200,00                       

frais de tirage 1 000 20,00% 8,13% 1 200,00                        1 000,00                        81,32                             1 081,32                        5

Etude interne 2,00% en pourcentage 30 500,00                     30 500,00                     -                                  30 500,00                     6

Architecte 8,0% % base hono 20,00% 8,13% 133 459,20                   111 216,00                   9 043,92                        120 259,92                   5

SPS 1,0% % base hono 20,00% 8,13% 16 682,40                     13 902,00                     1 130,49                        15 032,49                     5

Contrôle Technique 1,5% % base hono 20,00% 8,13% 25 023,60                     20 853,00                     1 695,73                        22 548,73                     5

OPC 2,0% % base hono 20,00% 8,13% 33 364,80                     27 804,00                     2 260,98                        30 064,98                     5

Assurance DO 2,0% % base hono 27 804,00                     27 804,00                     -                                  27 804,00                     7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,13% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 8,13% -                                  -                                  -                                  -                                  5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,13% -                                  -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 268 034,00               233 079,00               14 212,44                 247 291,44               

TOTAL PRIX DE REVIENT 2 198 392,40        1 851 711,00        145 349,22           1 997 060,22        

CHARGE FONCIERE

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

FONCIER

Aide de la collectivité

TOTAL foncier après déduction
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La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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PLAN DE FINANCEMENT  - DINAN AGGLO mise à jour  : 23-août-24

PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 754,80 443,90 310,90 surface habitable

Programme 784,43 458,78 325,65 surface utile

nbre de logts 12 7 5 nbre logements

S hab    (m2) 754,80 Total subventions 143 259,63 7,2%

S utile   (m2) 784,43 Total prêts 1494400 74,8%

Fonds propres 359 400,59 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  31 407,00                             7,00 31400,00 31 407,00                             

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                         -                                         

-                                         -                                         

Récupération de TVA (LASM) 201 332,18                           -                                         

Total subventions de l'état 232 739,18               7,00                           31 400,00                 -                              31 407,00                 

FSI -                                         euros / logt 9852,63 5 747,37                               4 105,26                               9 852,63                               

euros / logt -                                         

euros / logt -                                         -                                         

  euros / logt -                                         -                                         

Fonds propres Dinan Agglomération euros / logt 5,60% 102 000,00                           59 500,00                             42 500,00                             102 000,00                           

euros / logt -                                         

euros / logt -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         

euros / logt -                                         -                                         

Total autres subventions 111 852,63 65 247,37                 46 605,26                 -                              111 852,63               

PRÊT CDC TRAVAUX 1 237 259,00                        723 617,00                           513 642,00                           -                                         1 237 259,00                        

PRÊT CDC FONCIER 74,83% 257 141,00                           150 390,00                           106 751,00                           -                                         257 141,00                           

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                         -                                         -                                         -                                         -                                         

Total prêts CDC 1 494 400,00 874 007,00               620 393,00               -                              1 494 400,00           

-                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

-                                         -                                         

Total autres prêts -                              -                              -                              -                              

18,00% 359 400,59 209 650,35 149 750,25 359 400,59

18% 18% #DIV/0! 18%

TOTAL 2 198 392,40       1 148 911,71       848 148,51           -                          1 997 060,22       
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EMERAUDE‐HABITATION
mise à jour  : 2‐mai‐24

PLAN DE FINANCEMENT  ‐ CD22 2022
PFI VALIDE

Commune

Programme TVA appliqué 10,00%

nbre de logts

S hab    (m2) 429,80 FONCLOC 1 50000 149003 / logt

S utile   (m2) 452,33 TRAVFONC 2 118560,2 2773 / m2 Shab

ALEA 3 49500 144003 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 948 970,00                          

HONO 5 96 588,80                            

Achat foncier coût Réel 40000 FRAIOP 6 20 100,00                            

ASSDO 7 22 635,00                            

40000 TOTAL 1 306 354,00                       

Taux de T.V.A.

initial

taux de TVA 

lasm

Total T.T.C.

initial

Total

H.T.

T.V.A.

LASM

Total T.T.C.

avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 5 000,00                               euros HT / logt 10,00% 10,00% 44 000,00                       40 000,00                       4 000,00                         44 000,00                       1

Frais d'acquisition 15,0% de l'acquisition HT 6 000,00                         6 000,00                         ‐                                    6 000,00                         1

Frais et taxes divers 20,0% de l'acquisition HT 10,00% 8 000,00                         8 000,00                         800,00                            8 800,00                         2

Sous‐total  58 000,00                       54 000,00                       4 800,00                         58 800,00                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 90                                          euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 46 418,40                       38 682,00                       3 868,20                         42 550,20                       2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 90                                          euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 46 440,00                       38 700,00                       3 870,00                         42 570,00                       2

Sujetions spécifiques                                     * 500                                        euros HT / logt 20,00% 10,00% 4 800,00                         4 000,00                         400,00                            4 400,00                         2

Etudes de sol, géomètre 300                                        euros HT / logt 20,00% 10,00% 2 880,00                         2 400,00                         240,00                            2 640,00                         2

Branchements 2 000                                    euros HT / logt 20,00% 10,00% 19 200,00                       16 000,00                       1 600,00                         17 600,00                       2

Dépenses diverses, alea 2,0% % travaux 20,00% 10,00% 2 280,00                         1 900,00                         190,00                            2 090,00                         3

Sous‐total  122 018,40                     101 682,00                     10 168,20                       111 850,20                    

Total Charge Foncière 180 018,40                155 682,00                14 968,20                   170 650,20               

total travaux 2 150 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 970                                    euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 1 016 040,00                 846 700,00                     84 670,00                       931 370,00                     4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                                    euros HT / logt 20,00% 10,00% 19 200,00                       16 000,00                       1 600,00                         17 600,00                       4

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 10,00% 51 720,00                       43 100,00                       4 310,00                         47 410,00                       3

total marchés travaux   *    924 082,00                          

Total Bâtiment 1 086 960,00             905 800,00                90 580,00                   996 380,00               

base honoraires 905 400,00                          

frais de tirage 1 000 20,00% 10,00% 1 200,00                         1 000,00                         100,00                            1 100,00                         5

Etude interne 2,00% en pourcentage 20 100,00                       20 100,00                       ‐                                    20 100,00                       6

Architecte 7,0% % base hono 20,00% 10,00% 66 000,00                       55 000,00                       5 500,00                         60 500,00                       5

SPS 0,7% % base hono 20,00% 10,00% 5 640,00                         4 700,00                         470,00                            5 170,00                         5

Contrôle Technique 0,7% % base hono 20,00% 10,00% 6 000,00                         5 000,00                         500,00                            5 500,00                         5

OPC 2,0% % base hono 20,00% 10,00% 21 729,60                       18 108,00                       1 810,80                         19 918,80                       5

Assurance DO 2,5% % base hono 22 635,00                       22 635,00                       ‐                                    22 635,00                       7

Désamiantage % base hono 20,00% 10,00% ‐                                    ‐                                    ‐                                    ‐                                    5

Infiltrométrie 500 euros / logt 20,00% 10,00% 4 800,00                         4 000,00                         400,00                            4 400,00                         5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 10,00% ‐                                    ‐                                    ‐                                    ‐                                    5

Total Honoraires et divers 148 104,60                130 543,00                8 780,80                     139 323,80               

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 415 083,00          1 192 025,00          114 329,00             1 306 354,00         
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EMERAUDE‐HABITATION mise à jour  : 2‐mai‐24

PLAN DE FINANCEMENT  ‐ CD22 PFI VALIDE C3

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 429,80 429,80 surface habitable

Programme 452,33 452,33 surface utile

nbre de logts 8 8 nbre logements

S hab    (m2) 429,80 Total subventions 

S utile   (m2) 452,33 Total prêts 1047300 80,2%

Fonds propres 235 054,00 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat   ‐                                          ‐                                         

Subvention Surcharge Foncière euros / logt ‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

Récupération de TVA (LASM) 108 729,00                           ‐                                         

Total subventions de l'état 108 729,00                ‐                               ‐                               ‐                               ‐                              

euros / logt

euros / logt

euros / logt

   euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions

PRÊT CDC TRAVAUX 495 591,00                           ‐                                          ‐                                          495 591,00                           495 591,00                          

PRÊT CDC FONCIER 80,17% 170 650,00                           ‐                                          ‐                                          170 650,00                           170 650,00                          

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE 381 059,00                           381 059,00                           381 059,00                          

Total prêts CDC 1 047 300,00 1 047 300,00 1 047 300,00

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

Action Logement 0,25% 24 000,00                             24000,00 24 000,00                            

‐                                          ‐                                         

0,018371743 ‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

Total autres prêts 24 000,00                   ‐                               ‐                               24 000,00                   24000,00

17,99% 235 054,00 235 054,00 235 054,00

#DIV/0! #DIV/0! 18% 18%

TOTAL  1 415 083,00         ‐                           ‐                           1 306 354,00         1 306 354,00        

La Directrice Générale

Marilyn BOURQUIN
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EMERAUDE‐HABITATION
mise à jour  : 2‐mai‐24

PLAN DE FINANCEMENT  ‐ CD22 2022
PFI VALIDE

Commune

Programme TVA appliqué 10,00%

nbre de logts

S hab    (m2) 253,85 FONCLOC 1 25000 134210 / logt

S utile   (m2) 266,23 TRAVFONC 2 64731,15 2115 / m2 Shab

ALEA 3 20350 129210 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 405 900,00  

HONO 5 53 787,51  

Achat foncier coût Réel 20000 FRAIOP 6 8 800,00  

ASSDO 7 9 795,00  

20000 TOTAL 588 363,66  

Taux de T.V.A.

initial

taux de TVA 

lasm

Total T.T.C.

initial

Total

H.T.

T.V.A.

LASM

Total T.T.C.

avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 5 000,00   euros HT / logt 10,00% 10,00% 22 000,00   20 000,00   2 000,00  22 000,00   1

Frais d'acquisition 15,0% de l'acquisition HT 3 000,00  3 000,00  ‐  3 000,00   1

Frais et taxes divers 20,0% de l'acquisition HT 10,00% 4 000,00  4 000,00  400,00  4 400,00   2

Sous‐total  29 000,00   27 000,00   2 400,00  29 400,00  

Travaux sur foncier

Viabilisation 90   euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 27 415,80   22 846,50   2 284,65  25 131,15   2

Travaux (Espaces verts, VRD…) * 90   euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 27 360,00   22 800,00   2 280,00  25 080,00   2

Sujetions spécifiques * euros HT / logt 20,00% 10,00% ‐  ‐  ‐  ‐  2

Etudes de sol, géomètre 300   euros HT / logt 20,00% 10,00% 1 440,00  1 200,00  120,00  1 320,00   2

Branchements 2 000   euros HT / logt 20,00% 10,00% 9 600,00  8 000,00  800,00  8 800,00   2

Dépenses diverses, alea % travaux 20,00% 10,00% ‐  ‐  ‐  ‐  3

Sous‐total  65 815,80   54 846,50   5 484,65  60 331,15  

Total Charge Foncière 94 815,80                   81 846,50                   7 884,65   89 731,15                  

total travaux 1 634 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment) * 1 454   euros HT / m2 Shab 20,00% 10,00% 442 800,00   369 000,00   36 900,00   405 900,00   4

Sujetions spécifiques * euros HT / logt 20,00% 10,00% ‐  ‐  ‐  ‐  4

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 10,00% 22 200,00   18 500,00   1 850,00  20 350,00   3

total marchés travaux   *    414 646,50  

Total Bâtiment 465 000,00                387 500,00                38 750,00                   426 250,00               

base honoraires 391 800,00  

frais de tirage 1 000 20,00% 10,00% 1 200,00  1 000,00  100,00  1 100,00   5

Etude interne 1,99% en pourcentage 8 800,00  8 800,00  ‐  8 800,00   6

Architecte % base hono 20,00% 10,00% 38 893,42   32 411,18   3 241,12  35 652,30   5 r

SPS % base hono 20,00% 10,00% 3 307,16  2 755,97  275,60  3 031,57   5 r

Contrôle Technique % base hono 20,00% 10,00% 3 473,50  2 894,58  289,46  3 184,04   5 r

OPC 2,0% % base hono 20,00% 10,00% 9 403,20  7 836,00  783,60  8 619,60   5

Assurance DO 2,5% % base hono 9 795,00  9 795,00  ‐  9 795,00   7

Désamiantage % base hono 20,00% 10,00% ‐  ‐  ‐  ‐  5

Infiltrométrie 500 euros / logt 20,00% 10,00% 2 400,00  2 000,00  200,00  2 200,00   5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 10,00% ‐  ‐  ‐  ‐  5

Total Honoraires et divers 77 272,28                   67 492,73                   4 889,77   72 382,51                  

TOTAL PRIX DE REVIENT 637 088,08             536 839,23             51 524,42               588 363,66            
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EMERAUDE‐HABITATION mise à jour  : 2‐mai‐24

PLAN DE FINANCEMENT  ‐ CD22 PFI VALIDE C3

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 253,85 253,85 surface habitable

Programme 266,23 266,23 surface utile

nbre de logts 4 4 nbre logements

S hab    (m2) 253,85 Total subventions  7 804,00 1,3%

S utile   (m2) 266,23 Total prêts 474700 80,7%

Fonds propres 105 859,66 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat   4,00                                       4,00 4,00                                      

Subvention Surcharge Foncière euros / logt ‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

Récupération de TVA (LASM) 48 724,42                             ‐                                         

Total subventions de l'état 48 728,42                   4,00                            ‐                               ‐                               4,00                           

Communauté de Communes PLUS 1 200                              euros / logt 4800,00 4800,00 4800,00

euros / logt

euros / logt

   euros / logt

euros / logt 1,33%

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Subvention PIV 2022 ALS 3000 euros / logt 3000,00 3000,00 3000,00

euros / logt

Total autres subventions 7 800,00 7 800,00 7 800,00

PRÊT CDC TRAVAUX 378 159,00                           378 159,00                           ‐                                          ‐                                          378 159,00                          

PRÊT CDC FONCIER 79,32% 88 541,00                             88 541,00                             ‐                                          ‐                                          88 541,00                            

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE ‐                                          ‐                                          ‐                                         

Total prêts CDC 466 700,00 466 700,00 466 700,00

Prêt ALS 2022 0,25% 8 000                                     8000 8 000                                    

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

0,013597033 ‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

‐                                          ‐                                         

Total autres prêts 8 000,00                     8 000,00                     ‐                               ‐                               8000,00

17,99% 105 859,66 105 859,66 105 859,66

18% #DIV/0! #DIV/0! 18%

TOTAL  637 088,08             588 363,66             ‐                           ‐                           588 363,66            

LANCIEUX

FI
N
A
N
C
EM

EN
T

SUBVENTIONS ETAT

0,00%

AUTRES SUBVENTIONS

PRETS CDC

AUTRES PRETS

FONDS PROPRES

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

les poissonniers PLUS

4

RATIOS FINANCEMENT

c301

La Directrice Générale

Marilyn BOURQUIN

PFI_PLUS_Indice C3 2 / 4







PROJET

PROJET

PLEINE FOUGERES NB

Rue de Rennes - Rue des Riaux PLAN DE SITUATION - PLAN CADASTRAL

03/07/2024PC 1

PROJET

Denis
SASU STALHBERGER



EU

EUEP

EU EU

EU EPEUEP

AB n°173

AB n°176

AB n°195

AB n°515

AB n°197

AB n°516
AB n°518

AB n°405

AB n°201

AB n°337

6.89 9.03 3.70
Terrasse

9.00 m²

12.94

Terrasse

3.21
9.07

7.09

Chemin piéton

C
he

m
in

 p
ié

to
n

TN 36.44

TN 36.27

Enrobé

Enrobé

TN 34.44

TN 34.79

TN 34.61

TN 34.99

35.15
VF projeté 35.30

TN 34.93
TN 35.42

TN 35.16
TN 34.96

35.15

Pe
nt

e 
4%

4.00 13.90

AEP TEL AEP TEL

7.0
0

1.35 2.44

5.7
4

9.0
3

3.2
8

Eg
ou

t 4
0.

73

Eg
ou

t 4
0.

73

Fa
ita

ge
 4

3.
92

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

Haies Ht 1.50m
+ grillage plastifié vert Ht 1.50m

C
lô

tu
re

 e
xi

st
an

te
C

lô
tu

re
 e

xi
st

an
te

Clôture existante

AB n°418 Section AB N°417-514-517-519
Surface: 1434.65 m²

Terrasse TerrasseTerrasse

H
ai

es
 H

t 1
.0

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.0
0m

H
ai

es
 H

t 1
.0

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.0
0m

AB n°514

Egout 40.73

Egout 40.73

Faitage 43.44

3.4
5

7.6
4

20.16 3.70

9.00 m² 9.00 m²

C
la

us
tr

a 
bo

is
 H

t 1
.8

0

C
la

us
tr

a 
bo

is
 H

t 1
.8

0

C
la

us
tr

a 
bo

is
 H

t 1
.8

0

Haies Ht 1.50m
+ grillage plastifié vert Ht 1.50m

13.
55

7.6
4

2.1
8

ELEC

Enrobé

AEP TEL

15.
25

7.6
4

2.1
8

AEP TEL

ELEC

ELECELEC

2.1
8

2.0
0

1.3
9

6.6
5

Haies Ht 1.50m
+ grillage plastifié vert Ht 1.50m

TELAEP AEP TEL

Terrasse
9.00 m²9.00 m²

ELEC ELEC
Puits
d'Infiltration
3m3

G
ril

la
ge

 p
la

st
ifi

é 
ve

rt
 H

t 1
.5

0m

G
rillage plastifié vert H

t 1.50m

Garage vélo

Egout 41.13

Egout 41.13

Faitage 43.84

Puits
d'Infiltration
3m3

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

Grillage plastifié vert Ht 1.50m

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

Eg
ou

t 3
8.

58

2.48
Pente 5%

Egout 41.13

Egout 41.13

Faitage 43.84

VF projeté 35.15
GEO

TN 36.52

Garages vélo

H
ai

es
 H

t 1
.5

0m
+ 

gr
ill

ag
e 

pl
as

tif
ié

 v
er

t H
t 1

.5
0m

Clôture existante

5.0
2

Puits
d'Infiltration
3m3

Puits
d'Infiltration
3m3

Puits
d'Infiltration
3m3

Garage vélo

Garage vélo

Garage vélo

9.00 m²

Jardin
82.03 m²

Jardin
111.47 m²

Jardin
152.77 m²

Jardin
78.20 m²

Jardin
75.59 m²

Jardin
63.56 m²

Surface plancher : 509.45 m²(Logements)- 24.13m² (Garages vélos)
Surface emprise au sol : 370.35 m²

Surface totale impermèable : 869.01 m²
Surface totale perméable : 565.64 m²

1.59 2.44

2.4
4

11.
11

2.00

Puits
d'Infiltration
3m3

1.54 20.16 3.61

1.11 2.47

10.
78

2.4
4

2.0
0

2.4
4

6.0
9

Haies Ht 1.00m
+ grillage plastifié vert Ht 1.00m

34.55

TN 36.75

2.00 2.00

15.
25

Le Bourg
Rue de Rennes - Rue des Riaux

35610 - PLEINE FOUGERES

EnrobéPente 5%
36.43

Egout  42.03 Egout  42.03

Egout  42.03Egout  42.03

Faitage 45.22

Egout  39.05

6.89 9.04 3.70

LGT 001
T4(86.70m²)

RDC 35.15

Visiteur

VisiteurLGT 006LGT 005LGT 004VisiteurVisiteur Visiteur

LGT 004
T3(72.95m²)

LGT 005
T3(72.95m²)

LGT 006
T3(72.95m²)

RDC 35.15 RDC 35.15

35.15

LGT 002
T4(90.51m²)

LGT 003
T4(88.28 m²)

RDC 35.15

LGT 003

 35.15

 35.15

Servitude de passage
en stabilisé

Section AB 418

 34.55

LGT 002LGT 001 Visiteur Visiteur

 36.45
RDC 36.45 RDC 36.45

PLAN DE MASSE ET DES TOITURES

NBPLEINE FOUGERES

Rue de Rennes - Rue des Riaux

03/07/2024 Echelle : 1/250PC 2

Denis
SASU STALHBERGER



9.0
3

4.0
8

7
4.0

8

P 83/204

P 83/204

7.30

9.0
3

6.60

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Lim
ite de propriété

12.94

2.76 7 3.02

2.76 7 3.02

3.5
8

7
1.8

0
7

2.7
1

4.0
8

7
4.0

8

P 83/204

P 83/204

P 
83

/2
04

P 
83

/2
04

Chambre 2
11.22 m²

10.06 m²
Chambre 3

Chambre 1
11.22 m²

Bains
7.15 m²

Dégt.
3.19 m²

3.5
8

7
1.8

0
7

2.7
1

P 83/204
P 83/204

2.7673.02

3.2173.02

Dégt.
3.19 m²

13.05 m²

11.22 m²
Chambre 2

Chambre 1

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Limite de propriété

1.40 90
1.55 1.97 90

1.55 1.30 1.4090
1.551.9790

1.551.30

1.7090
1.852.7890

1.851.02

10.06 m²
Chambre 3

Bains
7.15 m²

1.10 90
1.85 2.68 90

1.85 1.02

unit. ext. pac
6kw (≤130m²)

unit. ext. pac
6kw (≤130m²)

PAC

nourrice PA
C

no
ur

ric
e

9.00 m²
Terrasse

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Lim
ite de propriété

9.07

12.94

9.00 m²
Terrasse

40
8.2

3
40

LL

Pl

±0.00

LV

Cuisson

Frigo
5.85

3.50 2.35

P 
83

/2
04

40
86

7
90

7
87

81
7

1.8
0

7
60

2.1
1

40

LL

Pl

±0.00

LV

Cuisson

Frigo

40
8.2

3
40

5.85

40
86

7
90

7
87

81
7

1.8
0

7
60

2.1
1

40

3.512.35

P 83/204

Cuisine
6.57 m²

Cuisine
6.57 m²

Salon-Séjour
28.59 m²

Salon-Séjour
30.42 m²

Entrée
4.23 m²

Entrée
4.23 m²

SdE
4.62 m²

SdE
4.62 m²

1.10 2.00
2.15 1.58 90

1.05 2.04 90
1.05 1.68 2.00

2.15 1.70
13.90

86 90
2.00

24
2.00

86 90
2.00

24

2.00

Garage vélo
4.00 m²

Garage vélo
4.00 m²

9.0
3

1.40 90
2.15 1.97 90

2.15 2.60 90
2.15 1.97 90

2.15 1.40

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Limite de propriété

Serrure Serrure

3.2
3

5.0
6

74

Logement 001

Logement 002

VUE EN PLANS-LOGEMENTS 001-002

27/03/2024 Echelle : 1/100PCNBPLEINE FOUGERES

Rue de Rennes - Rue des Riaux

Plan de l' ETAGEPlan du REZ-DE-CHAUSSEE

Denis
SASU STALHBERGER



PAC

nourrice

unit. ext. pac
6kw

 (≤
130m

²)

LL

Pl

LV

C
ui

ss
on

Fr
ig

o

40867907878171.807602.1140

P 83/204

7.0
0

1.7
2

90 2.1
5

2.0
0

90 2.1
5

1.4
8

1.2
0

90 1.0
5

1.3
5

2.0
0

2.1
5

1.2
0

6.6
5

9.03

Limite de propriété
9.04

SdE
4.62 m²

±0.00

9.00 m²
Terrasse

5.8
5

40

Salon-Séjour
29.31 m²

Entrée
4.23 m²Cuisine

6.57 m²
3.6

7
2.3

5

408.2340

2.47

2.44

2.4
4Garage vélo

4.03 m²

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Logement 003
9.03

9.04

6.6
5 7.0

0

Limite de propriété

2.7
6

7
3.0

2

3.5871.8072.71

4.0874.08

P 
83

/2
04

P 83/204

P 83/204P 83/204

Chambre 3
10.06 m²

Dégt.
3.19 m²

2.9
3

7
3.0

2

Chambre 2
11.93 m²

Chambre 1
11.22 m²

Bains
7.15 m²

1.2
0

90 1.5
5

2.4
5

90 1.5
5

1.2
0

1.4
8

90 1.8
5

2.0
0

90 1.8
5

1.7
2

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

27/03/2024

VUE EN PLANS-LOGEMENT 003

Echelle : 1/100PCNBPLEINE FOUGERES

Rue de Rennes - Rue des Riaux

Plan de l' ETAGEPlan du REZ-DE-CHAUSSEE

Denis
SASU STALHBERGER



unit. ext. pac
6kw (≤130m²)

unit. ext. pac
6kw (≤130m²)

unit. ext. pac
6kw (≤130m²)

Frigo

40
6.8

4
40

CuissonLV

Cuisine
LL

Terrasse

Frigo

40
6.8

4
40

CuissonLV

Cuisine
LL

Terrasse

1.0
2

1.7
1

7
1.8

0
7

31
1.8

6
40

1.0
2

1.7
1

7
1.8

0
7

31
1.8

6
40

40 6.04 6.04 31

40 2.59 7 1.21 7 1.83 27

Frigo

40
6.8

4
40

CuissonLV

Cuisine
LL

Terrasse

1.0
2

1.7
1

7
1.8

0
7

31
1.8

6
40

6.04

2.59 7 1.21 7 1.83 27

1.11 2.00
2.15 1.34 90

1.05 1.40
6.75

1.20 2.00
2.15 1.34 90

1.05 1.30
6.74

1.12 2.00
2.15 1.34 90

1.05 1.31
6.67

P 
83

/2
04

P 
83

/2
04

P 83/204P 83/204

P 
83

/2
04

P 83/204

Entrée
3.30 m²

28.32 m²

SdE
5.46 m²

Entrée
3.30 m²

28.32 m²

SdE
5.46 m²

SdE
5.46 m²

9.00 m² 9.00 m²

Entrée
3.30 m²

9.00 m²

20.16

5.2
4

90 1.1
5

1.5
0

2.1
8

7.6
4

2.1
8

9.8
2

25
90 2.0

0
1.0

3

6.67 6.75
2.48 66 90

2.15 80 50
1.15 1.40

2.48 4.26
1.42 90

1.15 74 90
2.15 80 50

1.15 1.41 1.41 90
1.15 74 90

2.15 80 50
1.15 1.50

28.32 m²

Garage vélo
4.01 m² 2.4

4

2.50

2.47

2.4
4Garage vélo

4.09 m²

40
90 2.0

0
1.1

4

2.4
4

4.00 m²

2.44

Garage vélo

54 90
2.00 1.00

2.44

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

Logement 004 Logement 006

Logement 005

Pl

Pl

3.87 7 2.10

3.87 7 1.83

3.4
9

7
3.2

8

80
7

88
7

91
7

1.8
0

7
2.1

7

Pl

Pl

3.87 7 2.10

3.87 7 1.83

3.4
9

7
3.2

8

80
7

88
7

91
7

1.8
0

7
2.1

7

Pl

Pl

3.87 7 2.10

3.87 7 1.83

3.4
9

7
3.2

8

80
7

88
7

91
7

1.8
0

7
2.1

7

7.6
4

20.16
6.74 6.67 6.75

6.74 6.67 6.75

P 83/204

P 
83

/2
04

P 83/204

P 83/204

P 83/204

P 
83

/2
04

P 83/204

P 83/204

P 83/204

P 
83

/2
04

P 83/204

P 83/204

Chambre 1
10.61 m²

Rgt
5.34 m²

Chambre 1
10.61 m²

Rgt
5.34 m²

Chambre 2
11.68 m²

Bains
5.39 m²Chambre 2

11.68 m²

Bains
5.39 m²

Rgt
5.34 m²

Chambre 1
10.61 m²

Bains
5.39 m²Chambre 2

11.68 m²

Dégt.
2.98 m²

Dégt.
2.98 m²

Dégt.
2.98 m²

1.66 90
1.85 4.191.67 90

1.85 4.101.75 90
1.85 4.09

5.2
4

90 1.8
5

1.5
0

4.85 50
1.05 1.39 1.42 90

1.85 2.45 50
1.05 1.40 1.41 90

1.85 2.45 50
1.05 1.49

Li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té

27/03/2024

VUE EN PLANS-LOGEMENTS 004-005-006

PCNBPLEINE FOUGERES

Rue de Rennes - Rue des Riaux

Echelle : 1/125

Plan de l' ETAGEPlan du REZ-DE-CHAUSSEE

Denis
SASU STALHBERGER



EMERAUDE‐HABITATION
mise à jour  : 3‐juil.‐24

PLAN DE FINANCEMENT  ‐  CD 35 / SMA 2024
PFI VALIDE

Commune

Programme TVA appliqué 8,48%

nbre de logts

S hab    (m2) 484,88 FONCLOC 1 39800,43895 218077 / logt

S utile   (m2) 496,95 TRAVFONC 2 300253,1707 2699 / m2 Shab

ALEA 3 29832,65238 213108 /logt hors acqu

TRAVBAT 4 807 325,81                          

HONO 5 190 584,22                          

Achat foncier coût Réel 60€ / SU 29817 FRAIOP 6 20 700,00                            

ASSDO 7 26 334,00                             TOTAL 1 012 346,20 €                                

29817 TOTAL 1 414 830,29                        ratio SHAB 2 088 €                                           

Taux de T.V.A.

initial

taux de TVA 

lasm

Total T.T.C.

initial

Total

H.T.

T.V.A.

LASM

Total T.T.C.

avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition 4 969,50                    euros HT / logt 10,00% 8,48% 32 798,70                       29 817,00                       2 529,19                         32 346,19                       1

Frais d'acquisition 25,0% de l'acquisition HT 7 454,25                         7 454,25                         ‐                                    7 454,25                         1

Frais et taxes divers 2000,00 euros HT / logt 8,48% 12 000,00                       12 000,00                       1 017,88                         13 017,88                       2

Sous‐total  52 252,95                       49 271,25                       3 547,07                         52 818,32                      

Travaux sur foncier

Viabilisation 200                             euros HT / m2 Shab 20,00% 8,48% 116 371,20                     96 976,00                       8 225,87                         105 201,87                     2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * 90                               euros HT / m2 Shab 20,00% 8,48% 52 320,00                       43 600,00                       3 698,31                         47 298,31                       2

voirie de desserte 15 000                        euros HT / logt 20,00% 8,48% 108 000,00                     90 000,00                       7 634,14                         97 634,14                       2

Etudes de sol, géomètre 700                             euros HT / logt 20,00% 8,48% DF 4 200,00                         356,26                            4 556,26                         2

Branchements 5 000                          euros HT / logt 20,00% 8,48% 36 000,00                       30 000,00                       2 544,71                         32 544,71                       2

Dépenses diverses, alea 2,0% % travaux 20,00% 8,48% 6 240,00                         5 200,00                         441,08                            5 641,08                         3

Sous‐total  318 931,20                     269 976,00                     22 900,37                       292 876,37                    

Total Charge Foncière 371 184,15                319 247,25                26 447,44                   345 694,69               

total travaux 1 800 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 1 510                          euros HT / m2 Shab 20,00% 8,48% 878 640,00                     732 200,00                     62 107,93                       794 307,93                     4

Sujetions spécifiques                                     * 2 000                          euros HT / logt 20,00% 8,48% 14 400,00                       12 000,00                       1 017,88                         13 017,88                       4

Dépenses diverses, alea 3,0% % travaux 20,00% 8,48% 26 760,00                       22 300,00                       1 891,57                         24 191,57                       3

total marchés travaux   *    877 800,00               

Total Bâtiment 919 800,00                766 500,00                65 017,38                   831 517,38               

base honoraires 877 800,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 8,48% 1 200,00                         1 000,00                         84,82                               1 084,82                         5

Etude interne 2,00% en pourcentage 20 700,00                       20 700,00                       ‐                                    20 700,00                       6

Architecte 14,4% % base hono 20,00% 8,48% 151 683,84                     126 403,20                     10 721,99                       137 125,19                     5

SPS 2,0% % base hono 20,00% 8,48% 21 067,20                       17 556,00                       1 489,17                         19 045,17                       5

Contrôle Technique 2,0% % base hono 20,00% 8,48% 21 067,20                       17 556,00                       1 489,17                         19 045,17                       5

OPC 1,5% % base hono 20,00% 8,48% 15 800,40                       13 167,00                       1 116,87                         14 283,87                       5

Assurance DO 3,0% % base hono 26 334,00                       26 334,00                       ‐                                    26 334,00                       7

Désamiantage % base hono 20,00% 8,48% ‐                                    ‐                                    ‐                                    ‐                                    5

Infiltrométrie euros / logt 20,00% 8,48% ‐                                    ‐                                    ‐                                    ‐                                    5

ou  FORFAIT % base hono 20,00% 8,48% ‐                                    ‐                                    ‐                                    ‐                                    5

Total Honoraires et divers 257 852,64                222 716,20                14 902,02                   237 618,22               

TOTAL PRIX DE REVIENT 1 548 836,79          1 308 463,45          106 366,84             1 414 830,29         

B

RATIOS PRIX DE REVIENT HT

La Directrice Générale

Marilyn BOURQUIN

C320
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EMERAUDE‐HABITATION mise à jour  : 3‐juil.‐24

PLAN DE FINANCEMENT  ‐ CD35 / SMA PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 484,88 321,29 163,59 surface habitable

Programme 496,95 329,35 167,60 surface utile

nbre de logts 6 4 2 nbre logements

S hab    (m2) 484,88 Total subventions  64 564,00 4,6%

S utile   (m2) 496,95 Total prêts 1095600 77,4%

Fonds propres 254 666,29 18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat   12 564,00                             4,00 12560,00 12564,00

‐                                         

‐                                         

Subvention Surcharge Foncière euros / logt ‐                                         

‐                                         

Récupération de TVA (LASM) 134 006,50                          

Total subventions de l'état 146 570,50                4,00 12560,00 12564,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

   euros / logt

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 3,68% 52000,00 28000,00 24000,00 52000,00

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

euros / logt

Total autres subventions 52 000,00 28000,00 24000,00 52000,00

PRÊT CDC TRAVAUX 765 681,00                           507455,00 258226,00 765681,00

PRÊT CDC FONCIER 77,44% 329 919,00                           218654,00 111265,00 329919,00

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE ‐                                         

Total prêts CDC 1 095 600,00 726109,00 369491,00 1095600,00

‐                                         

‐                                         

‐                                         

‐                                         

‐                                         

‐                                         

‐                                         

‐                                         

‐                                         

Total autres prêts ‐                              

18,00% 254 666,29 169 777,53 84 888,76 254 666,29

18% 17% #DIV/0! 18%

TOTAL  1 548 836,79         923 890,53             490 939,76             ‐                           1 414 830,29        

La Directrice Générale

Marilyn BOURQUIN
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 8-août-24

PFI VALIDE A

Commune

Programme TVA appliqué 5,50%

nbre de logts

S hab    (m2) 99,08 FONCLOC 1 8 330,00                              177 507                               / logt

S utile   (m2) 104,17 TRAVFONC 2 10 089,18                            3 583                                   / m2 Shab

ALEA 3 14 137,00                            174 507                               /logt hors acqu

TRAVBAT 4 283 212,64                          

HONO 5 38 826,22                            

Achat foncier coût Réel FRAIOP 6 5 800,00                              

ASSDO 7 13 000,00                            

TOTAL 373 395,03                          

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition -                             euros HT / logt 10,00% 5,50% 6 600,00                        6 000,00                        330,00                           6 330,00                        1

Frais d'acquisition de l'acquisition HT 2 000,00                        2 000,00                        -                                  2 000,00                        1

Frais et taxes divers euros HT / logt 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Sous-total 8 600,00                        8 000,00                        330,00                           8 330,00                        

Travaux sur foncier

Viabilisation 40                              euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 4 755,84                        3 963,20                        217,98                           4 181,18                        2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * -                             euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Sujetions spécifiques                                     * euros HT / logt 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Etudes de sol, géomètre 800                           euros HT / logt 20,00% 5,50% 1 920,00                        1 600,00                        88,00                             1 688,00                        2

Branchements 2 000                        euros HT / logt 20,00% 5,50% 4 800,00                        4 000,00                        220,00                           4 220,00                        2

Dépenses diverses, alea % travaux 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  3

Sous-total 11 475,84                      9 563,20                        525,98                           10 089,18                      

Total Charge Foncière 20 075,84                 17 563,20                 855,98                       18 419,18                 

total travaux 2 693 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 2 653                        euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 320 217,60                   266 848,00                   14 676,64                      281 524,64                   4

Sujetions spécifiques                                     * 800                           euros HT / logt 20,00% 5,50% 1 920,00                        1 600,00                        88,00                             1 688,00                        4

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 5,50% 16 080,00                      13 400,00                      737,00                           14 137,00                      3

total marchés travaux   *   268 448,00               

Total Bâtiment 338 217,60               281 848,00               15 501,64                 297 349,64               

62,80%

base honoraires 268 448,00               

frais de tirage 1 000 20,00% 5,50% 1 200,00                        1 000,00                        55,00                             1 055,00                        5

Etude interne 1,99% en pourcentage 5 800,00                        5 800,00                        -                                  5 800,00                        6

Architecte % base hono 20,00% 5,50% 30 072,41                      25 060,34                      1 378,32                        26 438,66                      5 39905

SPS % base hono 20,00% 5,50% 5 245,06                        4 370,88                        240,40                           4 611,28                        5 6960

Contrôle Technique % base hono 20,00% 5,50% 5 245,06                        4 370,88                        240,40                           4 611,28                        5 6960

LABEL % base hono 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  5 4575

Assurance DO % base hono 13 000,00                      13 000,00                      -                                  13 000,00                      7

autres diag % base hono 20,00% 5,50% 1 200,00                        1 000,00                        55,00                             1 055,00                        5

DPE 500 euros / logt 20,00% 5,50% 1 200,00                        1 000,00                        55,00                             1 055,00                        5

ou  FORFAIT 12,00% % base hono 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 62 962,52                 55 602,10                 2 024,12                   57 626,22                 

TOTAL PRIX DE REVIENT 421 255,96            355 013,30            18 381,73              373 395,03            

C317
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La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 8-août-24

PFI VALIDE A

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 99,08 54,90 44,18 surface habitable

Programme 104,17 57,98 46,19 surface utile

nbre de logts 2 1 1 nbre logements

S hab    (m2) 99,08 Total subventions 98 280,00                            26,3%

S utile   (m2) 104,17 Total prêts 173 412,37                          46,4%

Fonds propres 67 115,03                            18,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  9 280,00                              3 000,00                              6 280,00                              9 280,00                              

-                                        -                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        -                                        

Subvention Surcharge Foncière euros / logt -                                        -                                        -                                        -                                        

-                                        -                                        

Récupération de TVA (LASM) 47 860,93                            -                                        

Total subventions de l'état 57 140,93                 3 000,00                   6 280,00                   -                              9 280,00                   

SUBVENTION SAINT MALO AGGLOMERATION euros / logt 10 000,00                            3 000,00                              7 000,00                              10 000,00                            

euros / logt -                                        

-                                        

ACTION LOGEMENT -                             -                                  euros / logt 40 000,00                            20 000,00                            20 000,00                            40 000,00                            

recyclage foncier et immobilier   3 000                             euros / logt 6 000,00                              3 000,00                              3 000,00                              6 000,00                              

Fonds propres Conseil Départemental 35 -                                  euros / logt 23,84% 33 000,00                            14 000,00                            19 000,00                            33 000,00                            

Total autres subventions 89 000,00                 40 000,00                 49 000,00                 -                              89 000,00                 

PRÊT CDC TRAVAUX 61 221,00                            34 074,00                            27 147,00                            -                                        61 221,00                            

PRÊT CDC FONCIER 34,82% 68 779,00                            38 280,00                            30 499,00                            -                                        68 779,00                            

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        -                                        -                                        -                                        -                                        

Total prêts CDC 130 000,00               72 354,00                 57 646,00                 -                              130 000,00               

CDC ecoprêt 2,45% 78 000,00                            43 412,37                            34 587,63                            78 000,00                            

-                                        -                                        -                                        

Total autres prêts 78 000,00                 43 412,37                 34 587,63                 -                              78 000,00                 

18,0% 67 115,03                 37 354,14                 29 760,89                 -                              67 115,03                 

0,19                                             0,17                                             #DIV/0! 0,18                                             

TOTAL 421 255,96            196 120,51            177 274,52            -                          373 395,03            

La Directrice Générale
Marilyn BOURQUIN

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

Ruisseau de la Poste 
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PLAN DE FINANCEMENT  -  CD 35 mise à jour  : 7-août-24

PFI VALIDE B

Commune

Programme TVA appliqué 5,50%

nbre de logts

S hab    (m2) 148,04 FONCLOC 1 12 761,00                            216 945,23                          / logt

S utile   (m2) 164,48 TRAVFONC 2 43 777,53                            4 396,35                              / m2 Shab

ALEA 3 33 338,00                            213 545,23                          /logt hors acqu

TRAVBAT 4 489 536,76                          

HONO 5 82 104,86                            

Achat foncier coût Réel FRAIOP 6 10 700,00                            

ASSDO 7 13 000,00                            

TOTAL 685 218,15                          

Taux de T.V.A.
initial

taux de TVA 
lasm

Total T.T.C.
initial

Total
H.T.

T.V.A.
LASM

Total T.T.C.
avec T.V.A. 

Acquisition et taxes

Acquisition -                             euros HT / logt 10,00% 5,50% 11 220,00                     10 200,00                     561,00                           10 761,00                     1

Frais d'acquisition de l'acquisition HT 2 000,00                        2 000,00                        -                                  2 000,00                        1

Frais et taxes divers euros HT / logt 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Sous-total 13 220,00                     12 200,00                     561,00                           12 761,00                     

Travaux sur foncier

Viabilisation -                             euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  -                                  2

Travaux (Espaces verts, VRD…)                   * -                             euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 36 114,35                     30 095,29                     1 655,24                        31 750,53                     2

Sujetions spécifiques                                     * 1 000                        euros HT / logt 20,00% 5,50% 3 600,00                        3 000,00                        165,00                           3 165,00                        2

Etudes de sol, géomètre 800                           euros HT / logt 20,00% 5,50% 2 880,00                        2 400,00                        132,00                           2 532,00                        2

Branchements 2 000                        euros HT / logt 20,00% 5,50% 7 200,00                        6 000,00                        330,00                           6 330,00                        2

Dépenses diverses, alea 5,0% % travaux 20,00% 5,50% 2 400,00                        2 000,00                        110,00                           2 110,00                        3

Sous-total 52 194,35                     43 495,29                     2 392,24                        45 887,53                     

Total Charge Foncière 65 414,35                 55 695,29                 2 953,24                   58 648,53                 

total travaux 3 114 euros HT / m2 Shab

Travaux (bâtiment)                                         * 3 114                        euros HT / m2 Shab 20,00% 5,50% 553 219,06                   461 015,88                   25 355,87                     486 371,76                   4

Sujetions spécifiques                                     * 1 000                        euros HT / logt 20,00% 5,50% 3 600,00                        3 000,00                        165,00                           3 165,00                        4

Dépenses diverses, alea 6,0% % travaux 20,00% 5,50% 35 520,00                     29 600,00                     1 628,00                        31 228,00                     3

total marchés travaux   *   497 111,17              

Total Bâtiment 592 339,06               493 615,88               27 148,87                 520 764,76               

Prorata 81,34%

base honoraires 497 111,17              

frais de tirage 1 000 20,00% 5,50% 1 200,00                        1 000,00                        55,00                             1 055,00                        5

Etude interne 1,99% en pourcentage 10 700,00                     10 700,00                     -                                  10 700,00                     6

Architecte % base hono 20,00% 5,50% 62 468,07                     52 056,72                     2 863,12                        54 919,84                     5 64000

SPS % base hono 20,00% 5,50% 6 793,40                        5 661,17                        311,36                           5 972,53                        5 6960

Contrôle Technique % base hono 20,00% 5,50% 6 607,95                        5 506,63                        302,86                           5 809,49                        5 6770

OPC % base hono 20,00% 5,50% 6 720,00                        5 600,00                        308,00                           5 908,00                        5

Assurance DO % base hono 13 000,00                     13 000,00                     -                                  13 000,00                     7

diag complémentaire % base hono 20,00% 5,50% 6 000,00                        5 000,00                        275,00                           5 275,00                        5

DPE 1 000 euros / logt 20,00% 5,50% 3 600,00                        3 000,00                        165,00                           3 165,00                        5

ou  FORFAIT 12,00% % base hono 20,00% 5,50% -                                  -                                  -                                  5

Total Honoraires et divers 117 089,42               101 524,52               4 280,35                   105 804,86               

TOTAL PRIX DE REVIENT 774 842,83           650 835,69           34 382,46              685 218,15           
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PLAN DE FINANCEMENT  - CD35 mise à jour  : 7-août-24

PFI VALIDE B

TOTAL PLUS PLAI PLS

Commune 148,04 105,51 42,53 surface habitable

Programme 164,48 117,83 46,66 surface utile

nbre de logts 3 2 1 nbre logements

S hab    (m2) 148,04 Total subventions 288 280,00                          42,1%

S utile   (m2) 164,48 Total prêts 261 012,77                          38,1%

Fonds propres 102 738,15                          15,0%

Total TTC Initial PLUS PLAI PLS TOTAL TTC LASM

Subvention Etat  12 280,00                            6 000,00                              6 280,00                              12 280,00                         

Récupération de TVA (LASM) 89 624,67                            -                                     

Total subventions de l'état 101 904,67               6 000,00                   6 280,00                   -                              12 280,00               

Fonds propres Conseil Départemental 35 euros / logt 40,28% 47 000,00                            28 000,00                            19 000,00                            47 000,00                         

FOND FRICHE euros / logt 220 000,00                          146 666,67                          73 333,33                            220 000,00                       

RECYCLAGE FONCIER euros / logt 9 000,00                              6 000,00                              3 000,00                              9 000,00                           

Total autres subventions 276 000,00               180 666,67               95 333,33                 -                              276 000,00             

PRÊT CDC TRAVAUX 97 812,00                            70 067,00                            27 745,00                            -                                        97 812,00                         

PRÊT CDC FONCIER 25,86% 79 388,00                            56 869,00                            22 519,00                            -                                        79 388,00                         

PRÊT CDC COMPLEMENTAIRE -                                        -                                        -                                        -                                        -                                     

Total prêts CDC 177 200,00               126 936,00               50 264,00                 -                              177 200,00             

0,43                                  

294 200,00                       

ECO PRÊT 2,45% 117 000,00                          83 812,77                            33 187,23                            117 000,00                       

-                                        -                                        -                                     

Total autres prêts 117 000,00               83 812,77                 33 187,23                 -                              117 000,00             

14,99% 102 738,15               68 492,10                 34 246,05                 -                              102 738,15             

0,15                                            0,16                                            #DIV/0! 0,15                                         

TOTAL 774 842,83           465 907,54           219 310,61           -                          685 218,15         
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Grille de prix 2100 Euros / m² de SH

Redevance 
mensuelle

Etage
Superficie 
logement 1ère année

N° 4019 - 2 rue du Courtil
SAINT-MALO Rdc

N° 4020 – 2 rue du Courtil
SAINT-MALO Rdc

N° 4021 - 2 rue du Courtil
SAINT-MALO 1er étage

N° 4022 – 2 rue du Courtil
SAINT-MALO

N° 4023 – 2 rue du Courtil
SAINT-MALO 2ème étage

N° 4024 – 2 rue du Courtil
SAINT-MALO 2ème étage

N° 4025 – 2 rue du Courtil
SAINT-MALO 3ème étage

N° 4026 – 2 rue du Courtil
SAINT-MALO 3ème étage

N° 4027 – 4 rue du Courtil
SAINT-MALO Rdc

N° 4028 – 4 rue du Courtil
SAINT-MALO 1er étage

N° 4029 – 4 rue du Courtil
SAINT-MALO 2ème étage

Prix 
stationnement

Prix Total HT

GROUPE 72 - LE BOSQUET AUX POMMES - SAINT-MALO

Prix de vente

125 000 12 000               137 000

Adresse du bien Typologie

T2 59,44

1er étage T3 69,76

59,44 Euros

T2 59,44 59,44 Euros

T4 80,47 80,47 Euros20 000               

125 000

169 000

12 000               137 000

189 000

69,76 Euros

T3 69,76 69,76 Euros146 000

12 000               158 000

20 000               189 000

12 000               158 000

169 000T4 80,47 80,47 Euros

146 000

T3 66,69 66,69 Euros12 000               152 000140 000

T2 54,87 54,87 Euros

T4 79,78 79,78 Euros

12 000               127 000115 000

168 000 20 000               188 000

T4 84,19 84,19 Euros

T4 76,6 76,60 Euros

177 000

161 000 20 000               181 000

20 000               197 000




